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ABLAUF DES HEUTIGEN ABENDS

(1) Ruckblick und Erlauterungen zum Verfahrensprozess (STEK, VU, energetisches Quartierskonzept)
(2) Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen
(3) Sanierungssatzung und -durchfihrung
(4) Private Mallnahmen | Forderrichtlinien fir private Modernisierung
(5) Offentliche SanierungsmaRnahmen | Vorstellung erster Gestaltungskonzepte fiir Schwerpunktbereiche
= Aufwertung Umfeld Elsasser Platz
= Neugestaltung Umfeld Evangelische Kirche
= Umgestaltung der Quartiersstralen und Aufwertung kleiner Gassen
= Querverbindungen zwischen Alt-Knielingen und Neu-Knielingen
= Ausblick Sanierung JuKuz
= Ausblick Umbau Begegnungsstatte des Blirgervereins zu einem Schilerhort

(6) Reallabor GO Karlsruhe

(7) Die nachsten Schritte / Termine 2
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RUCKBLICK UND ERLAUTERUNGEN ZUM ENTWICKLUNGSPROZESS

e Grobanalyse 2014
e STEK Knielingen 2030 2014-2016
e Vorbereitende Untersuchungen 2016
* Energetisches Quartierskonzept 2016-2017
e Antragstellung Stadtebauforderung
e Programmaufnahme ,Soziale Stadt” Ende 2016
PHASE li e Formliche Festlegung und 6ffentliche April 2017
Bekanntmachung der Juli 2017
—  Sanjerungssatzung
e Konkretisierung der Planungen mit SRR
Blrgerbeteiligungsprozess
e Laufzeit der SanierungsmaRnahme 2017-2025
PHASE IV e Abschluss und Abrechnung der Sanierung e

e Aufhebung der Sanierungssatzung Ende 2029
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RUCKBLICK PHASE | - ERGEBNISSE DER VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN

ANALYSE DER STADTEBAULICHEN MISSSTANDE

* auszugsweise

= Sanierungsbedarf im Gebdaudebestand hinsichtlich Bausubstanz und
energetischer Standard

= Stadtgestalterische Mangel und fehlende Aufenthaltsqualitat der
offentlichen Raume

= Hohe Verkehrsbelastung in allen StraRen des Untersuchungsgebiets fir
alle Verkehrsteilnehmenden

= Erheblicher Parkdruck auch aufgrund sehr dichter Bebauung in nahezu
allen Stral3en

= Fehlende Begriinung des 6ffentlichen und privaten Raums
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RUCKBLICK PHASE | - ERGEBNISSE DER VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN - SANIERUNGSZIELE
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RUCKBLICK PHASE | - ERGEBNISSE DER VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN

ErschlieBung- und GestaltungsmaBnahmen

#
Grundstiicks- und gebdudebezogene Maknahmen

Nachrichtliche Ubernahme

Abgrenzungsvorschlag Sanierungsgebiet

Umgestaliung des ffentlichen Raums (Stralle, Weg, Platzflache)

Einfache private Gebaudeemeuerung

Durchgreifende private Gebaudeerneuerung

Crdnungsmafnahme (Gebaudeabbruch)

Abbruch Feuerwehrgebdude / Neuordnung

Umbau Begegnungsstaite des Blirgervereins zu einem Schiilerhort

Aufwertung denkmalgeschitzier Kinder- und Jugendtreff

Kulturdenkmal gemalt § 2 ( § 28 DSchG,
erhaltenswertes Gebaude

Abgrenzungsvorschlag Sanierungsgebiet
Ortskern: 27,7 ha

Gegenliber Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
herausfallende Teilfldche: 15,9 ha
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RUCKBLICK PHASE Il - ANTRAGSTELLUNG UND PROGRAMMAUFNAHME

= Antrag zur Aufnahme in stadtebauliches Erneuerungsprogramm Oktober 2016 fir Teilbereiche
,0rtskern” und ,,Rheinbrickenstrafle”

= Aufnahme ,Alt-Knielingen Ortskern” in das Bund-Lander-Programm ,,Soziale Stadt”“ im April 2017
ZIELE PROGRAMM ,SOZIALE STADT“

= Stabilisierung und Aufwertung stadtebaulich, wirtschaftlich und sozial benachteiligter Stadt- und
Ortsteile

= Generationengerechtigkeit und Familienfreundlichkeit im Quartier

= Verbesserung der Integration aller Bevolkerungsgruppen

= Forderung lebendiger Nachbarschaften und Starkung sozialer Zusammenhalt ‘.

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Cemeinden
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PHASE Il - SATZUNGSBESCHLUSS

Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
»Alt-Knielingen Ortskern“ am 25. Juli 2017
durch Gemeinderat und offentliche
Bekanntmachung am 18.07.2017

Grolle Sanierungsgebiet: ca. 28,34 ha
Aktueller Forderrahmen: insg. 4,5 Mio. Euro

Bewilligung aus Bund-Lander-Programm
»,Soziale Stadt”: 2,7 Mio. Euro (60 Prozent)

Sanierungszeitraum: vom 1. Januar 2017
bis 31. Dezember 2025

Abgrenzung Sanie.rungégebiet
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SANIERUNGSVERFAHREN — BEGRUNDUNG ZUR WAHL

Das BauGB unterscheidet zwei Verfahrensarten der Sanierung

(1) Das ,klassische” bzw. ,,umfassende” Sanierungsverfahren unter Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften wie die Erhebung von Ausgleichsbetragen, Kaufpreiskontrolle
(88 152 bis 156 a BauGB)

(2) Das ,vereinfachte” Sanierungsverfahren unter Ausschluss dieser Vorschriften

SANIERUNGSZIELE IN ALT-KNIELINGEN
= Schwerpunkt auf der Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
= Neugestaltung 6ffentlicher Verkehrs- und Freiflachen

= Keine Grundstlicksneuordnungen, keine umfangreichen Ordnungsmalnahmen, kein Grunderwerb
durch die Stadt geplant

A\

Keine wesentlichen Bodenwerterh6hungen zu erwarten
Keine Erschwerung der Sanierung durch Verzicht auf Moglichkeit der Preispriifung

Y

DURCHFUHRUNG DER SANIERUNG IM VEREINFACHTEN VERFAHREN
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RECHTLICHE GRUNDLAGEN FUR PRIVATE

GENEHMIGUNGSPFLICHTIGE VORHABEN (8 144 BauGB)

Im Sanierungsgebiet sind folgende Malinahmen durch die Gemeinde zu genehmigen, unabhangig von
einer Baugenehmigung:
= Bauvorhaben, Anderungen, Nutzungsinderungen von baulichen Anlagen, Gebiudeabbriiche

= Wertsteigernde Veranderungen an Grundstlicken und baulichen Anlagen

= Befristete Miet- oder Pachtvertrage
= Grundstlicksverkehr, Grundstilicksteilungen, Erbbaurechte, Baulasten

- Steuerung zur Umsetzung der Sanierungsziele

SANIERUNGSVERMERK (8 143 Abs. 2 BauGB)

= Eintrag in Grundbicher mit Rechtskraft der Sanierungssatzung

= |Informations- und Sicherungsfunktion fir den Grundstiicksverkehr

10
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PRIVATE MASSNAHMEN | FORDERRICHTLINIEN FUR PRIVATE MODERNISIERUNG

ALLGEMEINE FORDERVORAUSSETZUNGEN

Das Gebaude liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet.

= Das Vorhaben entspricht den Sanierungszielen.

= Die MaBnahmen sind vorab mit der Stadt abgestimmt.

= Erhebliche bausubstanzielle und energetische Mangel werden beseitigt.

= Vor Durchfihrung der Mallnahme muss eine schriftliche Vereinbarung mit der Stadt Karlsruhe
abgeschlossen werden.

Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung!

11
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PRIVATE MASSNAHMEN | FORDERRICHTLINIEN FUR PRIVATE MODERNISIERUNG

FORDERFAHIGE MODERNISIERUNGSMASSNAHMEN (Beispiele)

SANIERUNGSGEBIET | ALT-KNIELINGEN ORTSKERN

Zuschisse werden fir bautechnische / energetische MaBnahmen zur Beseitigung von Missstanden im
Gebaude gewahrt. Es werden nur Malinahmen gefordert, die den Gebrauchswert eines Gebaudes
insgesamt nachhaltig erhohen, wie beispielsweise:

= Austausch von Fenstern

= Erneuerung von Sanitarraumen/barrierefreier Umbau

= Austausch veralteter Heizsysteme und Einbau effizienter Systeme
= Mallnahmen zur Verbesserung des Warme- und Schallschutzes

* Grundrissanderungen zur Verbesserung der Wohnverhaltnisse

Zuschusse fir reine Instandhaltungsmalinahmen (aufSer als Folgearbeit der Modernisierung) werden
nicht gewahrt.

12
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PRIVATE MASSNAHMEN | FORDERRICHTLINIEN FUR PRIVATE MODERNISIERUNG

MODERNISIERUNG PRIVATER WOHN- UND GESCHAFTSGEBAUDE SOWIE UMNUTZUNGEN

= 25 Prozent der forderfahigen Kosten bei der Einhaltung der Mindestanforderung nach EnEV und
EWarmeG bei Bestandsgebauden

= 35 Prozent der forderfahigen Kosten bei Erreichen eines erhohten Energiestandards (mind.
Effizienzhausklasse 115)

= 10 Prozent Zuschlag fur ortsbildpragende und denkmalgeschiitzte Gebaude

= Erganzende Aufwertung der Fassaden mit 10 Prozent Zuschuss

= bis zu 100 Prozent fur Abbruch und Abbruchfolgekosten gekoppelt an die Errichtung von
Ersatzneubauten bzw. fir EntsiegelungsmalBnahmen

13
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PRIVATE MASSNAHMEN | FORDERRICHTLINIEN FUR PRIVATE MODERNISIERUNG

FORDEROBERGRENZEN
= Umfassende Erneuerung von Gebauden direkt an der ErschlieSungsstralde: max. 60.000 Euro

= Umfassende Erneuerung von Gebauden, die zurlickgesetzt sind und nicht unmittelbar an den
offentlichen Raum angrenzen: max. 50.000 Euro

= Umnutzung von ortsbildpragenden Nebengebauden (Scheunen) zu Wohnzwecken: max. 50.000 Euro
(Voraussetzung: die pragenden gebaudetypischen Elemente wie z.B. Aullenwande oder
innenliegendes Gebalk, Dachneigung sind zu erhalten. Pragende Elemente wie z.B. Scheunentore
sollen als solche erkennbar bleiben. Es muss eine Einzelfallentscheidung erfolgen)

= Abbruch- und Abbruchfolgekosten fiir Ersatzneubau: max. 15.000 Euro
= Abbruch- und Abbruchfolgekosten zur Entsiegelung: max. 10.000 Euro

= Die Kombination mit z.B. KfW-Darlehen zur Finanzierung des Eigenanteils sind moglich, die
Kombination mit Zuschiissen aus anderen Forderprogrammen jedoch nicht!
= Steuerrechtlich besteht die Moglichkeit der Sonderabschreibungen gem. 88 7h, 7i, 10f und 11a

Einkommenssteuergesetz
14
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PRIVATE MASSNAHMEN | FORDERRICHTLINIEN FUR PRIVATE MODERNISIERUNG

MOGLICHKEIT DER STEUERLICHEN ABSCHREIBUNG

Die Festsetzung eines formlich festgesetzten Sanierungsgebietes ermoglicht die steuerlich erhéhte
Abschreibung gem. 8 7 h bzw. 8 10 f EStG fir die Herstellungskosten der durchgreifenden
Modernisierungsmalinahme.

Voraussetzung: Vor Durchfihrung der MalBnahme muss eine schriftliche Vereinbarung mit der Stadt
abgeschlossen werden!

Gesamtinvestition 120.000 €

BEISPIEL Forderfahige Kosten 100.000 €
Zuschuss aus Sanierungsmitteln 25 % 25.000.€

Eigenanteil (ggf. Finanzierung liber zinsverbilligtes Darlehen) 75.000 €

Abzustimmen mit - Mdgliche Steuerersparnis tiber 12 Jahre bei 30 % Steuersatz 22.500 €

Steuerberater

Gesamtersparnis 47.500 €

Tatsachliche Investition 72.500 €

15
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PRIVATE MASSNAHMEN | FORDERRICHTLINIEN FUR PRIVATE MODERNISIERUNG

VERFAHRENSABLAUF BEI PRIVATER MODERNISIERUNG

(1) Vereinbarung eines kostenlosen Beratungsgesprachs, Festlegung des Umfangs und der
Forderfahigkeit der geplanten MaRnahmen bei einem Ortstermin.

(2) Einholen von mindestens zwei Kostenvoranschlagen pro Gewerk und Zusammenstellung der
erforderlichen Unterlagen durch den Bauherren fir Verwaltung.

(3) Prufung der Unterlagen durch Verwaltung, Ausarbeitung der Modernisierungs-/
Ordnungsmalinahmenvereinbarung.

(4) Unterzeichnung der Vereinbarung durch die Stadt und den Eigentiimer.
(5) Beginn der ModernisierungsmalRnahme, Sammlung aller Rechnungen.
(6) Abschlagszahlungen nach Baufortschritt (ab mindestens 4.000 € Aufwand)

(7) Schlussabrechnung und Feststellung der Zuwendung nach tatsachlichen Kosten. 16
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PRIVATE MASSNAHMEN | FORDERRICHTLINIEN FUR PRIVATE MODERNISIERUNG

WICHTIG!

MASSNAHMEN ZUNACHST MIT DER STADT ABSTIMMEN, DANN
AUFTRAGSERTEILUNG UND DANN ERST ANFANGEN ZU BAUEN!!!

BaumaRnahmen, die vor dem Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung begonnen
wurden, kdnnen nicht mehr geférdert werden.

Dies gilt auch fiir die steuerliche Sonderabschreibung.

17
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PRIVATE MASSNAHMEN

PRIVATE MODERNISIERUNGSMASSNAHMEN

Referenzbeispiele

18
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PRIVATE MODERNISIERUNGEN | REFERENZBEISPIELE

Vor der Modernisierung Nach Beendigung der MaRnahme

19
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PRIVATE MODERNISIERUNGEN | REFERENZBEISPIELE
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Vor der Modernisierung Nach Beendigung der MaRnahme

20



N
&
AT

Z-n SANIERUNGSGEBIET | ALT-KNIELINGEN ORTSKERN
Karlsruhe

PRIVATE MODERNISIERUNGEN | REFERENZBEISPIELE

Vor der Modernisierung Nach Beendigung der MaRnahme

21
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PRIVATE MODERNISIERUNGEN | REFERENZBEISPIELE

SANIERUNGSGEBIET | ALT-KNIELINGEN ORTSKERN

SANIERUNG | BERATUNG PRIVATER BAUHERREN

Bildes Arecht Sar ater & tzau 7 Meubau m o acensinzau

Stadtebaulich-architektonische
Beratung

Beratung privater Bauherren
im Sanierungsgebiet.

Skizzenhafte Gestaltungs-
vorschlage in Zusammenarbeit
mit Bauherr / Architekt im
Hinblick auf die
stadtebaulichen Ziele.

22
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OFFENTLICHE SANIERUNGSMASSNAHMEN

AUFWERTUNG DES OFFENTLICHEN RAUMS IN ALT-KNIELINGEN

Gestaltungsvorschlage fur Teilbereiche
: als Diskussionseinstieg
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OFFENTLICHE SANIERUNGSMASSNAHMEN | UMFELD ELSASSER PLATZ BESTAND
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AUFWERTUNG UMFELD ELSASSER PLATZ | SAARLANDSTRASSE Variante A

GESTALTUNGSVORSCHLAG ALS DISKUSSIONGRUNDLAGE

i o) ks .:

Elsasser Platz, Elsasser Stralie und
Saarlandstraf e als durchgehende Platzflache

-~V

Aufhebung vorhandener Trennwirkung zwischen
Stralkenflache und Gehwegbereiche durch ?
einheitliche und niveaugleiche (barrierefreie)
Belagsgestaltung

-J

Aufgreifen des historischen Natursteinpflasters

Gleichberechtigtes Miteinander von motorisierten
und nicht motorisierten Verkehrsteilnehmenden
durch Schaffung eines groflen Bewegungsraums

-V

Aufwertung und Durchgriinung des offentlichen
Raums durch neue Baumpflanzungen

-V

Schaffung stadtebaulicher Qualitat durch Wahl
einheitlicher Materialien und Moblierungselemente

-~J

Einheitliches Lichtkonzept in Alt-Knielingen ?
Maglichkeit der AuRenbestuhlung auf dem Elsasser ?
Platz (Backerei und Café Mdbel Kiefer) und in den .
Gebaudevorzonen (Gastronomiebetriebe)

Ordnung des ruhenden Verkehrs durch ?
Ausweisung rechtskonformer Stellplatze - 47 .
Stellplatze in der Elsasser Stralke und

Saarlandstrafle

Verlagerung KFZ-Betrieb und Neuordnung der ?
Flache - 19 weitere Stellplatze und Mdglichkeit der .

Anlieferung fir Moébel Kiefer

Inszenierung Hochhaus am Elsasser Platz (Licht
und Kunst, Begriinung...) als Landmarke / evtl. ?
Aufstockung

25
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AUFWERTUNG UMFELD ELSASSER PLATZ | SAARLANDSTRASSE Variante B

GESTALTUNGSVORSCHLAG ALS DISKUSSIONGRUNDLAGE

A O O e - Niveaugleicher (barrierefreier) Ausbau der P)
o . SaarlandstraBe und Elsasser Stralte .
Optische Trennung zwischen Stralenflache und p)
Gehwegbereiche durch Belagsgestaltung und .
W Rinnenelemente
Aufgreifen des historischen Natursteinpflasters ?

Aufwertung und Durchgriinung des 6ffentlichen ?
Raums durch Baumpflanzungen

Schaffung stadtebaulicher Qualitat durch Wahl ?
einheitlicher Materialien und Mdblierungselemente

Mdoglichkeit der AuRenbestuhlung auf dem Elsasser
Platz (Backerei und Café Mobel Kiefer) und in den
Gebaudevorzonen (Gastronomiebetriebe)

Ordnung des ruhenden Verkehrs durch

Ausweisung rechtskonformer Stellplatze - 46 ?
Stellplatze in der Elsasser Stralle und

SaarlandstralRe

Verlagerung KFZ-Betrieb und Neuordnung der ?

Flache - 28 weitere Stellplatze

Schaffung einer Ladezone fir Mobel Kiefer in der ?
Saarlandstralle

Inszenierung Hochhaus am Elsasser Platz (Licht
und Kunst, Begrunung...) als Landmarke 26
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GESTALTUNGSVORSCHLAG | REFERENZBEISPIEL

Bestehende Situation in der SaarlandstraRe Beispiel fliir Umgestaltungsmalinahme einer
Geschaftsvorzone Geschaftsvorzone

27
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OFFENTLICHE SANIERUNGSMASSNAHMEN | UMFELD EVANGELISCHE KIRCHE BESTAND

28



2.

I(arls'ruhe

SANIERUNGSGEBIET | ALT-KNIELINGEN ORTSKERN

NEUGESTALTUNG UMFELD EVANGELISCHE KIRCHE

GESTALTUNGSVORSCHLAG ALS DISKUSSIONGRUNDLAGE

Niveaugleicher Ausbau der Strallen von Hauswand ?
zu Hauswand (Saarlandstrake, Untere Stralie, .
KirchblhlstralRe, Dreikénigstrafie)

Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmenden
(Nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmende benutzen
die Fahrbahn) - Mischverkehr

Aufgreifen des historischen Natursteinpflasters in P
Teilbereichen (Bereich vor Ev. Kirche, Flache JuKuz,
Gassen) zur Betonung historisch wertvoller
Stadtteilbereiche

Rechtskonformes einseitiges Parken bis an die
Hauswand (markierte Stellplatze mit historischem .
Pflaster)

Schaffung von Platzsituationen / Aufenthaltsbereichen ?
vor der Ev. Kirche und dem JuKuz (Jugendcafé) ‘

Installation von Sitzmdglichkeiten im Bereich Ev. Kirche?
(Ausblick)

Aufwertung und Durchgriinung des StraRenraums ?
durch Baumpflanzungen ‘

Anlegen eines Minikreisverkehrs im Kreuzungsbereich
Rheinbergstralte / Saarlandstralle / Untere Stralie ?
als Eingang in den historischen Ortskernbereich und zu
Vereinfachung der Verkehrsfiihrung

Schaffung stadtebaulicher Qualitat durch Wahl
einheitlicher Materialien und Mdblierungselemente

A Einheitliches Lichtkonzept in Alt-Knielingen ?

29
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UMGESTALTUNG SAARLANDSTRASSE

—

Variante A

GESTALTUNGSVORSCHLAG ALS DISKUSSIONGRUNDLAGE

'''''

Variante B

[
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OFFENTLICHE MASSNAHMEN | REFERENZBEISPIELE

Vor der Umgestaltung Nach der Umgestaltung

31
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OFFENTLICHE MASSNAHMEN | REFERENZBEISPIELE
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OFFENTLICHE MASSNAHMEN | REFERENZBEISPIELE
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SANIERUNGSGEBIET | ALT-KNIELINGEN ORTSKERN

QUERVERBINDUNGEN ZWISCHEN ALT- UND NEU-KNIELINGEN
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AUSBLICK WEITERE OFFENTLICHE MASSNAHMEN | SANIERUNG JUKUZ

35
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AUSBLICK WEITERE OFFENTLICHE MASSNAHMEN | UMBAU BEGEGNUNGSSTATTE ZU EINEM SCHULERHORT

o W "‘-".,
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DIE NACHSTEN SCHRITTE

DURCHFUHRUNG VON 3 PLANUNGSWERKSTATTEN

(1) Aufwertung Umfeld Elsasser Platz, Neugestaltung Umfeld Evangelische Kirche (November 2017)

(2) Umgestaltung der Strafen und Gassen im Quartier, Querverbindungen zwischen Alt- und Neu-
Knielingen (mit Rundgang)

(3) Soziale Quartiersentwicklung, Treffpunkte, Blirgerzentrum

37
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