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Allgemeine Ausgangslage/Bestandsanalyse

Das geplante Sanierungsgebiet mit einer GroBe von 60,8 Hektar ist gepragt von einer Mischung aus
Gewerbebetrieben und Gebauden aus den unterschiedlichsten Epochen. Das urspriingliche Guter-Bahn-Gelande
mit den Gebauden aus der frihesten Zeit der , Industrialisierung” Karlsruhes durch eine Weberei wurde nach
dem Krieg und dem gewerblichen Neustart nach Wegbruch der Textilindustrie Stlck fir Stlck Uberbaut. Neue
Gewerbebetriebe wurden durch die Gewerbeentwicklungen der 1970er bis 1990er zunehmend mit
Blronutzungen erganzt. Insgesamt hat das Gebiet Uber die Jahre eher an Attraktivitat fir Neuansiedlungen
verloren. Das Gebiet wird heute durch eine groBBe Heterogenitat gepragt.

Die bauliche Gesamtsituation der Betriebe ist durch die im Laufe der Zeit ungeordneten Bauweisen und einer
UbermaBigen, nicht koordinierten Inanspruchnahmen von Flachen gekennzeichnet.

Auch die 6ffentlichen Raume wurden nie aktiv geordnet und gestaltet. Diese stellen sich derzeit als reine
Verkehrsflachen oder Restraume ohne Aufenthaltqualitat dar. Mit der ZeppelinstraBe und der Trasse der
Pfalzbahn flihren zudem zwei zentrale Verkehrsadern direkt durch das Untersuchungsgebiet, die gleichzeitig die
hohe Lagegunst, aber auch die Problematik der Zerschneidung und Larmbelastung mit sich bringen.

Die derzeitige Verkehrsflihrung des motorisierten Verkehrs im zentralen Bereich um die ZeppelinstraBe und den
Westbahnhof Uber mehrere Ebenen und die von Glterbahnverkehr belastete Bahnstrecke sowie der derzeit von
der Zeppelinbriicke nur tber eine FuBgangertreppe erreichbare OPNV-Halt, sind Beispiele fir bestehende
stadtebauliche Missstande.

Eine Wahrnehmung des Untersuchungsraumes als einheitliches Quartier, das zur Identifikation der Nutzer-
gruppen mit ihrem Arbeits- und Lernort beitragt, muss mit baulichen MaBnahmen und unter Einbindung der
Zeppelinbriicke sowie der zentralen Haltestelle, dem Bahnhof West, erst noch aktiv hergestellt werden. Hier ist
auch die erforderliche Ausbildung eines Quartierzentrums vorzusehen.

Auch den Anforderungen eines modernen Gewerbegebietes, das mit flexiblen Arbeits-, Bliro- und Schulungs-
zeiten den ganzen Tag Uber unterschiedliche Bevolkerungsgruppen, Arbeitnehmende sowie Gaste
.beherbergen” muss, wird das Gebiet nicht mehr gerecht. Es fehlen gewerbeerganzende Infrastrukturen wie
beispielsweise Betreuungsangebote, Freizeit- und Sport-, Kultur- und Gastronomie- aber auch kleinrdaumige
Einzelhandelsangebote.

Zudem ist das Ziel, schonend mit Grund und Boden umzugehen, in dem Gebiet bisher in keinster Weise
berlicksichtigt worden. Bereits die Anordnung der oberirdischen Stellplatze auf den Privatgrundstiicken bringt
einen hohen Versiegelungsgrad mit sich und konterkarriert die Anspriiche der Stadt an eine klimaangepasste
Siedlungsstruktur. Eine Neuordnung der privaten Flachen, der Nutzungen sowie des 6ffentlichen Raumes ist
daher neben der Verbesserung der verkehrlichen Situation wichtig, um grundlegende Strukturverbesserungen
flr das Gebiet zu erreichen. MaBnahmen zur Durchgriinung 6ffentlicher und privater Fldchen missen diese
MaBnahmen begleiten. Durch die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes sollen die privaten Akteure

starker motiviert werden, deren Grundstticke ebenfalls neu zu ordnen, besser auszunutzen und
Grin-/Freiflachen anzulegen.
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Bisher vorliegende stadtebauliche (Rahmen)Planungen

Die libergeordneten, gesamtstadtischen Konzepte bezogen auf das Gewerbequartier

In der Gewerbeflachenstudie des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe wurden bereits die Defizite und
Potenziale in den gréBeren Gewerbearealen erstmals stadtweit erfasst. Hier wurde auch fur das Gewerbegebiet
Grinwinkel festgestellt, dass das Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes vor allem entlang der Bahntrasse
ungepflegt und unattraktiv ist. Das Erscheinungsbild der privaten Grundstiicke wurde in Bezug auf ihre
gewerblichen Nutzungen als angemessen gestaltet und gepflegt bewertet. Das Gewerbegebiet sei auch in
Hinsicht auf Versorgungs- und Freizeitangebote besser versorgt als andere Gewerbegebiete im naheren Umfeld
(Kletterhalle, angrenzende Griinanlage).

Die Anbindung an das StraBennetz wird durch die B10 als sehr gut beschrieben. Die innere ErschlieBung wird
durch die Bahntrasse zerschnitten und erschwert, ebenfalls wurde der ruhende Verkehr bereits als Schwachstelle
benannt. Als Ziel daraus wird zum einen die Erhaltung und Sicherung als klassisches Gewerbegebiet, zum
anderen die langfristige Weiterentwicklung zu einem (urbanen) Dienstleistungsstandort formuliert. Als
Empfehlung werden die Verbesserung der inneren und auBeren ErschlieBung und die Aufwertung des
StraBenraumes (Gliederung des Profils, Beldge, straBenbegleitendes Griin) ausgesprochen.

Im Stadtebaulichen Rahmenplan Klimaanpassung befindet sich der am starksten belastete Hot-Spot beim
Stadtstrukturtyp , Industriegebiet” innerhalb des Gewerbegebietes Granwinkel. Er zeichnet sich durch einen
starken Effekt einer stadtischen Hitzeinsel aus — die damit verbundenen gesundheitlichen Risiken der
Bevdlkerung sind von herausragender Bedeutung. Der im Klimaanpassungsplan beschriebene Hot-Spot verflgt
auBer in den StraBenrdaumen kaum Uber weitere 6ffentliche und private Freiflachen. Nutzbare, qualifizierte
Grinflachen sind nur in sehr geringem Umfang vorhanden.

Das Gewerbequartier Grinwinkel ist Teil des Stadtebaulichen Konzepts ,, Dynamisches Band Karlsruhe”,

das im Rahmen der Fertigstellung des Raumlichen Leitbildes fiir die Stadt Karlsruhe bis April 2016
erarbeitet wurde. Das Dynamische Band geht gesondert als eines der sieben wichtigen , StoBrichtungen”

aus dem Leitbildprozess hervor. Daran wird die Wertigkeit des Untersuchungsraumes als ein Teil dieses Bandes
besonders deutlich.

Konzeptionelle Ziele fir das Dynamische Band sind:
= Stadtraum! — Stadteingange baulich gestalten; Stadtraum Stdtangente vielfaltig sicht- und erlebbar machen
=  Grin! — Doppelte Innenentwicklung; Vernetzung; Klimaanpassung; So viel Grin im Quartier wie maéglich
= Nutzung! — Gewerbe starken; Neue, andere Wohnformen; Mischen possible;
Sachen moglich machen, die in der Mitte nicht gehen
= Mobilitat! — Offentlicher Verkehr und Langsamverkehr ausbauen; Lage ins Bewusstsein bringen

Das Dynamische Band benennt dabei Entwicklungsziele fiir die verschiedenen Raume entlang der Stdtangente
und formuliert Vorstellungen Gber die kiinftige raumliche Entwicklung, hinsichtlich Nutzung, Stadtraum,
Freiraum und Mobilitat.

Der ,Stadtebauliche Rahmenplan Gewerbegebiet Griinwinkel” von 2018 hat fir das Gewerbegebiet in
Grinwinkel gezeigt, dass zum einen die derzeit duBerst umwegige und verwirrende verkehrliche Situation
geklart und verbessert werden muss, um das Gebiet in der Gesamtstadt angemessen zu verankern und auch
intern zeitgemaB aufzustellen. Das FuB3- und Radverkehrsnetz ist zu komplettieren und an die Stadt anzubinden.
Es ist beabsichtigt, diese Ziele nach und nach auch durch Bebauungsplane zu sichern und teilweise durch
erforderliche Grundstlicksneuordnungen zu erwirken.
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Die Ausbildung eines zentralen Bereiches an dem Haltepunkt Bahnhof West mit Anordnung von Infrastruktur-
einrichtungen mit Aufenthaltsfunktion und -qualitat auch im 6ffentlichen Raum und somit der Ausbildung eines
Quartierszentrums, ist, neben der Ordnung der ErschlieBung, ebenfalls von Bedeutung. Der Rahmenplan zeigt
deutlich auf, dass mit der Entwicklung des zentralen Bereiches um den Bahnhof West das ,Herz" des Gewerbe-
gebietes generiert werden kann, um als Impuls die weitere Entwicklung in dem Quartier zu tragen.

Eine dem entgegen wirkende Nutzung der unmittelbar angrenzenden Grundstlicke wirde die Ansatze zur
positiven Quartiersentwicklung bereits im Keime ersticken. Dabei handelt es sich nicht nur um neue Bebauung,
die hier zu Wildwuchs fihren kann und mittels B-Plan verhindert werden konnte. Es geht vielmehr auch um die
Nutzung der vorhandenen, nur zum Teil denkmalgeschitzten Gebaude, die von pragender Bedeutung fir die
spatere Nutzung des Platzes sind und wesentlich zur Akzeptanz und Belebung des 6ffentlichen Raumes
beitragen konnen. Der Platz muss dabei zusammen mit seinen Randern eine Strahlkraft auf das ganze Quartier
auslben, um den gewdinschten Impuls fir die Gewerbeentwicklung entfalten zu kdnnen. Eine rein introvertierte
Nutzung der Gebaude ware hier duBerst kontraproduktiv.

Gedacht ist daher an eine Nutzung, die sich sehr vielfaltig darstellt, 6ffentlich zuganglich bleibt und von sozialer
und gastronomischer Nutzung erganzt wird. Vorstellbar ist zum Beispiel ein Handwerkerhof mit gemeinsamer,
offentlicher Kantine.

Der stadtebauliche Rahmenplan sieht zwar im stdlichen Bereich den Erhalt der groBflachigen Grundstlcke fir
groBflachige Ansiedlungen vor. Die innerhalb des zentralen Gebietes des Rahmenplans liegenden Grundstiicke
haben jedoch eine Doppelfunktion zu erfillen: Diese Grundstlicke missen auch genau die gew(nschte
offentlich zugangliche Struktur beherbergen, um fir den zentralen Bereich wirksam werden zu kénnen. Zudem
ist dort mit den denkmalgeschitzten Gebauden und Hallen sorgsam umzugehen. In ihnen liegt die Chance, fur
den Ort die gewlinschte Identitat und Adressbildung zu verorten. Um diese strukturell verankerten, stadtebau-
lichen Spannungen auszuraumen, sind besondere stadtebauliche Mittel erforderlich.

Aber auch bereits die Gbergeordneten, gesamtstadtischen Konzepte haben fir das Gewerbequartier deutliche
Missstande aufgezeigt. So hat beispielsweise die Gewerbeflachenstudie des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe
fur das Gewerbegebiet Grinwinkel festgestellt, dass das Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes vor allem
entlang der Bahntrasse ungepflegt und unattraktiv ist. Zwar besteht eine gute Anbindung des Gebietes, aber die
innere ErschlieBung im Gebiet wird durch die Bahntrasse zerschnitten und erschwert. Auch der ruhende Verkehr
ist als Schwachstelle im Gebiet benannt. Als Empfehlung wurde die Erhaltung und Sicherung als klassisches
Gewerbegebiet aber auch die langfristige Weiterentwicklung zu einem (urbanen) Dienstleistungsstandort
formuliert. Des Weiteren ist die die Verbesserung der inneren und auBeren ErschlieBung und die Aufwertung des
StraBenraumes (Gliederung des Profils, Beldge, straBenbegleitendes Griin) vorzunehmen.

Der Stadtebauliche Rahmenplan Klimaanpassung verortet den am starksten belasteten Hot-Spot beim Stadt-
strukturtyp , Industriegebiet” innerhalb des Gewerbegebietes Grinwinkel. Er zeichnet sich durch einen starken
Effekt einer stadtischen Hitzeinsel aus. Der im Klimaanpassungsplan beschriebene Hot-Spot verfligt neben den
StraBenraumen kaum Uber 6ffentliche und private Freiflachen. Nutzbare, qualifizierte Grinflachen sind nur in
sehr geringem Umfang vorhanden.

Das Gewerbequartier Grinwinkel ist auch Teil des Stadtebaulichen Konzepts , Dynamisches Band Karlsruhe”,
das im Rahmen der Fertigstellung des Raumlichen Leitbildes fUr die Stadt Karlsruhe bis April 2016 erarbeitet
wurde. Das Dynamische Band geht gesondert als eines der sieben wichtigen , StoBrichtungen” aus dem
Leitbildprozess hervor. Daran wird die Wertigkeit des Untersuchungsraumes als ein Teil dieses Bandes besonders
deutlich. Das Dynamische Band benennt dabei Entwicklungsziele fir die verschiedenen Raume entlang der
Slidtangente und formuliert Vorstellungen Uber die kinftige raumliche Entwicklung, hinsichtlich Nutzung,
Stadtraum, Freiraum und Mobilitat.
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Beteiligungsphasen im Rahmen des Modellprojektes
~Ressourcenoptimiertes Gewerbeflachenmanagement durch
Kooperation” (REGEKO)

Eine wichtige Funktion des im Vorfeld der Erarbeitung des eingangs genannten Rahmenplans durchgefihrten
Modellvorhabens ,,REGEKO" und daraus resultierenden stadtebaulichen Untersuchung (sogenannter
.Masterplan”) kommt dem durchgefiihrten Beteiligungsprozess unter Aktivierung der Unternehmen und
Eigentimerinnen und Eigentlimer zu. Hierzu wurden umfangreiche Beteiligungsformen- und Aktionen zur
Steigerung der Aufmerksamkeit auf Problemlagen, das Werben fiir Verdanderungen sowie das Aufzeigen von
Potenzialen realisiert. Neben den monatlichen Unternehmenstreffen und das jederzeit ansprechbare
Quartiersmanagement sind hier nachfolgende MaBBnahmen zu nennen:

MaBnahmenplankonferenz; diese fand am 11. Oktober 2016 in der historischen Farberei im Gewerbegebiet
Grinwinkel. Themen: Vorstellung MaBnahmenplan, Prasentation des Quartiersmanagements und Umfrage zu
den favorisierten Projekten der Unternehmen.

Fachforum ,, Griin und Wasser” (30. Mai 2017); Themen: Regenwasserversickerung und Dachbegriinung,
Forderung geschitzter Arten in Gewerbegebieten, Freiraum- und Bauwerksbegriinung in Gewerbegebieten
sowie Uberflutungsschutz und Risikovorsorge. Besonders die Anpassung an den Klimawandel,
Starkregenereignisse und Widerstandsfahigkeit.

Fachforum , Entwurf des stadtebaulichen Rahmenplans” (29. November 2017) durch das Biro berchtoldkrass
space & options; Themen: zuklnftig mogliche bauliche Ausnutzung auf den Grundsticken, die Art der Nutzung
(Wohnen vs. Gewerbe) und die neugeordnete Verkehrsfliihrung in Teilen des Gebietes.

Fachforum ,Energie, Ressourcen und CO,-Sparen” (3. Mai 2018); Themen:
Information der Unternehmen zu verschiedenen Themen (Energie, Ressourcen, Einsparung CO,) von
Expertinnen und Experten.

monatliche Unternehmenstreffen zu verschiedenen Themen: Auftakt der Erstellung des stadtebaulichen
Rahmenplans, Breitbandversorgung im Gebiet, Verbesserung des OPNV, Idee einen , Tag der offenen Tir”
zu organisieren und die Vorstellung von Beispielen von Unternehmensnetzwerken in Gewerbegebieten.

Lenkungsgruppentreffen am 9. Marz 2016 und 13. September 2016 zur Information und
Beteiligung von Fachamtern, IHK, BUrgerverein, Stadtwerke, ...

Abschlussforum (31. Oktober 2018); Themen: Rlckblick auf die dreijahrige Projektphase, Darstellung der
zentralen Punkte des Rahmenplans und Ausblick Gber die nachsten Schritte zur Umsetzung der stadtebaulichen
Konzeption und die weitere Begleitung der Unternehmen und Eigentiimerinnen und Eigentimer.
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MaBnahmeniiberblick geplantes Sanierungsgebiet ,Gewerbegebiet
Grunwinkel”

1 Verlangerung LotzbeckstraBBe

Im Bereich der LotzbeckstraBe zeichnet sich der 6ffentliche Raum durch eine komplizierte Verkehrsfiihrung aus,
so dass der Bereich fur Ortsunkundige schlecht auffindbar ist. Die damit einhergehenden Umwege belasten die
umliegenden Wohngebiete. Die Sackgassensituation der LotzbeckstraBBe verhindert zudem eine bessere
Zirkulations- und Orientierungsméglichkeit innerhalb des Gewerbegebiets. Sie stellt eine Barriere in Ost-West-
Richtung dar. Dies fihrt insbesondere dazu, dass das \WWohngebiet an der stdlichen HardeckstraBe vom
Gewerbeverkehr belastet wird.

Mit dem Llckenschluss bekommt die StraBe eine wichtige Durchgangsfunktion fir den Wirtschaftsverkehr
gleichermafen wie fir den Radverkehr. Die Verbindungen in die Nachbarquartiere sind von hoher Bedeutung,
da das Gewerbegebiet von vielen Menschen aus den Wohnbereichen durchquert wird, um in die Stadt oder die
Griinzlge entlang der Alb zu gelangen. Durch den Lickenschluss kann der Gewerbeverkehr im Gebiet wieder
zirkulieren und besser vom Wohngebiet getrennt werden.

Die sudliche HardeckstraBe kénnte damit zusatzlich ab dem neuen Abzweig LotzbeckstraBe in ihrer Funktion als
WohnstraBe gestarkt werden.

Bestand Konzept

2 Umbau und Verbesserung StulzstraBBe

Im Rahmen der Umbau- und VerbesserungsmaBnahmen des dortigen StraBenquerschnittes soll die ErschlieBung
an den stadtischen Standard angepasst und somit gesichert werden. Uberbauungen der stadtischen
ErschlieBungsflachen durch Angrenzer erfordern eine Neuordnung der Grundsticke an der StulzstraBe.

Die zeitliche Abwicklung ist dabei auch in Abhangigkeit des nérdlich daran angrenzenden Areals zu sehen.

3 Ausbildung einer Quartiersmitte am Westbahnhof

Der Westbahnhof ist der , Dritte Karlsruher Bahnhof” neben dem Hauptbahnhof und Karlsruhe-Durlach.
Damit erhalt er die Qualifizierung als Quartiersmittelpunkt, als lebendiger, attraktiv gestalteter Raum mit
Aufenthaltsqualifikation und Identifikationswirkung.

Die unmittelbare Umgebung am Bahnhof im Gewerbegebiet Grinwinkel ist im Vergleich zu anderen Stadten
wenig dicht bebaut, die Arbeitsplatzdichte ist bei Weitem noch nicht so hoch, wie dies an einem Haltepunkt in
dieser Lage zu erwarten ware.

Auch ist der Bereich funktional schwierig und wenig attraktiv gestaltet. Eine gute Anbindung fur FuB- und
Radfahrer fehlt vollkommen und ist dringend zu verbessern.
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FUr viele Firmen, insbesondere im Dienstleistungsbereich, ist eine Lage unmittelbar an einem Mobilitats-Hub
attraktiv, um fir Kunden und Mitarbeiter gut erreichbar zu sein. Eine angestrebte hohe Arbeitsplatzdichte sorgt
flr eine zusatzliche Belebung des Haltepunkts und setzt einen neuen Impuls fir das Quartier.

Bahnhofe sind deshalb immer auch Stadteingange. Der Bereich um den Haltepunkt bietet groBes Potenzial fir
eine héhere Ausnutzung und stadtebauliche Akzentuierung.

Um eine Alternative zum motorisierten Individualverkehr anzubieten und den &ffentlichen Nahverkehr weiter
auszubauen, soll der Westbahnhof als Mobilitdtsknoten ausgebaut werden.

Daflr ist die Einrichtung von Carsharing-Platzen und Leihfahrradstdndern vorgesehen. Es ist anzustreben, den
Kreuzungsbereich ZeppelinstraBe/ HardeckstraBe stadtebaulich zu fassen, um diesen fiir die quartiersinterne
Verteilung und den fir die Orientierung wichtigen Bereich neu zu ordnen.

4 Fahrrad- und FuBgangerbriicke Bahn

Derzeit ist von der Briicke ZeppelinstraBe kein komfortabler Anschluss an die Gleise mdglich. Die
vorgeschlagene FuBganger- und Radfahrerbriicke aus der ListstraBe kdnnte direkt alle Bahnsteige erschlieBen
und fir eine schnelle Verbindung von diesem zentralen Punkt in die nahe gelegene Weststadt sorgen.

5 Liickenschluss Radwegenetz, AkazienstraBBe/Zeppelinbriicke

Ein Lickenschluss im Radwegenetz zwischen der AkazienstraBe und der Zeppelinbriicke ermoglicht eine
durchgangige Radwegeverbindung entlang der Bahngleise. Es ist ein wichtiges Element im gesamtstadtischen
Radwegenetz.

Bestand Konzept

6 Neuordnung BenzstraBe/Bahn

Auf der Nordseite der Bahngleise soll eine neue (unterbrochene) bauliche Kante zu den Gleisen entstehen mit
einer hoheren Ausnutzung der Dichte beispielsweise durch die Verlagerung der ebenerdigen Stellplatzflachen in
mehrgeschossige Parkhauser.

7 Ringschluss FelsstraBe

Die StichstraBen im Bereich List- und FelsstraBBe bilden kleine, in sich geschlossene Abschnitte. Ein
ErschlieBungsring, Uber den Liickenschluss zwischen List- und ZiegelstraBe und weiter bis zur Felsstrafe,
soll einen zusammenhangenden Abschnitt herstellen, der auch ein durchgéngiges Radwegenetz Uber die
vorhandene FuBganger- und Radfahrbriicke tber die Stdtangente ermdglicht. Durch die Fortfihrung der
Wegebeziehung wird eine kiinftig starkere Ausnutzung dieses Gewerbegebiets im Norden beabsichtigt.
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8 Forderung des Abbruchs

In Einzelfallen ist der Abbruch nicht mehr sanierungs- oder umnutzungsfahiger Objekte zum Zwecke
nachhaltiger Folgenutzungen in Verbindung mit teilweiser Entsiegelung und Begriinung sicherzustellen. Eine
Freilegung bestimmter Flachen ermdglicht die Sicherstellung von Schlisselgrundstiicken, welche fir die weitere
Entwicklung des Gebietes eine positive Wirkung sowohl unter dem Aspekt der Flachenoptimierung als auch der
Klimaanpassung erzielen und daher von zentraler Bedeutung sind.

9 Neuordnung, Grunderwerb und Flachentausch

Angestrebt wird eine gezielte stadtebauliche Neuordnung an infrastrukturell strategisch wichtigen Punkten im
Sinne der stadtebaulichen Innenentwicklung. Hierzu sind teilweise auch Grunderwerbe oder Tausch von Flachen
erforderlich. Darlber hinaus ist auch der Neubau und die Verlangerung von Verkehrsachsen/-straBen notwendig.
Insbesondere der Lickenschluss und die Weiterentwicklung eines qualifizierten linearen FuB3- und
Radwegeangebotes, dienen hierbei der funktionalen Verbesserung der Wegeverbindung und tragen ihren Teil
zur Verkehrsvermeidung bei. Im Sinne der Nachhaltigkeit sollen deshalb u.a. Radabstellméglichkeiten, Park and
Ride, und Carsharing-Angebote im 6ffentlichen Raum (zum Beispiel im Bereich der geplanten Quartiersmitte)
umgesetzt werden. Durch die infrastrukturellen baulichen MaBnahmen erhoht sich die Werkehrssicherheit,
wahrend sich gleichzeitig die Emissionen im Quartier reduzieren.

Der Erhalt und die Modernisierung von identitatsstiftenden Bestandsgebauden verfolgen das Ziel der Sicherung
und Verbesserung der infrastrukturellen und klimatischen Verhaltnisse. Der Inwertsetzung der ortsbildpragenden
denkmalgeschiitzten Bestandsgebaude und energetischen Sanierung kommt dabei eine Schllsselrolle im
Quartier zu.
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10 Neugestaltung Birkenweg

Das friihere Speditionsgelande am Birkenweg befindet sich am Ubergang zum Wohnquartier Hardecksiedlung.
Heute treffen am Birkenweg gewerbliche Nutzung und Wohnen unmittelbar aufeinander.

Es wird vorgeschlagen, diesen Ubergang zuklinftig neu zu ordnen und eine erganzende Begriinung zu schaffen:
Ein gut nutzbarer und baumbestandener Griinstreifen trennt zukilnftig die beiden Richtungsfahrbahnen des
Birkenweges und damit auch die beiden unterschiedlichen Quartiersnutzungen voneinander. Dadurch wird ein
notwendiger Ubergang zwischen Gewerbe und Wohnen geschaffen, der zudem stadtklimatisch wirksam ist und
eine wichtige Radwegeverbindung herstellt.

11 Neue StichstraBe nordlich des Birkenweges

Das Sanierungskonzept sieht vor, die bestehende zusammenhangende, ehemalige Speditionsflache nérdlich des
Birkenweges durch eine neue StichstraBBe zu erschlieBen. Dadurch sind dort kleinteiligere Parzellierungen bei
minimalem ErschlieBungsaufwand moglich.

12 Betriebsverlagerungen und Sozialplan

Das Gewerbequartier Grinwinkel soll sich in Richtung einer effizienten Gewerbegebietsstruktur entwickeln. Diese soll
in besonderem Male den Zielen der Innenentwicklung, dem Themenfeld , Flachen gewinnen”, Verdichtung der
Nutzung sowie der Schaffung attraktiver, kompakter Siedlungsmuster mit zukunftsweisenden, ressourceneffizienten
Strukturen Rechnung tragen. Erforderliche Verlagerungen der Betriebe sollen insbesondere der internen Entwicklung
Rechnung tragen und so den Fortbestand des Gewerbes in dem Quartier in Karlsruhe sichern.

13 Entsiegelung zur klimatischen Aufwertung des Gebietes

Weite Teile des Gewerbegebietes sind durch eine hohe Versiegelung sowie groB3flachige Infrastrukturanlagen
gepragt. Zu Letzterem gehdren unter anderem Parkplatze und Abstellflachen. Es gibt im Gebiet so gut wie keine
Grin- und Freirdume, die zum Aufenthalt geeignet sind. Eine bioklimatische Verbesserung wird erzielt, indem
auf dem Areal geschlossene Oberflachen entsiegelt werden.

14 Gewahrung von Zuschiissen

Im Rahmen privater Gebaudeerneuerungen/-sanierungen sollen Modernisierungs- und InstandsetzungszuschUsse
gewahrt werden.
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