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Karlsruhe-Oststadt — die Sanierung

Darstellung der ,Offentlichen MaBnahmen"” und ,Privaten Sanierungen”,
die nach dem Landessanierungsprogramm (LSP) und dem
Bund- Landerprgramm ,Soziale Stadt” (SSP) gefordert wurden.
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Wiederaufbau von Schloss Gottesaue 1984 - 1989

der 6stl. KriegsstraBe (heute Ludwig-Erhard-Allee) und dem
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Karlsruhe-Oststadt — die Sanierung

Arbe
Stadtteil

Bausubstanz, 6ffentlicher Stra-
Benraum und soziale Strukturen
Die Entstehung und Entwicklung der Oststadt
geht auf das Ende des 19. Jahrhunderts zu-
riick. Die Bausubstanz vieler Gebdude stammt
aus dieser Zeit. Dies hinterlasst seine Spuren
in einem Stadtteil. Grund genug, einige Quar-
tiere genauer zu untersuchen, um ein Sanie-
rungsgebiet festzulegen. Ein Blick auf das Sa-
nierungsgebiet, den Zeitraum, die Ziele sowie
die Umsetzung der Sanierung.
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© Neugestalteter Kreuzungsbereich Gottesauer- OstendstraBe,
Januar 2008

Die Ausgangslage

innerhalb eines Landessanierungsprogramms  Norden bilden die Rintheimer StraBe und im
(LSP) umgesetzt, das Gebiet siidlich innerhalb ~ Westen die Karl-Wilhelm-StraBe eine Grenze,
im weiteren Verlauf das Durlacher Tor und die

(SSP). Mit einer GroBe von rund 70 Hektar gilt ~ KapellenstraBe. Im Siiden markiert die Kriegs-
straBe den Abschluss, im weiteren Verlauf die

setzten Sanierungsgebiete in Karlsruhe. Im Wolfartsweierer StraBe und die Durlacher Al-

Eigentlich wurden fiir die Oststadt zwei

Sanierungsgebiete festgelegt — ge-
trennt durch die Durlacher Allee. Der des Bund-Lénder-Programms ,Soziale Stadt”

wesentliche Unterschied zwischen den
zwei Gebieten ist ein formaler: Das Ge-  das Areal als eines der groBten bisher umge-

biet nordlich der Durlacher Allee wurde

?Vor der Sanierung: EssenweinstraBe
SeubertstraBe

lee. Die TullastraBe schlieBt das Sanierungs-
gebiet im Osten ab. Entscheidend fiir die Ab-
grenzung des Gebiets waren die stadtebauli-
che Struktur mit einer sehr dichten Bebauung,
das Alter der Gebaude sowie die Sozial- und
Bevolkerungsstruktur. Zentral liegt die Georg-
Friedrich-StraBe, die als Achse den Gottesauer
Platz und den Karl-Wilhelm-Platz verbindet.

Karlsruhe-Oststadt — die Sanierung 19



Eine Besonderheit im Sanierungsgebiet sind
die weitgehend geschlossen erhaltenen Stra-
Benzlige und Platzbilder, was zu einer hohen
Qualitat dieser Stadtraume fiihrt. Beispiele

' Durlacher Allee, Januar 2008

dafiir sind die August-Schwall-StraBe, die Bun-
testraBe oder die OstendstraBe mit ihrer typi-
schen Mietshausarchitektur. Genauso typisch
ist die Mischnutzung aus Wohnen und Gewer-
be, die sich heute noch an Laden und Gast-
statten oder den Toreinfahrten zu den Klein-
werkstatten ablesen lasst.

Das Sanierungshiet umfasst etwa 5.400 Woh-
nungen, in denen rund 10.500 Menschen leben
— das sind mehr als die Halfte der Oststadt-Be-
wohner und etwa 3,3 Prozent der gesamten
Karlsruher Bevolkerung. Die Quartiersstruk-
tur ist bestimmt von einer hohen Einwohner-
dichte. Besonders ausgepragt ist diese in den
Baubldcken zwischen Georg-Friedrich-Stra-
Be und der Bernhardstral3e sowie siidlich der
Durlacher Allee bis zur Gottesauer StraBe. Die
Altersstruktur weicht deutlich von den Zah-

! Oststadtjugend-Kalenderprojekt, 2006

len der Gesamtstadt ab. Der Anteil der 25- bis
unter 45-Jahrigen liegt mit rund 42 Prozent
mehr als acht Prozentpunkte héher als fiir

20 Karlsruhe-Oststadt — die Sanierung

ganz Karlsruhe. Entsprechend schwacher sind
andere Altersgruppen vertreten, beispielswei-
se die 6- bis unter 18-Jahrigen. Keinen signi-
fikanten Unterschied gibt es bei der Alters-
gruppe der lber 65-Jahrigen. Deutlich iiber
dem Durchschnitt der Stadt liegt der Anteil der
Menschen mit Migrationshintergrund.

Das Sanierungsgebiet umfasst rund 600
Grundstiicke, auf zwei Dritteln davon befindet
sich lediglich ein Gebdude mit Wohnnutzung.
Auf einem Viertel der Grundstiicke gibt es
zwei oder mehr Gebaude mit Wohnnutzung.
Auch Wohnbaugesellschaften haben im Sa-
nierungsgebiet groBe Bestande. Die Kaltmie-
ten im Sanierungsgebiet liegen zwischen 2,50

7 Potential fiir energetische Sanierung und Hinterhofgestaltung

und 6,50 Euro pro Quadratmeter. Als Energie-
trager fir die Beheizung in den Gebduden do-
miniert mit 83 Prozent eindeutig Gas, gefolgt
von Erdol (28 Prozent), Strom (neun Prozent)
und Holz oder Kohle (fiinf Prozent). Charak-
terisiert ist das Gebiet durch eine starke Hof-
tiberbauung, im stdlichen Bereich durch in
Nord-Siid-Richtung verlaufende Zeilenbau-
ten und gewerblich genutzte offene Baublé-
cke. GroBziigige Gartenflachen im Innenbe-
reich der Randbebauung finden sich in der
Karl-Wilhelm-StraBe. Wahrend im westlichen
Teil des Gebiets bis zur Georg-Friedrich-Stra-
Be vier- und fiinfgeschossige, geschlossene
Bauten dominieren, sind es im ostlichen Teil
bis zur TullastraBe vor allem drei- und vier-



5 Durlacher Allee, Verkehrsader zwischen den
Sanierungsgebieten der Oststadt

geschossige, offene Bauten. Viele Baubldcke
weisen eine enge Verflechtung von Wohnnut-
zung mit kleineren und mittleren Gewerbe-
gebieten auf. Das Spektrum reicht dabei vom
LLaden um die Ecke” iiber die Schreinerei bis
hin zum GetrankegroBhandel. Aber es gibt in
den StraBen, in denen sich die Versorgungs-
schwerpunkte befinden (Georg-Friedrich-Stra-
Be und Ludwig-Wilhelm-StraBe) auch Leer-
stand. Méngel wie unzulangliche Zufahrten
oder fehlende Wendemdglichkeiten gibt es
fir Gewerbetreibende in den Hinterhdfen auf-
grund der ungeordneten Baustruktur. Aller-
dings sollte bei der Sanierung der bestehende
Mischcharakter beibehalten werden.

> Durlacher Allee Ecke MelanchthonstraBe

Pragend fir den motorisierten Individualverkehr
ist die Durlacher Allee, die eine deutliche Bar-
riere im Sanierungsgebiet darstellt — trotz der
enormen Entlastungswirkung von iiber 50%
des Kfz-Verkehrs durch den Bau der Kriegsstra-
Be-Ost (Ludwig-Erhard-Allee) und des Ostrings.
Entlastet worden ist mit der Verlegung der Bun-
desstraBe 10 auch die KapellenstraBe. In vielen
WohnstraBen in der Oststadt sind bauliche und
stadtebauliche Mangel deutlich sichtbar gewor-
den, die in der Sanierung angegangen werden
konnten. Zum Teil konnten durch StraBenumge-
staltungen mehr Parkplatze geschaffen werden,
um den enormen Bedarf an privaten Stellplat-
zen im Quartier annahernd decken zu kénnen.

° RudolfstraBe

Karlsruhe-Oststadt — die Sanierung 21



Zeitraum und Ziele

Das Sanierungsgebiet, fordertechnisch und
formal in zwei Gebiete getrennt, wurde in

der Gemeinderatssitzung am 14. Dezember
2000 mit zwei Sanierungssatzungen fiir die
Oststadt-Nordost (LSP) und die Oststadt-West
(SSP) beschlossen. Die dazu notwendige ,Vor-
bereitende Untersuchung” war dem Gemein-
derat im September 2000 vorgelegt worden.
Férmlich aufgehoben wurde das LSP zum April
2008, das SSP hatte nach einer Programm-
verldngerung eine Laufzeit bis Mitte 2010.
Wesentliche Ziele waren die Verbesserung der
teilweise veralteten Bausubstanz im gesam-
ten Sanierungsgebiet und die Neuordnung von
Blockinnenbereichen. Durch eine Neustruktu-
rierung von StraBenrdumen sollte der Zustand
vieler Verkehrswege in den Wohnquartieren
der Oststadt verbessert werden. Fir den stidli-
chen Teil, also dem SSP, ging es darum, struk-
turelle Defizite in der Sozialstruktur anzugehen.

7 Zwanglos deutsch lernen
beim , Internationalen Frauenfrihstiick”
im Stadtteilblro

7 Auftritt einer Folkloregruppe
bei einer Stadtteil-Konferenz
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Die Umsetzung

In der Oststadt wurde eine umfangreiche Biir-
gerbeteiligung mit externen Moderatorinnen
durchgefiihrt, die in ihrer Wirkung tberaus
positive Effekte erzielen konnte, was das so-
ziale Miteinander und die Teilhabe angeht.
Aus dem in der LachnerstraBe eingerichteten
Sanierungsbiiro hatte sich im Laufe der Sanie-
rung ein Stadtteilbiiro entwickelt, in dem vie-

? Lenkungsgruppe vor dem Stadtteilbtiro LachnerstraBe
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& Internetseite Biirgerverein

le Aktivitaten stattfanden oder geplant wur-
den. Zwischenzeitlich wurden andere Raume
bezogen. In diesem ,OststadtForum” geht
es darum, vor Ort aktive Gruppen miteinan-
der zu vernetzen und zusammen zu halten.
Rund 25 Mitglieder des Forums wie Schulen,
Kirchengemeinden und viele weitere Verban-
de und Institutionen im Stadtteil bringen dort
ihre Ideen ein. Aus dem Forum heraus haben
sich schon einige regelméBige Veranstaltun-
gen entwickelt, die im gesamten Stadtteil
Strahlkraft haben. Auch die Gewerbetreiben-
den haben sich in diesem Forum vernetzt.

7 Firmen
und
Betriebe
organisie-
ren sich im
,Oststadt-
Forum”



Sanierung-Oststadt — Offentliche MaBnahmen

s Eine ,Runde Sache” —
der kleine Kreisel, Gerwig- Ludwig-Wilhelm- und Georg-Friedrich-
StraBe - auch eine Idee aus der Biirgerbeteiligung

gl
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Der moderne
Look bringt es

"Im Zuge der Birgerbeteiligung wurde die Belebung und
Aufwertung des Platzes geplant. Die Offnung des Platzes
zur Durlacher Allee und der Lutherkirche soll kiinftig
verstarkt werden.

Viele StraBenmodernisierungen

Neuer Zuschnitt
schafft mehr Parkplatze

Schick und modern présentieren sich nach

der Sanierung etliche StraBenzilige in der Ost-
stadt. Ein anderer StraBenquerschnitt macht
es moglich. Mehr Parkplatze, klare Verkehrs-
beziehungen und ein einheitlicheres StraBen-
bild sind das Ergebnis. Auch Spielplatze wurden
hergerichtet. Dass nicht alles méglich ist in
einer Sanierung, zeigt das Beispiel Gottesau-
er Platz. Hier konnten nicht alle geplanten
Schritte umgesetzt werden.

Die StraBensanierungen

In den beiden Sanierungsgebieten wurden
sechs StraBen umgebaut, ihre Substanz war
im Laufe der Jahrzehnte stark in Mitleiden-
schaft gezogen worden. Ziel dieser MaBnah-
men war, den StraBenraum aufzuwerten und
zusatzlichen Parkraum fiir die Bewohnerinnen
und Bewohner zu schaffen. Eine der ersten
MaBnahmen war der Umbau der Veilchenstra-
Be zwischen GerwigstraBe und Rintheimer
StraBe im Jahr 2001. Erneuert wurde dabei
der komplette Unterbau; die StraBendecke
und Gehwege wurden mit einem neuen As-
phaltbelag ausgestattet. Die Bdume auf dem
Mittelstreifen werden nun gesdaumt von ei-
nem dreireihigen Naturpflasterband und Was-
serablaufrinnen. So erhielt die StraBe ein an-
genehmeres Erscheinungsbild und klare Ver-
kehrsheziehungen — zumal sich die mit einem
dunklen Steinpflaster neu angelegten Langs-
parkstreifen vom StraBenraum deutlich abhe-
ben. Entfallen sind die hohen Bordsteinkan-
ten. Ein anderer Abschnitt der Veilchenstra-
Be zwischen GerwigstraBe und der Durlacher
Allee war bereits zu einem friiheren Zeitpunkt
saniert worden.

! Ampelfreier Kreuzungsbereich an
der GerwigstraBe

2 Kreuzung mit Ampelanlage
vor der Sanierung

24 Sanierung-Oststadt — Offentliche MaBnahmen
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' Baumplanzung und geordnete
Parkierung in der HumboldtstraBe

2 HumboldtstraBe vor der Sanierung

Sanierung-Oststadt — Offentliche MaBnahmen
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Auch fir die parallel zur VeilchenstraBe ver-
laufende HumboldtstraBe gab es im nordli-
chen Bereich zwischen EssenweinstraBe und
Rintheimer StraBe dringenden Handlungsbe-
darf. Offentliche Parkflachen standen nicht

zur Verfiigung. Am linken und rechten Stra-
Benrand konnten die Anwohnerinnen und
Anwohner im , Langsformat” auf der StraBe
parken. In den Jahren 2002 und 2003 &nderte
sich dieser Zustand. Denn: In diesem Zeitraum

©Baume in der EssenweinstraBe mit Langs- und Querparkierung

wurde der Abschnitt vollstandig umgebaut.
Nach einer Verengung des StraBenraums auf
sechs Meter steht nun links und rechts, ganz
offiziell und neu gestaltet, Parkraum in Form
von zwei Langsparkstreifen zur Verfiigung.

6 Nordliche HumboldtstraBe

26 Sanierung-Oststadt — Offentliche MaBnahmen



Nach dem Umbau neu gepflanzt wurden
mehrere Badume. Der zentrale Platz an der
HumboldtstraBe erhielt einen Pflasterbelag
mit Granitvorsatz und neue Spielgeréte.

Erganzend dazu wurde auch der stdliche Be-
reich der HumboldtstraBe zwischen Essen-
weinstraBe und GerwigstraBe vollstandig
lberarbeitet. Durch die optische Trennung der
nun gepflasterten Anliegerfahrbahn im ostli-

' Suidliche SeubertstraBe

chen Bereich und der asphaltierten Fahrbahn
im westlichen Bereich wurde das StraBenbild
neu geordnet und aufgewertet. Auf beiden
Seiten des Griinstreifens wurden in der Mitte
gepflasterte Langsparkplatze angelegt. Wei-
tere Senkrechtparkplétze finden sich auf der
Westseite der Fahrbahn; dort wurde auch der
Gehweg erneuert. Umbauten und Anpassun-
gen erfolgten zudem in den Einmiindungen
zur EssenweinstraBe und zur GerwigstraBe.

Beide Bereiche sind iibersichtlicher gestaltet.
Im Jahr 2003 wurde der Umbau der Georg-
Friedrich-StraBe mit dem zentralen Knoten-
punkt an der Kreuzung GerwigstraBe/Lud-
wig-Wilhelm-StraBe begonnen. Regelte bis zu
diesem Umbau noch eine Ampel den Verkehr,
ist es nun ein Kreisverkehr mit vier Zebra-
streifen — eine Anpassung an die Verkehrs-
verhaltnisse nach der Umgestaltung der Ge-
org-Friedrich-StraBe. Das Ziel war auch hier,
den StraBenraum allgemein aufzuwerten und
neue Parkflachen zu schaffen. Neben einer
Anderung des Querschnitts wurden deshalb
auf der dstlichen StraBenseite, zwischen der
Durlacher Allee und der Gerwigstrale, neue
Schrégparkplatze geschaffen, die sich durch
eine Pflasterung von der Fahrbahn abgrenzen.
Auf der Westseite gibt es jetzt neue Langs-
parkstreifen.

In zwei Bauabschnitten folgte im Jahr 2004
die EssenweinstraBe. Im ersten Abschnitt
zwischen Tulla- und VeilchenstraBe wurden
neben einer neuen Fahrbahn an der nordli-
chen StraBenseite Schragparkplatze angelegt.
Auf der anderen StraBenseite entstanden
Langsparkstreifen. Hinzu kamen eine neue
Gehwegpflasterung und neues ,Griin” ent-
lang der StraBe — unter anderem durch Bau-
me. In dhnlicher Weise wurde dann im zwei-
ten Bauabschnitt zwischen Georg-Friedrich-
und VeilchenstraBe die StraBe saniert. Hier ist
die neue Parkierung entlang der Fahrbahnen
durch die Pflasterung optisch von der Fahr-
bahn getrennt. Auch die Gehwege auf beiden
Seiten erhielten ein neues Pflaster. Gleichfalls
begonnen wurde im Jahr 2004 mit den Arbei-
ten in der GerwigstraBe auf dem Abschnitt
zwischen der Georg-Friedrich- und der Stern-
bergstraBe. Mit einer Asphaltdecke versehen
schlieBt sich an der nordlichen Fahrbahnseite
ein Schragparkstreifen an. Zusétzlich wurde
der Gehweg auf dieser Seite erneuert; Park-
platze und Gehweg auf der stidlichen Seite
blieben dagegen unverandert erhalten.

6 Trennung zwischen Anlieger- und
Normalfahrbahn im stidlichen Abschnitt
HumboldtstraBe
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Neu im Erscheinungsbild der SeubertstraBe,
die 2003 erneuert wurde, sind die beiden 50
Zentimeter breiten Natursteinpflaster am rech-
ten und linken StraBenrand — erganzt durch
die wieder eingebauten Naturbordsteine. Da-
mit die Wurzeln der Baume geschiitzt wer-
den, wurden die Parkplatze auf Schotterun-
tergrund belassen, die Gehwege wurden neu
gepflastert. In einzelnen Bereichen der Stra-
Be gibt es mehr Griin. Auch im stdlichen Teil
des Sanierungsgebiets wurden zwei Straen
liberarbeitet. Zum einen wurde die Gottesau-
er StraBe zunéchst zwischen der Kapellenstra-
Be und der SommerstraBe neu geordnet; eine
Verengung des StraBenquerschnitts auf 5,50
Meter brachte mehr Parkplatze und neues
Griin. Der zweite Bauabschnitt bis zur Wolfarts-
weierer StraBe ist derzeit in der Umbaupha-
se. Des Weiteren wurden auch die StraBen um
den Gottesauer Platz umgebaut.

' Gottesauer Platz,
erhaltener Brunnen von 1965

28  Sanierung-Oststadt — Offentliche MaBnahmen

Der Gottesauer Platz und
die umgebenden Stra3en

Der urspriingliche Plan, den Gottesauer Platz
neu zu gestalten, konnte nicht vollstandig um-
gesetzt werden. Durch Veranderungen im Um-
feld des Platzes wurde jedoch die Aufenthalts-
qualitat verbessert. Neu organisiert wurden
beispielsweise die Verkehrsbeziehungen rund

' Gottesauer Platz vor der Umgestaltung angrenzender Strafen

um den Gottesauer Platz. Die westlich und
stidlich an den Platz angrenzenden StraBen
wurden niveaugleich ausgebaut. Der neue
Pflasterbelag der StraBen erweitert den Platz
optisch bis zur Bebauung. Der Bereich selbst
waurde als verkehrsberuhigte Zone gestaltet.
Die ehemalige Bushaltestelle wurde vom Platz
in die Wolfartsweierer StraBe verlegt. Die neu
geregelte Parkierung machte Flachen frei, die




hauschen versetzen!

8Verlegung der Bushaltestelle in die Wolfartsweierer StraBe

den dortigen Geschéften als AuBenflachen
zur Verfligung gestellt werden konnten. Der
Platz wurde fiir weitere, kiinftige Veranderun-
gen, beispielsweise der Einrichtung eines gas-
tronomischen Betriebs, am Rande technisch
vorbereitet. Das bisher den Platz dominie-
rende Toilettengebaude wurde entfernt; eine
neue Info-Toilettensdule befindet sich bei der
Haltestelle an der Wolfartsweierer Strae. Das
Kioskgebaude, das bisher an der Platzkante
zur Durlacher Allee stand, wurde zuriickge-
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baut. Dieser Bereich, ebenso wie der Standort
des ehemaligen Toilettengebaudes, ist jetzt
mit Natursteinpflaster belegt. An den Platz-
randern wurde der dortige Baumbestand da-
mit optisch aufgewertet. Das im Rahmen der
Beteiligung zusammen mit den Biirgerinnen
und Biirgern erarbeitete Gesamtkonzept, das
u. a. eine neue Gastronomie im Brunnenum-
feld vorsah, konnte leider bisher nicht umge-
setzt werden. Auch die Aufwertung der Platz-
mitte sowie des Bereiches um den Brunnen

&Neuordnung der StraBen am Gottesauer Platz

warten noch auf die Umsetzung nach Fer-
tigstellung der lokalen BaumaBnahmen der
Kombilésung. Mittelfristig wird dieser fiir die
Oststadt insgesamt sehr wichtige Platz sicher
nochmals Gegenstand einer stadtebaulichen
Aufwertung sein.
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Die Spielplitze

Im Rahmen der Sanierung wurden mehrere
Spielplatze berarbeitet und modernisiert. In
der Bernhardstrale wurden zum Beispiel zeit-
gemaBe Spielgerate installiert. Die Spielange-
bote fir verschiedene Altersgruppen zwischen
drei und zw6lf Jahren sind nun abwechslungs-
reicher. Auch die Holzumzaunung des Spiel-
platzes ist erneuert worden und hat nun eine
Doppelfunktion: als Abgrenzung und als Sitz-
flache. Zusatzlich wurden Banke aufgestellt.
Neue Spielgerate stehen auch in der Tullastra-
Be sowie auf dem Spielplatz in der Sternberg-
straBe. Im Bereich VeilchenstraBe/Seubert-
straBe wurde der komplette Griinzug moder-
nisiert und mit Spielgeraten versehen. Die
Spielplatze an der KapellenstraBe (Alter Fried-

-
Autefraior Aufenthabtsort
Bitte hier nicht Fullball

|

& Neugestaltung der Spielplatze
HumboldtstraBe und TullastraBe

Sanierung-Oststadt — Offentliche MaBnahmen
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hof) und FriihlingstraBe wurden umgebaut
und erhielten neue, interessante Spielgera-
te; im Bereich des Spielplatzes FriihlingstraBe
wurde beispielsweise ein Spielschiff mit Rut-
sche, erganzt durch zwei Wasserspielberei-
che, eingerichtet. Neben den Spielbereichen
gibt es auf Wunsch der Oststadtbewohnerin-
nen und -bewohner eine Boulebahn.

Auf dem Schulhof der Schillerschule bieten
die erneuerten Spiel- und Aktivitatsflachen
nun z. B. eine Kletterwand und einen groBBen
Spieldrachen.

81 Der Alte Friedhof von 1781 ist jetzt auch Spielplatz




Sanierung-Oststadt — Private MaBnahmen

Die Forderung privater Sanierung in den Wohnungen
und Hausern der Oststadt wurde mit 2,8 Millionen Euro
gemeinsam von Stadt, Bund und Land unterstiitzt

Sanierung-Oststadt — Private MaBnahmen 33



Stadtische
Zuschusse fiir
Aufwertung

Wohnwert ist jetzt gestiegen

Fordergelder brachte
vielfach Aufwertung

Die historische Siedlungsentwicklung der Ost-
stadt und das damit verbundene Baualter der
Gebaude machten im Zuge der Voruntersu-
chungen deutlich, dass oftmals der Standard
aus der Griinderzeit auch noch den heutigen
Wohnzustand einiger Altbauten bestimmte:
Wohnungen mit Einzeléfen und Toiletten auf
Zwischenstockwerken. Im Zuge der Sanie-
rung wurden zahlreiche Eigentiimerinnen und
Eigentiimer, die Wohnungen modernisierten,
mit Fordergeldern in Hohe von rund 2,8 Milli-
onen Euro unterstiitzt.
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145 Eigentimerinnen
und Eigentiimer haben
Wohnungen oder Gebau-
de modernisiert

Wohnraum-Modernisierungen im privaten
Bereich haben immer zum Ziel, veraltete Bau-
substanz an einen modernen Standard heran-
zuflihren sowie gleichzeitig wertvolle und at-
traktive Gebaude in einer vorhandenen Quar-
tiersstruktur zu erhalten. Wahrend der Dauer
der Sanierungsgebiete bestanden besondere
Fordermaglichkeiten fiir Eigentiimerinnen und
Eigentiimer. Insgesamt wurden 80 Eigentii-
merinnen und Eigentiimer im LSP bei Moder-
nisierungsmaBnahmen in Hohe von insgesamt
1,6 Millionen Euro in einem Zeitraum von sie-
ben Jahren unterstiitzt, im SSP waren es 65
Hauseigentiimer- und Eigentimerinnen. Hier
betrug die gesamte Fordersumme

1,2 Millionen Euro.

Im Vordergrund standen vor allem energeti-
sche Verbesserungen: Es ging dabei um War-
medammung der Fassaden und Décher so-
wie die Erneuerung von bisher ungentigend
geddmmten Fenstern. Waren bis dahin nur
einfach verglaste Fenster verwendet worden,
wurden jetzt Isolierglasfenster eingebaut. Ein-
zeléfen, mit Ol oder Gas betrieben, wurden
gegen Zentral- und Etagenheizungen ausge-
tauscht. Verbesserungen konnten auch durch
Anderungen der Grundrisse erreicht werden:
In den umgebauten Wohnungen befindet sich
der Sanitarbereich jetzt nicht mehr auf dem

L

¢ Dachdammungen, Grundrissverbesserungen
und Heizanlagen bilden die Modernisierungschwerpunkte
der privaten Sanierung
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6Aus alt und beengt wird...

Zwischenstock oder im Kiichenbereich, son-
dern in einem eigenen Raum in der Wohnung.
Der Wohnwert konnte in einigen Objekten
zudem durch den Anbau von Balkonen ange-

¢ GroBflachige
Fassadenddmmung
der Wohnanlage
OstendstraBe
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¢...neu und komfortabel

hoben werden. Bisher mit Beton versiegelte,
oft unschone und vernachlassigte Innenhofe
konnten entsiegelt und damit deutlich aufge-
wertet werden. An einigen Stellen erhéhen
nun kleine Griinoasen die Aufenthaltsqualitét
im unmittelbaren Wohnumfeld. Bei mehreren
Objekten in der MelanchthonstraBe konnten
Innenhofe zu einem groBen Hof zusammenge-
legt und umgestaltet werden.

Zu Beginn des Sanierungszeitraums wurde ein
Forderzuschuss in Hohe von 35 Prozent bezahlt,
gegen Ende des Zeitraums waren es nach An-

passung der stadtischen Forderrichtlinien noch
25 Prozent. Die jeweiligen Eigentiimerinnen
und Eigentiimer brachten einen Eigenanteil
von 65 bzw. 75 Prozent ein — teilweise un-
terstiitzt mit giinstigen Darlehen z.B. von der
Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW). Forder-
maglichkeiten der Stadtwerke Karlsruhe setz-
ten zusétzliche Anreize fiir die Eigentiimer.
Der durchschnittliche Zuschuss lag bei rund
9.000 Euro. Bei umfangreicheren Moderni-
sierungen griff die so genannte Mietpreisbin-
dung, die in der Oststadt zunachst bei 5,10
Euro pro Quadratmeter, spater bei 5,90 Euro
pro Quadratmeter lag. Profitieren konnte von
den SanierungsmaBnahmen im privaten Be-
reich auch das ortliche Handwerk. Die Statistik
besagt, dass die Férderung pro Euro Zuschuss
tatsachliche Neuinvestitionen von rund sieben
bis acht Euro nach sich ziehen.

Fortsetzung siehe "Karlsruhe Oststadt_Lohfeld_Kosten_Resuemee.pdf"
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