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Karlsruhe-Oststadt — die Lohfeldsiedlung

s|dylle am Rande der Oststadt.
Durch die Eigeninitiative ehemaliger Mieter konnte
die 1920 erbaute Siedlung erhalten bleiben.
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Dietmar.Kupx
Hervorheben


Burgerschaft
mit viel Mut

Ausgezeichnetes Engagement

In der Lohfeldsiedlung
werden heute Feste
gefeiert

Es ist, als kime man von einem Moment auf
den anderen in eine andere Welt. Wéahrend
«drauBen” auf der Ludwig-Erhard-Allee der
Verkehr in die City rollt, herrscht in der Loh-
feldsiedlung fast schon eine idyllisch anmu-
tende Stimmung. Das liegt vor allem am ge-
miitlichen Eindruck, den die kleinen Hauser
und Garten vermitteln. Ein Blick auf die Ge-
schichte einer Siedlung, die bis vor wenigen
Jahren vom Abriss bedroht war.

7In der ruhigen Lohfeldsiedlung
konnen Kinder auf der StraBe spielen.

& Qualifizierter Bebauungsplan
Der alte baufallige Bestand
sollte nach anfénglicher Planung
abgerissen werden.
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" Die Lohfeldsiedlung in Karlsruhe liegt in einem ca. 1,4 ha
groBen Gebiet zwischen Gottesauer StraBe und Ludwig-Erhard-Allee.

Mieterinnen und Mieter griindeten den
,Verein zum Erhalt der Lohfeldsiedlung e.V.”
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Nach dem

Ersten Weltkrieg fiir
kinderreiche Familien
errichtet

Gebaut worden ist die Lohfeldsiedlung in
den Jahren 1919 und 1920 — also im Nach-
gang des gerade zu Ende gegangenen Ersten
Weltkriegs und in den Anféngen der Weima-
rer Republik. Die Stadt baut in Erbbaupacht
auf dem Areal 78 Wohnhauser mit einfachem
Standard und Selbstversorgergarten — aus-
schlieBlich kinderreiche Familien finden dort
ein Zuhause. Die Architekten Pfeifer & Gross-
mann zeichnen fiir den Entwurf verantwort-
lich. Der Name , Lohfeld” nimmt Bezug auf
den fritheren Flurnamen des Gelandes. Durch
Fliegerangriffe im Zweiten Weltkrieg werden
einige Hauser der Siedlung zerstort. Zwei Jah-
re nach Ende des Krieges beginnen die Be-
wohnerinnen und Bewohner, ihre Hauser in
Eigeninitiative wieder aufzubauen — mit ein-
fachsten Baumaterialien.

"Eine Besonderheit:
Idyllische Haus- und
Vorgarten
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Die Grundstiicke, auf denen die ,neue” Sied-
lung steht, verbleiben zunéchst im Besitz des
Landes Baden-Wiirttemberg. Die Gebaude der
Lohfeldsiedlung selbst gehen in den 1970er
Jahren in den Besitz der stadtischen Woh-
nungsbaugesellschaft Volkswohnung GmbH
tber. In diesem Zeitraum werden auch vier
Reihenhauser in der HennebergstraBe auf-
grund ihres baulichen Zustands abgerissen.
Anfang der 1990er Jahren gibt es eine neue
Entwicklung: Aus einem stadtebaulichen Ide-
enwettbewerb fiir das Areal um das Schloss
Gottesaue geht ein erster Preistrager her-
vor, der unter anderem eine Uberplanung der
Lohfeldsiedlung vorsieht. Daraufhin griinden
Bewohnerinnen und Bewohner die Biirgerin-
itiative , Lohfeld” und sammeln Unterschrif-
ten fiir den Erhalt ihrer Siedlung. Mitte der
1990er Jahre erwirbt die Volkswohnung auch
die Grundstiicke vom Land Baden-Wiirttem-
berg — das Erbbaurecht wird somit aufgeldst.
Die Volkswohnung priift eine Sanierung und

18 Bei aller Konformitét der Reihenhaus-Siedlung
konnen die Lohfeld-Bewohner ihre Gartenflachen
und Vorgdrten individuell gestalten



die notwendige Modernisierung der Geb&u-
de, kommt jedoch zu dem Ergebnis, dass die
Hoéhe der Kosten den mdglichen Ertrag der
Liegenschaften bei weitem Gbersteigen wiir-
de. Durch aufsteigende Feuchtigkeit und sehr
schlechtes Baumaterial sind die Hauser bereits
so stark in Mitleidenschaft gezogen, dass aus
Sicht der Volkswohnung lediglich ein Abriss
der Hauser in Frage kommt. Aus der Initiative
der Bewohnerinnen und Bewohner wird der
.Verein zum Erhalt der Lohfeldsiedlung e. V.".
Seit Mitte 2001 ist die Lohfeldsiedlung auch
Bestandteil des Bund-Lander-Programms
,Soziale Stadt” furr die Oststadt. In diesem
Rahmen kommt es 2002 auch zur Durchfiih-
rung eines Planerworkshops mit Beteiligung
von Architekturbiiros, Bewohnerinnen und
Bewohnern sowie den Fachleuten der Volks-
wohnung. Das Ergebnis des Workshops: Die
Lohfeldsiedlung kann in weiten Teilen lang-
fristig erhalten werden. In Abstimmung mit
der Grundstiickseigentiimerin, der Volkswoh-
nung, beschlieBt der Gemeinderat daraufhin
den Teilerhalt der Siedlung. Lediglich die siid-
lichen drei Wohnzeilen sollen durch mehrge-
schossige Blocke ersetzt werden. Die Tbrige
Siedlung kann von den Bewohnerinnen und
Bewohnern erworben werden.

L
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Ein Jahr spéter konstituiert sich eine Kaufer-
gemeinschaft, der Verein sucht Kaufinteres-
sierte, die bestehende Mietverhaltnisse tiber-
nehmen, so dass auch Personen, die schon
lange in der Lohfeldsiedlung leben, bleiben
kénnen. Die Mdglichkeit, mehrere Alternati-
ven fiir Planungen und neue Gedanken ein-
zubringen, ergibt sich durch eine Planerwerk-
statt, an der sich funf Architekturbiiros be-
teiligen. Auch der Biirgerverein der Oststadt,
der Verein zum Erhalt der Lohfeldsiedlung
und die Volkswohnung bringen sich dabei ein.
Aus der Planerwerkstatt heraus wurde letzt-
lich der Entwurf des Biiros Gilbert + Holzapfel
weiterverfolgt, der nun dem Bebauungsplan
zugrunde liegt.

?Planwerkstatt-Modelleinsatz Lohfeldsiedlung im Stadtmodell

———

"Neubauten erganzen den erhaltenen Bestand

Plan der Gestaltungssatzung

Das Biiro a3architekten Haberkern-Sterzenbach
wird mit der Ausarbeitung einer Gestaltungs-
satzung beauftragt, um die wesentlichen
Merkmale der Sanierung festzulegen. Diese
Satzung wird spater auch von der Stadt Karls-
ruhe in den Bebauungsplan aufgenommen.
2004 geht die Siedlung fiir eine Summe von
4,2 Millionen Euro von der Volkswohnung an
die Kaufergemeinschaft tiber. Leer stehende
Hauser wurden seither sukzessive instand ge-
setzt und bewohnte Hauser renoviert. 2006
wird die ,neue” Lohfeldsiedlung durch den
Neubau von drei Reihenhdusern in der Hen-
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nebergstraBe komplettiert. In Kubatur und
Dachform angeglichen sind die Neubauten
eine , Interpretation” der restlichen Lohfeld-
bauten. Die drei stidlich gelegenen Wohnzei-
len wurden zwischenzeitlich abgerissen.

Beim Wettbewerb , Stadt bauen. Stadt leben.”
des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung im Jahr 2009 erhélt das Pro-
jekt ,Erhalt und Sanierung der Lohfeldsiedlung
in Karlsruhe durch ihre Bewohner” einen ,Na-
tionalen Preis fiir integrierte Stadtentwicklung
und Baukultur” in der Kategorie , Engagiert
fiir die Stadt”. In dieser Kategorie werden Bei-
spiele fir birgerschaftliches Engagement zum

Wohl der Stadt ausgezeichnet. Das betrifft die
vorbildliche Beriicksichtigung stadtebaulicher
und asthetischer Belange bei der Gestaltung
von Gebauden und die Denkmalpflege eben-
so wie das biirgerschaftliche Engagement fiir

¥

die Stadt als Ganzes oder fiir benachteiligte
Gruppen der Bevélkerung. Ebenso ging es um
Beispiele fiir richtungsweisende kommunale
Ansétze zur Einbeziehung und Aktivierung der
Bewohnerinnen und Bewohner.




Interview mit

Michael Haberkern vom
Verein zum Erhalt der
Lohfeldsiedlung e. V.

Was war die Ausgangslage in der Loh-
feldsiedlung aus Sicht der Bewohnerin-
nen und Bewohner?

Wir wohnten in einer historischen Sied-
lung aus der Zeit der Weimarer Republik
mit einheitlicher Gestaltung, groBer Iden-
titdt, funktionierender Nachbarschaft
und gro3ziigigen Griinbereichen, aber
aufgrund fehlender Investitionen teilwei-
se geringem Wohnkomfort. Etliche Loh-
felder hatten ihre im Zweiten Weltkrieg
zerstérten Hauser eigenhdndig wieder
aufgebaut. Unsere Siedlung sollte abge-
rissen werden um Platz fir eine Neube-
bauung zu schaffen.

In welchem Zustand befanden sich die
Gebaude?

Das Lohfeld wurde als Kleinhaussiedlung
1919/20, kurz nach dem Ersten Welt-
krieg, zur Linderung der Wohnungsnot
fur kinderreiche Familien in einfacher
Bauweise von der Stadt Karlsruhe erstellt.
Aufgrund der Ndhe zum Guterbahnhof
gab es sehr viele Schaden im Zweiten
Weltkrieg. Der Wiederaufbau erfolgte
teils durch die Bewohner, teils erstellte die
Stadt Karlsruhe neue Geschosswohnungs-
bauten im Stil der bestehenden Hauser.
Bader, Heizung, Elektroinstallation etc.
wurden in der Regel im Lauf der Jahre in
Eigenregie eingebaut. Der Lohfeldsied-
lung drohte sehr lange Zeit der Abriss.

Die Volkswohnung investierte nach eige-
ner Aussage nur soviel, dass keine Gefah-
ren entstanden. Einige Hauser waren un-
bewohnt. Der Zustand der Gebdude war
daher sehr unterschiedlich.

Wie kam es letztlich zur Vereinsgriindung
und wie verliefen die Gesprache mit der
Volkswohnung?

Bereits 1994, als sich der Abriss der Sied-
lung im Zuge der Planung zur Bundes-
gartenschau konkretisierte, griindete sich

eine erste Blrgerinitiative ,,Lohfeld”. Im
Jahr 2001, nachdem leer stehende Héau-
ser nicht mehr weiter vermietet wurden,
formierten wir uns erneut zur , Initiative
zum Erhalt und Sanierung der Lohfeld-
siedlung” und fihrten erste Gespréache
mit der Volkswohnung. Diese blieben al-
lerdings ohne Erfolg, einzig ein Verkauf
der Siedlung als Ganzes war seitens der
Eigentimerin vorstellbar. Um das zu rea-
lisieren, grindete sich im Sommer 2002
aus der Burgerinitiative der ,Verein zum
Erhalt der Lohfeldsiedlung e.V.”

Was wurde im Laufe der Jahre in der
Lohfeldsiedlung angepackt und
umgesetzt?

Wéhrend des Sommers 2004 fand ein
Angebotsverfahren” statt, in dem Mit-
glieder des Vereins zum Erhalt der Lohfeld-
siedlung e.V. den Kauf ihrer Hauser no-
tariell beurkundeten. Im Dezember 2004
wurde dann die offizielle Schlisseliber-
gabe im Lohfeld gefeiert, die Siedlung
war nun in Privateigentum. Bereits seit
2003 hatte der Vlerein gemeinsam mit
dem Biiro a3architekten und dem Stadt-
planungsamt Karlsruhe eine Gestaltungs-
satzung ausgearbeitet in der die wesent-
lichen Merkmale der Siedlung festgelegt
wurden. Nach dieser Satzung wurde nun
modernisiert, umgebaut und erweitert.
Vom Innenausbau, von gartenseitigen
Anbauten, den Fassaden Uber die Gérten
bis hin zu den einheitlichen Einfriedun-
gen wurde alles angepackt. Der Verein
organisierte Sanierungsversammlungen
mit Fachleuten, verschiedene Férdermég-
lichkeiten, Sammelbestellungen fir diver-
se Bauteile und wir halfen uns natdirlich
gegenseitig gut nachbarschaftlich bei un-
seren Bauunternehmungen. Es herrschte
wirklich ein reges Treiben in der Lohfeld-
siedlung.

Wie sieht es heute in der

Lohfeldsiedlung aus?

Wir sind mit dem Ergebnis sehr zufrie-
den. Vor allem konnte durch die einheitli-
che Sanierung auf Grundlage der Gestal-
tungssatzung das Flair der Lohfeldsied-

lung erhalten werden. Betonen méch-
ten wir die hohe Wohnqualitdt, die gut
nutzbaren (teilweise 6ffentlich) groBBzd-
gigen Grinbereiche, die funktionierende
Sozialstruktur, die guten Nachbarschaf-
ten zwischen , alten” und ,neuen” Loh-
feldern, unterschiedlichen Kulturen und
Herkunft und die Identifikation mit der
Siedlung. Unser Projekt , Erhalt und Sa-
nierung der Lohfeldsiedlung in Karlsruhe
durch ihre Bewohner” wurde im Sommer
2009 mit einem ,, Nationalen Preis fir in-
tegrierte Stadtentwicklung und Baukul-
tur” ausgezeichnet.

Auszug aus der Prdambel der
Kaufvertrdge:

Das Areal HennebergstraBe 1 bis 37 und
LohfeldstraBe 1 bis 40, ist den Parteien all-
gemein als , Lohfeldsiedlung” bekannt. Die
Lohfeldsiedlung besteht aus 42 Reihenei-
genheimen und fiinf Mehrfamiliengebau-
den auf insgesamt 60 Grundstiicken, die
sich im Eigentum der VOLKSWOHNUNG
befinden und derzeit teilweise vermietet
sind. Die VOLKSWOHNUNG hatte vorgese-
hen, die einzelnen Mietobjekte nach sozial-
vertraglicher Freimachung abzureiBen und
das Gelande neu zu entwickeln. Der Kaufer
hat sich mit weiteren Kaufinteressenten
und Bewohnern im ,Verein zum Erhalt der
Lohfeldsiedlung e.V.” organisiert. Dieser
Verein hat sich zum Ziel gesetzt, mit der
Erhaltung der Lohfeldsiedlung die vertrau-
te Wohnumgebung fiir die Mitglieder dau-
erhaft zu sichern. Vor diesem Hintergrund
hat die VOLKSWOHNUNG auf Wunsch der
Bewohner ihre grundsatzliche Bereitschaft
zur VerduBerung der Grundstiicke an Mie-
ter oder andere Kaufinteressenten erklart.
Nach Angaben des Vereins zum Erhalt der
Lohfeldsiedlung sind fiir alle Grundstiicke
der Lohfeldsiedlung Kaufinteressenten vor-
handen, die auch wirtschaftlich zu einem
Kauf in der Lage sind.
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Foto: VOLKSWOHNUNG GmbH

Karlsruhe-Oststadt — die Lohfeldsiedlung

Interview mit dem
Geschaftsfihrer der
VOLKSWOHNUNG GmbH,
Rainer Kuklinski,

im Abschlussbericht
Sanierung Oststadt zur
Lohfeldsiedlung

Was war die Ausgangslage in der Loh-
feldsiedlung aus Sicht der VOLKSWOH-
NUNG GmbH?

Die stadtebauliche Neuordnung im Zu-
ge der Bebauung KriegsstraBBe Ost hat
bei der Volkswohnung auch die Uber-
prafung des Wohngebietes , Lohfeldsied-
lung” ausgeldst. Insgesamt standen dort
88 Wohneinheiten -vorwiegend kleine
Reihenhduser mit rund 75 Quadratme-
tern Wohnflache- auf einer Grundstticks-
flache von insgesamt 16.185 Quadrat-
metern. Da die Lohfeldsiedlung sehr
zentral und stadtnah gelegen ist, wurde
aufgrund des baulichen Zustandes der
Gebdude ein Abriss mit Neubebauung
geplant.

In welchem Zustand befanden sich die
Gebaude?

Sdmtliche Gebaude waren in einem &au-
Berst desolaten Zustand. Sie waren mit
einfachsten Mitteln ab dem Jahr 1929
wieder aufgebaut worden. Die Gebdude
waren nur teilweise unterkellert, wobei
die Kellerwénde mit Bruchsteinen ohne
Jjegliche Isolierung gegen aufsteigende
Feuchtigkeit gemauert waren. Die Feuch-
tigkeit war bereits bis ins Erdgeschoss
gezogen. Fir die AuBenwénde wurden
selbstgefertigte Steine aus Schlacke und
Zement verwendet. Das Dachgebélk be-
stand aus geschélten Tannen, dort hat-
te sich der Holzwurm eingenistet. Bader
oder Zentralheizung gab es nicht. Die (b-
rige technische Ausstattung entsprach in
keiner Weise den Erfordernissen. Einige
Hé&user mussten bereits Jahre zuvor we-
gen Einsturzgefahr aus der Vermietung
genommen und gesichert werden.

Was waren die urspriinglichen Pléne

der VOLKSWOHNUNG GmbH fiir die
Lohfeldsiedlung?

Seitens der Volkswohnung war eine viel-
schichtige Wohnbebauung vorgesehen.
So sollten Familien mit Kindern, behin-
derte Menschen, Senioren und Studenten
dort gemeinsam wohnen kénnen - das
entspricht etwa dem, was wir heutzutage
unter ,,Mehrgenerationen-Wohnen” ver-
stehen.

Wie verliefen die Gesprache mit den Ver-
tretern der Siedlung?

Die ersten Gesprache fanden im Jahr
2000 mit Interessensvertretern des Ver-
eins zum Erhalt der Lohfeldsiedlung statt.
Sie gestalteten sich zunéchst duBerst
schwierig, da beide Parteien auf ihrem
Standpunkt beharrten: einerseits Abriss
und Neubau, andererseits Rettung der
Siedlung ftir junge Familien. Als der Ver-
ein konkrete Vorschldge machte, wie er
sich den Erhalt der Siedlung vorstellte,
kam Bewegung in die Verhandlungen.
Im Wesentlichen war das der Vorschlag,
die Hauser an private Interessenten zu
verkaufen. Ab diesem Zeitpunkt wurde
sehr konstruktiv und fair miteinander die
Jetzige Lésung ausgearbeitet.

Wie wurde - in Abkehr von den urspriing-
lichen Plénen - tatséchlich verfahren?
Die Volkswohnung hatte zur Bedingung
gemacht, dass nur en bloc verkauft wird.
Der Verein selbst ibernahm die Aufgabe,
fur sémtliche Parzellen bzw. Objekte Kau-
fer zu akquirieren. Nach erfolgreichen
Verhandlungen erwarb eine Kéuferge-
meinschaft die Siedlung 2004. Im Dezem-
ber 2004 wurde dem Verein im Rah-
men eines Festes symbolisch ein Schldssel
Uibergeben.



Sanierung-Oststadt — die Burgerbeteiligung

7 Das Engagement von Jung und Alt ist beispielhaft und
vielschichtig. Dies zeigt sich bei vielen Aktionen, Festen und
Treffen von Gruppen, Kirchen, Schulen und Vereinen.
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Ein Stadtteil
im Aufbruch

Intensive
Biirgerbeteiligung

Viele Akteure haben
zusammengefunden

Am Anfang war es das Sanierungsbiiro —
dann war es ein wichtiger Stadtteil-Treffpunkt
fiir viele Gruppen in der Oststadt: Das Stadt-
teilbiiro in der LachnerstraBe. Es ist der raum-
liche Ausdruck eines enormen Potenzials, das
bei den Biirgerinnen und Biirgern im Sanie-
rungszeitraum und dariiber hinaus freigesetzt
werden konnte. Ganz unterschiedliche Ziel-
gruppen haben mit ihren Aktivitaten, Ideen
und Veranstaltungen die Oststadt weiter nach
vorne gebracht. AngestoBen durch die Stadt,
tragen sich diese Aktivitaten heute weitge-
hend selbst. Auch nach dem offiziellen Ab-
schluss der Sanierung.

90 Prozent leben gerne
in ihrem Stadtteil

10. Mai 2000, Biirgerversammlung in der Ost-
stadt: Rund 300 Biirgerinnen und Biirger sind
gekommen, um sich Gber die Inhalte der Vor-
bereitenden Untersuchung, (iber Ziele und
MaBnahmen der bevorstehenden Sanierung
in der Oststadt zu informieren. Eines inter-
essierte ganz besonders: die Ergebnisse von
mehreren Fragebogenaktionen im Vorfeld der
Untersuchung. Befragt wurden alle Einwoh-
nerinnen und Einwohner des Untersuchungs-
gebiets, die Grundstiicks- und Wohneigen-
timer sowie die Einzelhandels-, Dienstleis-
tungs- und Gewerbebetriebe. Der Riicklauf
war unterschiedlich hoch: Wahrend sich 29,7 %

Stadterneverung im
Zentrum der

!Informations-Veranstaltung zum Sanierungsablauf

Stadternd
Zentrum
Oststadt-

};‘;

stk
wrf Bergerts i
Esrlsrabs

.....

Verbarsitands
Urimuchang

8Kommunikation und Offentlichkeits-
arbeit sind grundlegende Vorausset-
zungen erfolgreicher Stadtsanierung
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7Eine der ersten Sitzungen des Oststadtforums

der Bewohnerinnen und Bewohner an der Be-
fragung beteiligten, waren es bei den Gewer-
betreibenden lediglich 14 %. Durch die Ant-
worten der Grundstiicks- und Wohnungsei-
gentlimer liegen fiir 89 % aller Wohngebaude
im Untersuchungsgebiet Informationen vor.
Eines der markanten Ergebnisse: 90 Prozent
der Bewohner leben gerne in der Oststadt.
Ein Hinweis darauf, warum im weiteren Ver-
lauf der Sanierung ein so groBes Interesse an
der Mitgestaltung vorherrschte: Wer gerne in
seinem Quartier lebt, ist bereit mitzuhelfen,
sein Lebensumfeld aufzuwerten wo es nétig
sein sollte.

Biirgerbeteiligung
in der Oststadt-Karlsruhe
2001-2003
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Im Rahmen des Programms , Soziale Stadt” wurde
eine Aktion der ,Bundeszentrale fiir gesundheitliche
Aufklérung” im Stadtteil durchgefthrt

Der siidliche Teil der Oststadt war das erste
Karlsruher Sanierungsgebiet tiberhaupt, das in
das Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt”
aufgenommen worden war. Zur Steuerung der
Biirgerbeteiligung wurde eine Lenkungsgruppe
mit Vertreterinnen und Vertretern stadtischer
Dienststellen eingerichtet. Die Beteiligung in
diesem Programm umfasst deutlich mehr als
die bloBe Diskussion um StraBengestaltungen
oder UmbaumaBnahmen von offentlichen Plat-
zen. Vielmehr geht es um Férderung und Ver-
besserung des sozialen Miteinanders in einem
Stadtteil. Moderiert wurde der Prozess von ei-
nem externen Biiro, so dass alle Beteiligten auf
eine neutrale Institution zuriickgreifen konnten,
um Probleme, Anregungen und Ideen zu for-
mulieren. In mehreren Sitzungen wurden zu-

?Stadtteilspaziergang, Treff: Stadtteilbiiro

nachst die Bedirfnisse der Bewohnerinnen und
Bewohner herausgearbeitet, in kleineren Ar-
beitsgruppen weiter verfeinert und im weiteren
Verlauf mit Fachleuten der Stadt auf ihre Mach-
barkeit hin diskutiert. Dieses Verfahren wird in-
zwischen bei weiteren Sanierungsprozessen in
Karlsruhe angewendet.

Eine zentrale Rolle dabei spielte das dafiir an-
gemietete Biiro in der Lachnerstrale — sozusa-
gen die Zentrale und Keimzelle der Biirgerbetei-
ligung. Angesprochen wurden auch Gruppie-
rungen wie Alleinerziehende, Arbeitssuchende,
Migranten und bildungsfernere Schichten, um
sie durch Angebote im Stadtteilbliro mit ein-
beziehen zu konnen. Beispiele dafiir sind das
internationale Frauenfriihstiick, ein Mittertreff,
Sportangebote oder Nahkurse. Angeboten wur-
den auch Sprach- und EDV-Kurse zur Weiterqua-
lifizierung. Genutzt wurden dabei auch beste-
hende Strukturen in der Oststadt beim Biirger-
verein, bei den Kirchen, den Kindergarten und

Bund-Lander-Programm

'SOZIALE STADT'

Karlsruhe

den Schulen sowie das Férderprogramm Lokales
Kapital fiir Soziale Zwecke (LOS), mit dem so-
ziale Mikroprojekte mit bis zu 10.000 Euro ge-
fordert werden konnten. Auch bei den Planun-
gen im offentlichen Raum konnten die Biirge-
rinnen und Biirger mitbestimmen. Ein Beispiel
ist der Bau des Verkehrskreisels an der Kreu-
zung Georg-Friedrich-StraBe/Ludwig-Wilhelm-
StraBe/GerwigstraBe. Die urspriingliche Ampel-
regelung wurde auf Wunsch der Biirgerinnen
und Biirger durch den Kreisverkehr ersetzt.

Nachdem die externe Moderation des Beteili-
gungsprozesses ausgelaufen war, ibernahm
die Stadt die weitere Koordination, um fir
Kontinuitat zu sorgen. Aus dem Sanierungsbii-
ro war langst ein Stadtteilbiiro geworden, das
nun den Namen , OststadtForum” erhielt. Es
war der Versuch, die bereits bestehenden Ak-
tivitaten und Gruppen zu vernetzen. Ziel dabei
war, dass unterschiedliche Akteure auch von
den Angeboten anderer Gruppen erfahren, um
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sie fir die eigene Gruppe erschlieBen zu kdn-
nen und umgekehrt. Ein Beispiel: Die Karls-
ruher Mitglieder des Deutschen Hausfrauen-
bunds bilden junge Frauen mit Schwierigkeiten
im Ubergang von der Schule in den Beruf zu
Hauswirtschaftshelferinnen aus. Um prakti-
sche Kenntnisse zu vermitteln, Gbernimmt der
Hausfrauenbund das Catering bei Veranstal-
tungen im OststadtForum in der LachnerstraB3e.
SchlieBlich konnten ab Mitte 2008 die biirger-
schaftlichen Aktivitaten auch durch Unterstiit-
zung der Stadt in eine selbsttragende Struktur
iiberfiihrt werden.

Rund 25 Vereine, Verbande und Institutionen
arbeiten im OststadtForum mit — eine wohl bis-
her beispiellose Vernetzung in einem Stadtteil.
Aus diesem Biindnis hervorgegangen ist die
LInteressengemeinschaft Geschéftswelt Ost-
stadt”, kurz IGO genannt. Sie représentiert
die Vielfaltigkeit des Kleingewerbes und des
Einzelhandels in der Oststadt. Im Laufe der
Jahre wurden ein eigenes Logo entwickelt,
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ein Einkaufsfiihrer aufgelegt, Werbetafeln im
Stadtteil aufgestellt und eine Leistungsschau
in der Friedrich-List-Schule organisiert, die
inzwischen mehrere Wiederholungen erfah-
ren hat. Ein anderes Beispiel fir die Zusam-
menarbeit im Netzwerk ist die Organisation
eines groBen Kinder-StraBenfestes, das im
Jahr 2007 zum ersten Mal veranstaltet wurde.
Neben der Tatsache, dass das Fest die Palette
der kinder- und jugendfreundlichen Angebo-
te im Stadtteil erweitert hat, kamen sich die
beteiligten Gruppen naher: unter anderem die
beiden Grund- und Hauptschulen der Oststadt
oder die evangelischen und katholischen Kir-
chengemeinden. Beispielhaft mit einbezo-
gen waren die muslimischen und eritreischen
Gruppen im Stadtteil. 2009 fand das Fest be-
reits zum dritten Mal statt.

Und ein drittes Beispiel: Realisiert wurde im

Jahr 2007 ein Oststadt-Kalender. Jugendliche
des Kinder- und Jugendhauses Oststadt wur-
den von einer Fotografin der Stadt Karlsruhe

"Présentation des

. Oststadt-Kalenders 2007".
Gestaltet von den Kindern
und Jugendlichen des Kin-
der- und Jugendhauses der
Oststadt.

im Umgang mit einer Digitalkamera qualifi-
ziert und fotografierten den Stadtteil aus ihrer
Sicht. AuBerdem wurden Geschichten aus dem
Stadtteil gesammelt, ein Grafiker, der seinen Zi-
vildienst im Kinder- und Jugendhaus ableistete,
iibernahm das professionelle Layout der Kalen-
derblatter. Auf den Riickseiten hatten die Ak-
teure des Oststadt-Forums und weitere Vereine
Gelegenheit, sich und ihre Angebote zu prasen-
tieren. Finanziell unterstiitzt wurde der Druck
des Kalenders vom Biirgerverein Oststadt und
der IGO. Die Mitglieder durften im Gegenzug
auf dem Kalender werben. Teilweise wurden
Kalender von den Mitgliedern kostenlos an die
Kunden verteilt, was zu einer groBeren Verbrei-
tung fiihrte.



Sanierung Oststadt -

Kosten- und Finanzierungsubersicht

Bund-Ldander-Programm
~Soziale Stadt” (SSP) Oststadt West

Forderrahmen: 4,09 Mio €
Fordermittel: 2,40 Mio €

MaBnahmen der Sanierung:

l. Investitionen TEuro
Vorbereitung der Sanierung/VU etc.

Biirgerbeteiligung, Moderation, Planerwerkstatt Lohfeld 85
StraBen, Wege, Platze 1.520

Spielplatze Alter Friedhof und FriihlingsstraBe
Umbau Schillerschule Schulhof

Umbau Verl. WaldhornstraBe

Umbau Gottesauer Platz, vorb. AbbruchmaBnahmen
Umbau StraBen um Gottesauer Platz

Umbau Bushaltestelle Wolfartweierer StraBe

Umbau Gottesauer StraBe (1. bis 3. BA)

Landessanierungsprogramm (LSP)
Oststadt Nordost

Forderfahiger

Aufwand Euro
Weitere

Vorbereitung der Sanierung 34.277

Planungen, Gutachten u.a.

OrdnungsmaBnahmen 3.160.648

VeilchenstraBe
HumboldtstraBe
EssenweinstraBe
Georg-Friedrich-StraBe
SeubertstraBe
GerwigstraBe

Spielplatz BernhardstraBe
Spielplatz TullastraBe

MOdemlSlerung Private; KEB 1140 kleinere OrdnungsmaBnahmen (Héfe etc.)
Sonstiger, nicht forderfahiger Aufwand 175 KEB fiir private Modernisierungen 1.409.047
Summe MaBnahmen ger. 2.920 Forderfidhiger Aufwand insgesamt 4.603.972

Sanierungseinnahmen:

Fordermittel Bund/Land 1.641
Beteiligung Volkswohnung an Planerworkshop 10

Summe Einnahmen 1.651

Erganzende MaBBnahmen:
Il. Lokales Kapital fiir Soziale Zwecke

63 Mikroprojekte Kostenvolldeckung durch Férdermittel
Ausgaben und Einnahmen jeweils 630

Einnahmen

Fordermittel des Landes 2.762.384

8Gefordert im Rahmen des Landessanierungsprogramms
sowie des Bund- Landerprogrammes ,Soziale Stadt” durch:

Bundesministerium Sy
% fiir Verkehr, Bau i_jq i;

und Stadtentwicklung

Sanierung-Oststadt — Kosten- und Finanzierungstbersicht
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1Schloss Gottesaue, ehem. Benediktinerabtei 1597, heute Hochschule fiir Musik Karlsruhe
und die neue Griinanlage ,Ostaue Park” sind mit dem ,Kreativpark Alter Schlachthof”
attraktive Neuentwicklungen, die direkt an das Sanierungsgebiet angrenzen.
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Eine Stadtteilsanierung
im ,,GroBBen Stil”

Das Sanierungsgebiet in der Oststadt gehort
mit einer Flache von rund 70 Hektar zu einem
der groBten Sanierungsgebiete in Karlsruhe.
Umgrenzt unter anderem von der Rintheimer
StraBe, dem Durlacher Tor und der Kapellen-
straBBe, der KriegsstraBe, der Wolfartsweierer
StraBe und der Durlacher Allee, beinhaltete

es gleich zwei Teilflachen: im nordlichen Teil
ein Landessanierungsgebiet, im stidlichen Teil
wurden MaBnahmen innerhalb des Bund-Lan-
der-Programms , Soziale Stadt” umgesetzt.
Charakteristisch fiir die Oststadt sind weit-
gehend geschlossen erhaltene StraBenziige
und Platzbilder — entstanden in den 1880er
Jahren, der Entstehungszeit der Oststadt.
Damals wurde aus den Kiichengarten des
Schlosses ein schnell wachsendes Wohnge-
biet bei gleichzeitiger Ansiedlung von Gewer-
be. Im Sanierungsgebiet leben heute rund
10.500 Menschen in etwa 5.400 Wohnun-
gen. Gepragt ist das Quartier durch eine hohe
Einwohnerdichte und einem hohen Bevélke-
rungsanteil der 25- bis unter 45-Jahrigen.

Aufgrund des Alters sehr vieler Wohnbauten
zeigten sich Mangel, die durch private Sa-
nierungen, geférdert im Rahmen des Sanie-
rungsprogramms, behoben werden konnten.
So zum Beispiel Grundrissanderungen, um
sanitare Anlagen vom Zwischenstock in die
Wohnungen zu verlegen. Etliche Fassaden-
und Fenstermodernisierungen konnten rea-
lisiert werden, ebenso wie Heizungserneue-
rungen, so dass sich der energetische Zustand
im Bestand des Sanierungsgebiets deutlich
verbessert hat. Aufgewertet wurde auch der
StraBenraum. Insgesamt sechs StraBenzii-

ge im Landessanierungsgebiet und im Stiden
die Gottesauer StraBe sind komplett neu ge-
ordnet und modernisiert worden. Umgebaut
wurden unter anderem die VeilchenstraBe,
die HumboldtstraBe und die EssenweinstraBe.
Dazu wurden einige Begriinungen vorgenom-
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men oder Baume gepflanzt. Insgesamt stehen
jetzt rund 40 Parkplatze mehr zur Verfiigung.
Am zentralen Knotenpunkt GerwigstraBe/Lud-
wig-Wilhelm-StraBe wurde die Ampelrege-
lung durch einen Kreisverkehr mit vier Zebra-
streifen ersetzt. Am Gottesauer Platz konnten
leider nicht alle gewlinschten MaBnahmen
umgesetzt werden, allerdings wurden rund
um den Platz die StraBen und der Verkehr neu
geordnet. Zudem konnten mehrere Spielplat-
ze im Sanierungsgebiet aufgewertet und mit
neuen Geraten ausgestattet werden.

Die Lohfeldsiedlung im siidlichen Bereich des
Sanierungsgebiets sollte zunéchst von der
Volkswohnung Karlsruhe durch eine neue,
moderne Wohnbebauung ersetzt werden. Eine
Initiative aus Bewohnerinnen und Bewohnern
erreichte jedoch durch einen mit der Volks-
wohnung ausgehandelten Kauf, dass ein
GroBteil der Gebaude mit liberaus schlechter
Bausubstanz aus der Zeit nach dem Zwei-
ten Weltkrieg von Grund auf modernisiert
und erhalten werden konnte. Fiir dieses gro-
Be biirgerschaftliche Engagement erhielten
die ,Lohfelder” eine Auszeichnung in einem
Stadtebauwettbewerb.

Beispielhaft ist die Umsetzung der Biirgerbe-
teiligung, die sich im Laufe des Sanierungs-
prozesses verselbstandigt hat und die Bewoh-
ner im Stadtteil deutlich ndher zueinander

! Jugendstil
in der Oststadt

gebracht hat. Am Anfang wurde der Sanie-
rungsprozess von einer extern moderierten
Lenkungsgruppe mit Vertretern der stadti-
schen Dienststellen gesteuert. Die Wiinsche
und Anregungen der Biirgerinnen und Biirger
wurden in mehreren Sitzungen verdichtet.
Anlaufpunkt dabei war immer das Sanie-
rungsbiiro in der LachnerstraBe, das dann
zum Stadtteilbiiro umfunktioniert wurde.
Dort trafen sich Vertreter ganz unterschiedli-
cher Gruppen, die auf diese Art und Weise ein
wertvolles Stadtteil-Netzwerk kniipften (das
sogenannte ,OststadtForum®), an dem sich
etwa 25 Vereine, Verbande und Institutionen
beteiligten. Auch nachdem die externe Mode-
ration ausgelaufen war, lebte dieses Stadtteil-
biiro weiter. Ebenso wie einige Veranstaltun-
gen, die im Laufe der Sanierung entstanden
sind, beispielsweise das Kinder-Stadtteilfest,
das 2009 bereits zum dritten Mal stattfand
und sich steigender Beliebtheit erfreut. Aus
dem OststadtForum Netzwerk hervorgegan-
gen ist die , Interessengemeinschaft Geschafts-
welt Oststadt”, die das Kleingewerbe und den
Einzelhandel in der Oststadt vertritt.
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5 Ein Dachgarten eines Gebaudes in der LachnerstraBe;
Neue Funktion des Flachdaches - umgebaut auch ohne stad-
tische Forderung. Neue Aufenthaltsqualitat ,on top”!
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