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1.Zusammenfassung

Der hier vorliegende stadtebauliche
Rahmenplan wurde aufbauend auf
dem im Projekt REGEKO erstellten
Masterplan erarbeitet. Im Zuge der
Erarbeitung wurden in mehreren
Betiligungsveranstaltungen

unter Einbezug von
Grundstlckseigentimern

und -eigentiimerinnen sowie

der Offentlichkeit Zwischen-
ergebnisse vorgestellt und
diskutiert. Anregungen aus den
Veranstaltungen wurden in die
Bearbeitung aufgenommen.

Der Rahmenplan dient als
Grundlage fir die langfristige
und zukunftsorientierte
Weiterentwicklung des
Gewerbegebiets. Er beinhaltet
die Vision eines dichten und
multifunktionalen Gewerbegebiets
welches eng mit den
Nachbarquartieren verknUpft ist,
eine hohe Aufenthaltsqualitat
bietet und auf umweltfreundliche
Verkehre optimiert ist.

Hauptbestandteile des Rahmenplans
sind vier unterschiedliche
Strukturbereiche, die sich in
Koérnung, Dichte und Nutzung
unterscheiden und jeweils Uber

das heutige Baurecht hinausgehen.
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In der Folge sind dahin gehend
Anpassungen erforderlich.

Im Ergebnis ensteht ein Gebiet
mit einer hoheren Dichte und
gleichzeitigen Verbesserungen

in der Qualitat der offentlichen
Raume, einer geringeren
Flachenversiegelung und einer
Optimierung des ErschlieBungs-
und Freiflachensytems. Kern der
infrastrukturellen Optimierung ist
der Umbau zu einem System aus
ErschlieBungsringen und einer
verbesserten An- und Durchbindung
fir den Rad- und FuBverkehr.
Der Haltepunkt Karlsruhe West
wird zu einem multimodalen
Mobilitatsknoten erweitert.

Neben Aussagen zur stadte-
baulichen Struktur trifft der
Rahmenplan auch Aussagen

zu wichtigen stadtebaulichen
Setzungen wie Hochpunkten

und raumlichen Kanten sowie

der angestrebten Nutzungs-
zusammensetzung und Verteilung.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen
werden in Vertiefungen
konkretisiert und hinsichtlich
Umsetzungshorizont und Aufwand
bewertet.

Abb. 1 Luftbild Griinwinkel
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Anlass

Das Gewerbegebiet Grinwinkel ist
Gegenstand des Forschungsprojekts
REGEKO (,Ressourcenoptimiertes
Gewerbeflachenmanagement
durch Kooperation”). Auf dem

im Rahmen dieses Projekts
erarbeiteten Masterplan aufbauend
soll die langfristige stadtebauliche
Entwicklung mit dem hier
vorliegenden stadtebaulichen
Rahmenplan vertieft werden.

Im Rahmen des Forschungsprojekts
REGEKO ist das Gewerbequartier
Grunwinkel Modellquartier fur
flachensparendes, innovatives
und ressourcenoptimiertes
Wirtschaften. Dazu haben sich
die Wirtschaftsforderung und
das Stadtplanungsamt der Stadt
Karlsruhe sowie die Karlsruher
Facher GmbH zusammengetan
und Forschungsmittel des
Landes Baden-Wirttemberg

und des Bundesministeriums fur
Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit erhalten.

Der stadtebauliche Rahmenplan
entwickelt eine Vision einer
zukunftsfahigen innerstadtischen
Gewerbenutzung und zeigt
daraus abgeleitete stadtebauliche
Perspektiven auf. Darlber hinaus
werden Handlungsmaoglichkeiten
im Sinne einer strategischen

und stufenweisen Entwicklung
ausgelotet.

2. Einleitung, Ziele und Rahmenbedingungen

Ziele & Vorgehen

Der stadtebauliche Rahmenplan soll
als Grundlage fur die langfristige
stadtebauliche Entwicklung des
Gewerbegebiets Grunwinkel (auch
Uber das bestehende Baurecht
hinaus) dienen. Dabei stehen
folgende Fragestellungen im
Zentrum der Betrachtung:

= Wie kann sich dieses
Gewerbegebiet zuklinftig
weiterentwickeln?

= Wie kann gleichzeitig eine
hohere Dichte und eine hohere
stadtebauliche Qualitat erreicht
werden?

= Wie kann mit Hilfe von
stadtebaulichen Prinzipien
eine klimaoptimierte und
flacheneffiziente Nutzung des
Gebietes erreicht werden?

= Kurz: Was zeichnet ein
innerstadtisches Gewerbegebiet
der Zukunft aus?

Der Plan beschreibt eine
gebietsibergreifende stadtebauliche
Vision, anhand derer zukinftige
Planungen initiiert und Uberprift
werden kénnen. Zudem werden
Aussagen zu Nutzungsverteilung,
Zuschnitt und GréBe von
Grundstlcken und damit auch

eine Vorsortierung von maglichen
Betriebsformen sowie zu Struktur,
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2.1. Anlass und Ziele, Zeithorizont

Dichte und Hohe der Bebauung
in den einzelnen Teilbereichen
getroffen.

Durch die Schwerpunktsetzungen
des Rahmenplanes ergeben sich
SchlUsselbereiche, die in Lupen
weiter vertieft ausgearbeitet
werden. Hierzu gehoren
beispielsweise die Optimierung des
ErschlieBungssystems, das gezielte
Setzen von neuen stadtebaulichen
Akzenten an geeigneten Stellen
sowie das Weiterdenken des
Westbahnhofs zu einem OPNV-
Knoten mit zusatzlichem
Nutzungsangebot und einem
verdichteten Umfeld mit einer

moglichst hohen Arbeitsplatzdichte.

DarUber hinaus werden
Handlungsfelder und
Entwicklungsstufen benannt,
welche fir eine Umsetzung in
Schritten Voraussetzung sind.
Dazu gehdren die Identifikation
von SchlUsselgrundstticken,
Vorschlage zur Anpassung des
Baurechts und Optimierung des
ErschlieBungssystems. Dabei wird
unterschieden von niederschwellig
und kurzfristig umsetzbaren

MaBnahmen bis hin zu langfristigen

Perspektiven.

Zeithorizont

Der Rahmenplan dient als
Grundlage fir die langfristige

und zukunftsorientierte
Weiterentwicklung des
Gewerbegebiets, beginnend ab
heute. Der Zeithoriont ist daher
bewusst weit gesteckt und nicht an
einer Jahreszahl festgemacht.

Das Gewerbegebiet befindet

sich in Nutzung, daher sind
Entwicklungsschritte nicht immer
exakt vorhersehbar. Der Rahmenplan
soll jedoch fur die nachsten 15-

20 Jahre Entscheidungsgrundlage
fur anstehende und kommende
Projekte und das Rahmenwerk

fur weitere Schritte wie sich
anschlieBende Bauleitplanverfahren
sein.
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2.2. Einbettung in das Forschungsprojekt REGEKO

Das Gewerbegebiet Grinwinkel
soll als Modellquartier fiir
flachensparendes, innovatives und
ressourcenoptimiertes Wirtschaften
entwickelt werden. Dazu wurden
von der Stadt Karlsruhe und

der Karlsruher Facher GmbH im
Landes- wie im Bundesministerium
Fordermittel beantragt, die in einem
gemeinsamen Projektzeitraum

von drei Jahren einen

innovativen Beteiligungsprozess
im Gewerbequartier

GrUnwinkel zur Erstellung einer
Entwicklungskonzeption fir

den Aufbau einer effizienten
Gewerbegebietsstruktur
ermoglichen. Diese soll in
besonderem MalBe den Zielen

der Innenentwicklung, dem
Themenfeld ,Flachen gewinnen”
sowie der Schaffung attraktiver,
kompakter Siedlungsmuster

mit zukunftsweisenden,
ressourceneffizienten Strukturen
Rechnung tragen.

Die Beauftragung der Erstellung
eines stadtebaulichen Rahmenplans
ergibt sich aus der bisherigen
Projektarbeit. Sie ist auch eine
Reaktion auf die Anforderungen
der Unternehmen vor Ort. Um

das Gewerbegebiet entsprechend
der Winsche, Vorstellungen und
BedUrfnisse der Eigentiimer und
Eigentlimerinnen beziehungsweise
der Nutzer und Nutzerinnen
gestalten zu koénnen, braucht

es die Etablierung eines
stadtebaulichen Rahmens unter
Berlicksichtigung des stadtischen
Gesamtzusammenhangs.

Das Bliro zeroemission

GmbH hat, gemeinsam mit
scheuvens&wachten, eine
Standortanalyse durchgefiihrt
und basierend darauf einen
Masterplan erstellt. Dieser enthalt
Vorschlage fir MaBnahmen,

mit deren Durchfihrung das
Flachenpotenzial im Gewerbegebiet
entwickelt werden kann. Bereits
im Rahmen der Abschlussarbeit

am Vorgangerprojekt ,REGEKO

— Flachen gewinnen durch
Innenentwicklung” des Landes
Baden-Wirttemberg, auf dem

das ExWoSt-Vorhaben basiert,

hat sich gezeigt, dass dieser
Masterplan stadtebaulich noch
weiter ausgearbeitet werden muss
und zur besseren Kommunikation
mit den Gewerbetreibenden

visuell plakativer zu gestalten

ist. Da das Gebiet zu groB fur
einen Bebauungsplan ist, hat

man sich fir das Instrument eines
stadtebaulichen Rahmenplans
entschieden, der auf den
Masterplan aufbaut und dessen
Grundlagen detailscharfer
weiterfuhrt, aber noch nicht die
Genauigkeit eines Bebauungsplans
hat. Der Rahmenplan bildet so den
Link zwischen dem Masterplan und
kommenden Bebauungsplanen und
bildet die langfristige stadtebauliche
Entwicklungsbasis.

Zum anderen ist bei der Erstellung
des Masterplans deutlich geworden,
dass es Schltsselgrundstiicke gibt,
die fur die weitere Entwicklung des
Gebietes von zentraler Bedeutung
sind. FUr die nun notwendigen
intensiven Gesprache mit den
Eigentimern werden seitens

der Stadt klarere Vorstellungen
gebraucht, in welche Richtung sich
abgegrenzte Bereiche entwickeln
kdnnen und sollen.

Bilder und Visualisierungen kénnen
zudem dazu beitragen eine
Aufbruchsstimmung zu erzeugen,
die der erfolgreichen Bearbeitung
des Projektes REGEKO insgesamt
zutraglich ist.
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2.3. Ubergeordnete Planungen im Kontext

Gewerbeflachenstudie des
Nachbarschaftsverbands

In der Gewerbeflachenstudie

des Nachbarschaftsverbands
Karlsruhe wurden erstmals Defizite
und Potenziale in den gréBeren
Gewerbearealen stadtweit

erfasst. Hier wurde auch fir das
Gewerbegebiet Grinwinkel ein
Defizit im Erscheinungsbild des
offentlichen Raums festgestellt.
Das Gewerbegebiet sei auch in
Hinsicht auf Versorgungs- und
Freizeitangebote besser versorgt
als andere Gewerbegebiete im
naheren Umfeld. Die Anbindung an
das StraBennetz wird als sehr gut
beschrieben. Die innere ErschlieBung
wird durch die Bahntrasse
zerschnitten und erschwert;
ebenfalls wurde der ruhende
Verkehr bereits als Schwachstelle
benannt. Als Ziel daraus wird zum
einen die Erhaltung und Sicherung
als klassisches Gewerbegebiet,
zum anderen die langfristige
Weiterentwicklung zu einem
(urbanen) Dienstleistungsstandort
formuliert. Als Empfehlung werden
die Verbesserung der inneren und
auBeren ErschlieBung und die
Aufwertung des StraBenraums
ausgesprochen.

Stadtebaulicher Rahmenplan
Klimaanpassung

Im Stadtebaulichen Rahmenplan
Klimaanpassung befindet sich

der am starksten belastete Hot-
Spot beim Stadtstrukturtyp
»Industriegebiet” innerhalb des
Gewerbegebietes Grinwinkel.

Er zeichnet sich durch einen
starken Effekt der stadtischen
Hitzeinsel aus — die damit
verbundenen gesundheitlichen
Risiken der Bevolkerung sind von
herausragender Bedeutung. Der im
Klimaanpassungsplan beschriebene
Hot-Spot verfligt auBer in den
StraBenrdumen Uber kaum weitere
offentliche und private Freiflachen.

Hochwertige Grinflachen sind
nur in sehr geringem Umfang
vorhanden.

Raumliches Leitbild

Das Gewerbequartier Grinwinkel ist
Teil des Stadtebaulichen Konzepts
»Dynamisches Band Karlsruhe”,
das im Rahmen des Raumlichen
Leitbildes fur die Stadt Karlsruhe
erarbeitet wurde. Das ,, Dynamische
Band” geht gesondert als eine

der sieben ,StoBrichtungen”

aus dem Leitbildprozess hervor.
Daran wird die Bedeutung des
Untersuchungsraumes als ein Teil
dieses Bandes besonders deutlich.

Die konzeptionellen Ziele fir das
Dynamische Band lauten:

Stadtraum! — Stadteingange baulich
gestalten; Stadtraum Sidtangente
vielfaltig sicht- und erlebbar machen

Grin! — Doppelte Innenentwicklung;
Vernetzung; Klimaanpassung; so viel
Grin im Quartier wie moglich

Nutzung! — Gewerbe starken;
.Mischen possible”; Sachen mdglich
machen, die in der Kernstadt nicht
gehen

Mobilitat! — Offentlichkeit und
Langsamverkehr ausbauen; Lage ins
Bewusstsein bringen.

Praxishandbuch
,unternehmensstandorte
zukunftsfahig entwickeln”

Zudem sei auf das 2014 mit
Fordermitteln des Landes
erstellte Praxishandbuch , Unter-
nehmensstandorte zukunftsfahig
entwickeln, Flachenpotenziale
gewinnen — nachhaltig bauen

- Synergien nutzen” verwiesen,
das wahrend des REGEKO-
Prozesses unter anderem als
Handlungsleitfaden diente.



10 | Stadtebaulicher Rahmenplan Grinwinkel — Endbericht

3. Analyse und Konzeptansatz

\

- )

Vision

Dem stadtebaulichen Rahmenplan
liegt eine pragnante Vision fir

die zukUnftige Entwicklung des
Gebiets zu Grunde. Diese Vision
beschreibt wiinschenswerte
inhaltliche Ziele des Rahmenplans.
Dabei geht es nicht um eine im
Detail ausgearbeitete Beschreibung
eines fertigen Endzustands, sondern
vielmehr um die Formulierung einer
positiven Zukunftsperspektive, die
deutlich macht, wohin sich das
Gebiet auf lange Sicht entwickeln
kann und soll und warum. Im Sinne
solch einer Langfristperspektive geht
es also um die zentrale Frage:

. Was zeichnet ein innerstadtisches
Gewerbegebiet der Zukunft aus?”.

Die Arbeitswelt unterliegt schon
seit geraumer Zeit einem enormen
Wandel, welcher sich durch
Trends wie die Digitalisierung,
lebenslangem Lernen, einer éalter
werdenden Gesellschaft, dem
Wandel in der Mobilitat und einer
fortschreitenden Urbanisierung
noch weiter beschleunigen durfte:
Moderne Produktionsablaufe

\\S\oN -

/

7

und -techniken ermdglichen ein
Jvertraglicheres” Produzieren

im stadtischen Kontext (Urbane
Produktion). Arbeitszeiten
verschieben sich weg von
klassischen ,,nine to five”-Jobs
im BUro oder den Ublichen
Schichtarbeitszeiten hin zu
flexibleren Arbeitszeitmodellen.
Es wird vermehrt auch von zu
Hause oder sogenannten , Third-
Places” gearbeitet, auf dem Weg
zur oder von der Arbeit werden
Einkaufe erledigt, Dienstleistungen
in Anspruch genommen oder
Freizeitaktivitaten nachgegangen.

Die Vereinbarkeit von Beruf

und Familie wird ebenfalls

immer wichtiger, so steigt die
Nachfrage nach arbeitsplatznahen
Betreuungsangeboten ebenso.
Der Alltag gliedert sich also
weniger stark in reine Wohn- und
Arbeitsorte. Dies hat zur Folge,
dass Arbeitsorte auf vielen Ebenen
immer starker in den Alltag
integriert werden und dadurch zu

stadtischeren Orten werden kdnnen.

Vor allem in den nachgefragten
Stadtregionen trifft eine sich
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3.1. Vision: Was zeichnet ein Gewerbegebiet der Zukunft aus?

~ ;

andernde Arbeitswelt auf eine
zunehmende Flachenknappheit,
besonders in gut erreichbaren Lagen,
was den Druck auf eine effiziente
Ausnutzung der zur Verfligung
stehenden Flachen weiter erhoht.

In diesem Zusammenhang sind
insbesondere das groBflachige
erdgebunde Parken oder eingeschossige
Gebaude kritisch zu hinterfragen. Dies
ist auch im Kontext des Klimawandels zu
sehen, welcher die Stadte im allgemeinen
und Karlsruhe im Besonderen vor

neue Zukunftsherausforderungen

stellt. Im Zusammenhang mit dem
Gewerbegebiet Grinwinkel ist hier vor
allem die Hitzeproblematik zu nennen,
welche auch durch einen starken
Versiegelungsgrad hervorgerufen wird.

Vor diesem Hintergrund zeichnen sich
nun mehrere ,Anspriche” ab, denen ein
innerstadtisches Gewerbegebiet wie das
in Grinwinkel zuklnftig genlgen sollte.
Auf den folgenden Seiten wird die Vision
anhand von Referenzbildern in ihren
verschiedenen Ebenen beschrieben.

Das Gewerbegebiet in Grinwinkel hat
eine lange Geschichte und ist an diesem
Standort Uber einen Zeitraum von

Uber hundert Jahren gewachsen. Es ist

ey - - —
T e

Abb. 2 Zukunftsbild, Westbahnhof

selbstverstandlich, dass ein bestehendes
Gewerbegebiet nicht von heute auf
morgen in eine neue Struktur, mit
einer hoheren Dichte und einem neuen
Nutzungsmix Uberfihrt werden kann.
Zudem ist festzustellen, dass wesentliche
Veranderungen nur zusammen mit und
durch die GrundstUckseigentliimerinnen
und -eigentimer gelingen kénnen.
Unter Umstanden dauert so ein
Transformationsprozess sehr lange.
Trotzdem geschehen Veranderungen
permanent: Grundstiicke werden
verkauft, Betriebe erweitert, verlagert
oder geschlossen. Aufgrund sich
verandernder Rahmenbedingungen
lassen sich durch neue
Nutzungsangebote und hohere Dichten
hohere Ertrage erzielen, was wiederum
Anlass zu baulichen Veranderungen
geben kann. Um diese Entwicklungen
zu koordinieren und das Gebiet aus
gesamtstadtischer Perspektive optimal
ausrichten zu kénnen, braucht es

eine robuste Zielvorstellung, die

einen wiinschenswerten Horizont
darstellt, als Orientierungsrahmen und
WertmaBstab dient und anhand derer
Einzelprojekte, aber auch weitreichende
Entscheidungen, wie die Anpassung
des Baurechts, geprift und abgeleitet
werden kénnen.
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Abb. 3 Nutzungsmischung & Dichte

Dichte/Hohe/Struktur

Aus stadtebaulicher Sicht ist die
Frage nach der baulichen Struktur
entscheidend. Es geht um die Frage:
Wie hoch und wie dicht kann gebaut
werden? Dies ist vor allem in Bezug
auf die Moglichkeiten einer héheren
Ausnutzung der Grundstlcke von
Bedeutung.

Das ,Stapeln” von Nutzungen bzw.
die Organisation einer Einheit in der
Vertikalen bringt mehr Geschossflache
auf einem Grundstlick unter und

kann zudem dazu beitragen, den
Versiegelungsgrad zu reduzieren. Gerade
in den flachenmaBig sehr begrenzten
innerstadtischen Gewerbelagen sollten
keine Flachen durch groBflachiges
ebenerdiges Parken oder geringe
Geschosszahlen , verschenkt” werden.
Die Weiterentwicklung an geeigneten

Stellen zu wirklichen Hochpunkten setzt
stadtebauliche Akzente und verleint dem
Gebiet ein neues Gesicht.

Auch wenn das Bauen in die Héhe im
gewerblichen Kontext noch nicht den
Stellenwert hat wie im Wohnungsbau,
so zeigen doch viele Beispiele, dass dies
moglich ist und zu guten Ergebnissen
fahrt. Hier kann eine enge Beratung
der Eigentliimer und Betreiber durch die
Stadt, das Lernen von Referenzbeispielen
sowie Gesprache mit Bauherrn und
Architekten, die schon erfolgreich
.gestapelt” haben, helfen, auf diesem
wichtigen Feld der Innenentwicklung
einen Schritt weiter zu kommen.

Nutzung

Die Frage des Nutzungsmixes ist eine
entscheidende flr die Weiterentwicklung

des Gebiets: Welche Nutzungen sind
zukUnftig anzustreben? Fur welche
Nutzungen sollte nach alternativen
Standorten gesucht werden? Dies stellt
eindeutig keine bestehenden Betriebe
in Frage, soll jedoch vor dem oben
erwahnten langen Planungshorizont
erlauben dartber nachzudenken, was
an solch einem Ort wie Grinwinkel
das Optimale ist, um gegebenenfalls
nach besseren Standorten zu suchen,
alternative Moglichkeiten prasent zu
haben und/oder bei sich abzeichnenden
Chancen rechtzeitig und zielgerichtet
agieren zu kénnen.

Grundsatzlich soll das Gebiet ein Ge-
werbegebiet bleiben, um die Knappheit
an Gewerbeflachen nicht noch weiter zu
verscharfen. Die Vision sieht einen Mix
aus produktivem Gewerbe, Handwerk
und Dienstleistungen, aber auch
Bildungs- und Betreuungsangebote,
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Abb. 4 Nutzungen

Freizeit- und Sportnutzungen, Kultur
und Gastronomie, in kleinem MaBe an
geeigneten Stellen auch Einzelhandel vor.

Besonders die innerstadtisch
gelegenen und gut zu FuB3, mit dem
Fahrrad oder dem OPNV erreichbaren
Gewerbeflachen sind pradestiniert

flr arbeitsplatzintensive und
wertschopfungsstarke Nutzungen,

um moglichst Vielen wohnortnahe
Arbeitsplatze zu ermdglichen, Verkehre
in entfernt liegende Arbeitsorte zu
vermeiden und um das Potenzial von
gut ausgebildeten Arbeitskraften
auszuschopfen. Darlber hinaus ist
zusatzlicher Schwerverkehr in die
Innenstadt zu vermeiden und sind
stark emittierende Betriebe an dafir
geeigneten Standorten zu konzentrieren.

Zudem sollte auf die Moglichkeit einer
Stapelung in die Hohe geachtet werden.
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Abb. 5 Mobilitat

Mobilitat/Parken/Ankommen

Fur die Firmen in einem Gewerbegebiet
ist eine gute Erreichbarkeit von groBer
Bedeutung. Aber nicht nur eine gute
Anbindung ist ein Standortvorteil,
sondern auch eine klare Orientierung
im Quartier mit eindeutigen Adressen.
Orte des Ankommens — insbesondere
die des offentlichen Verkehrs —

sind Aushangeschilder, Dreh- und
Angelpunkte des Gebiets. Sie werden
zu Orten der kombinierten Mobilitat
und sorgen fir einen einfachen und
komfortablen Wechsel zwischen

den Verkehrsmitteln (OPNV/Fahrrad/
Car-Sharing). Das Anreichern von
Mobilitatsknoten mit weiteren
Funktionen, etwa im Dienstleistungs-
oder gastronomischen Bereich, starkt

die Ankerfunktion und macht den
Umstieg auf den OV/Langsamverkehr
attraktiver, da verschiedene Besorgungen
auf den taglichen Wegeketten erledigt
werden kénnen. Die Personenfrequenz,
die durch die Nutzerinnen und Nutzer
des offentlichen Verkehrs erzeugt wird,
schafft einen attraktiven Standort fir
solche Angebote, welche wiederum

zu einer weiteren Belebung

beitragen kénnen.

Im innerstadtischen Kontext nimmt
die Bedeutung des Fahrrades (Pedelec)
als Alltagsverkehrsmittel weiter zu.
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
schatzen eine gute Anbindung ihres
Arbeitsplatzes an das stadtische
Radwegenetz sowie komfortable

und sichere Abstellmdglichkeiten

in ausreichender Anzahl an

geeigneten Standorten. Eine gute
Fahrradinfrastruktur ist ein weicher
Standortfaktor und sorgt zudem flr eine
Entlastung des motorisierten Verkehrs.

Offentlicher Raum

Auch in Gewerbegebieten kommt den
privaten Freiflachen und offentlichen
Raumen ein hoher Stellenwert zu. Kleine
Pocketparks und Platze ermdglichen das
Verweilen in Pausen, sind Treffpunkt
und Orte des Austauschs und
Ubernehmen nicht zuletzt auch wichtige
mikroklimatische Funktionen, wie
Verschattung und Versickerung.
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Abb. 6 Offentlicher Raum

Ein gut gestalteter 6ffentlicher Raum
sorgt fUr Belebung und Sicherheit. Vor
allem die innerstadtischen Gebiete,

die auch von Personen aus den
Nachbarquartieren aufgesucht und
durchquert werden, haben das Potenzial,
zu belebten urbanen Orten zu werden.

Im Sinne einer doppelten
Innenentwicklung sollten daher parallel
zu einer héheren Dichte unbedingt eine
qualitative Verbesserung der 6ffentlichen
Rdume und eine Entsiegelung und
Begriinung der privaten Freiflachen
angestrebt werden.
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Abb. 7 Identitat

Identitat, Orte

Das Gewerbegebiet Grinwinkel hat eine
lange Geschichte. Davon zeugen noch
diverse Gebaude unterschiedlicher Art
und Funktion: Zum Teil sind sie noch als
Gewerbebauten genutzt, zum Teil schon
mit einer neuen Nutzung belegt. Neben
Aspekten des Denkmalschutzes sind
diese Bauwerke identitatsgebende Anker
des Quartiers und pragen mafBgeblich
das Bild des Gebiets. Ein sensibler
Umgang und eine gute Integration
solcher Gebaude in die Zukunft des
Gebiets kann viel zur Identifikation mit
dem Gebiet und zur Markenbildung
beitragen. Ein gelungenes Beispiel aus
dem Quartier ist das Kesselhaus.

q;g#ﬂ,uin_-‘ﬂmumu!rl
S

Umwelt, Energie, Klima

Ein nachhaltiges Gewerbegebiet geht
bewusst mit Ressourcen um. Es leistet
einen Beitrag zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung.

Im Rahmen des Projekts REGEKO
wurden dazu bereits viele Aussagen
getroffen. Durch Kooperation und
Austausch der Gewerbetreibenden sollen
Anstrengungen zur Ressourceneffizienz
beschritten werden.

An dieser Stelle sei deshalb auch auf
die Website des Forschungsprojekts
verwiesen: www.regeko-karlsruhe.de
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Unter stadtklimatischen Gesichtspunkten
ist eine Reduzierung der Versiegelung,
eine ausreichende Beschattung

durch Baume sowie eine Dach- oder
Fassadenbegriinung anzustreben.

In Bezug auf Verschattung und
Entsiegelung sowie Versickerung
und Entwasserung bestehen neben
MaBnahmen auf privaten Flachen
auch noch deutliche Potenziale im
offentlichen Raum.

Gerade im gewerblichen Bereich mit
teilweise groBen Gebdudevolumen
kdnnen Dachflachen und Fassaden zur
Energiegewinnung eingesetzt werden.
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3.2. Potenziale und Defizite, konzeptionelle Ansatze

Abb. 9 Das Gebiet vor der Stadt (1943)

Um Handlungsansatze flr eine
zukunftige Ausrichtung des
Gewerbegebiets Grinwinkel
aufzuspuren, wird das Gebiet
systematisch im Inneren und auf
seine Beziehung zu den benachbarten
Quartieren auf Potenziale und Defizite
hin untersucht. Die Betrachtung erfolgt
auf den Ebenen der stadtebaulichen
Struktur, des Verkehrs sowie der
Grln- und Freiraume. Daruber

hinaus erfolgt eine Einschatzung der
Veranderungswahrscheinlichkeiten.
Das heiBt: Wo kann schon bald

etwas in Angriff genommen werden
beziehungsweise wo ist kurzfristig
mit Veranderungen zu rechnen und
was hat vermutlich noch Uber viele
Jahre hin Bestand? Welches sind
Schlisselgrundstiicke, die fur die
Entwicklung des Gebiets eine hohe
Bedeutung haben?

Einbindung in das Stadtgefiige,
historische Entwicklung

Das Gewerbegebiet in Grunwinkel hat
eine lange und bewegte Geschichte
und hat sich Uber mehr als hundert
Jahre an diesem Standort entwickelt.
In seinen Urspriingen war das Gebiet
ein klassischer Industriestandort am
Stadtrand auBerhalb der Siedlungen.
Im Laufe der Zeit wurde das Gebiet
vollstandig durch das Stadtwachstum
eingeschlossen und befindet sich nun
inmitten des Siedlungsgebiets. Im
Nordosten flihrt die Stdtangente direkt
am Gebiet entlang, jenseits schlieBt

Abb. 10 Das Gebiet in der Stadt (1965)

unmittelbar die Kernstadt (Weststadt)
an. Die Sudtangente stellt trotz einiger
FuB- und Radwegeverbindungen

eine starke Zasur dar, ebenso wie

die Bahnlinie, welche das Gebiet
durchquert und an der sich der , dritte
Karlsruher Bahnhof” befindet (KA Hbf,
KA-Durlach, KA-West). Im Westen

und Slden ist das Gewerbegebiet

von Wohnquartieren umgeben. Das
Gebiet wird daher von vielen Menschen
aus den Nachbarquartieren auf dem
Weg in die Stadt oder zum Grinzug
entlang der Alb durchquert; gleiches
gilt in umgekehrter Richtung auch

fr diejenigen, die aus der Kernstadt

in Richtung stdlicher Hardtwald oder
zur Heidensttckersiedlung unterwegs
sind oder die aus den umliegenden
Quartieren zum Arbeiten oder Einkaufen
in das Gebiet kommen. Deshalb sind
Verbindungen in die Nachbarquartiere
von hoher Bedeutung, insbesondere fir
den FuB- und Radverkehr.

Das Gewerbegebiet Grinwinkel
Ubernimmt so neben seiner Funktion als
Gewerbestandort verschiedene Rollen im
Stadtgeflige und bietet die folgenden
Potenziale:

= Es Ubernimmt eine Scharnier- und
Durchgangsfunktion, insbesondere fir
den Radverkehr.

= Durch die direkte Lage an der
Slidtangente konnte es eine
Schaufensterfunktion fir die Stadt
Karlsruhe Gbernehmen.
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3.2.1. Gesamtstadtische Einbindung und stadtebaulicher Kontext
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Abb. 11 Potenziale

= Der Bahnhof KA-West hat das
Potenzial fUr einen Gewerbestandort,
der mit allen Verkehrsmitteln sehr gut
erreichbar ist.

Eine stadtstrukturelle Starken-
Schwaéchen-Betrachtung des
Gewerbegebiets fuhrt zu folgendem
Ergebnis:

Gebietseingange

Flr den motorisierten Verkehr gibt es
sechs Zufahrten in das Gebiet:

1. von Nordwesten iiber die Siidtangente
bzw. die Vogesenbriicke (ListstraBe)

2. aus der Stadt und von der Siidtangente
iiber den Knoten am Kiihlen Krug/roten
Turm sowie iiber die KesslerstraB3e

| *Prisenz Wohnsiedlung
an PulverhausstrafSe

3. von Osten iber eine untergeordnete
Zufahrtsmaglichkeit aus Bulach iber die
Bannwaldallee

4. von Slden aus der Pulverhausstral3e Uber
die HardeckstraBe

5. von Stiden aus der PulverhausstraBe Gber
die Fritz-Haber-StraB3e

6. von Westen aus Grinwinkel
beziehungsweise von der B36

Nicht alle Zufahrten sind klar ersichtlich,
oder weisen stadtrdumlich auf den
Auftakt zu einem Gewerbegebiet hin.
Dies ist insbesondere der Fall an der
Zufahrt 1: Hier wirkt die Zufahrt eher
wie eine Hinterhofsituation sowie an
der Zufahrt 4, Gber die das Gebiet nur
Uber ein Wohngebiet erreichbar ist. Die
Hauptzufahrt am roten Turm hingegen
ist stadtebaulich markant.

Terra Incognita

Durch die komplizierte Verkehrsfiihrung
ist der Bereich der nérdlichen
HardeckstraBe flr Ortsunkundige
schlecht auffindbar: Um dorthin zu
kommen, muss man an der Kreuzung
ZeppelinstraBe/HardeckstraBe abbiegen
und die Briicke unterqueren, oder von
der PulverhausstraBe kommend, zuerst
durch ein Wohngebiet fahren. Beide
Optionen sind nicht direkt ersichtlich,
zudem wird durch den Verkehr das
Wohngebiet belastet.

Leere Mitte

Der Bereich zwischen Kreuzung
ZeppelinstraBe/HardeckstraBe und dem
Haltpunkt Karlsruhe West wird aus
folgenden Griinden als ,leere Mitte"”
identifiziert:

= geringe Bau- und Nutzungsdichte

= unklare stadtebauliche Situation,
dabei wichtiger Punkt firr den ganzen
Bereich HardeckstraBe

= Quartiersmitte und zentraler Verteiler
= Ankommenspunkt mit der Bahn
= Lage an Brlcke wird nicht ausgenutzt

= Rlckseiten des DHL-Gebaudes zur
ZeppelinstraBBe

= fehlende stadtraumliche Kante auf
Moniger-Areal, wenig attraktive
Lagerflache direkt an der StraBe

Der Westbahnhof ist der , Dritte
Karlsruher Bahnhof”, neben dem
Hauptbahnhof und Karlsruhe-Durlach.
Alle drei Bahnhofe sind im Vergleich zu
anderen Stadten wenig dicht bebaut, die
Arbeitsplatzdichte ist bei Weitem noch
nicht so hoch, wie dies an Haltepunkten
dieser Lage zu erwarten ware. Das
Gelande sudlich des Hauptbahnhofs
wird nun entwickelt, die anderen

beiden Bahnhofe konnten nachziehen.
Aus verschiedenen Griinden macht

es Sinn, an diesen Knotenpunkten zu
verdichten: Eine gute Erreichbarkeit mit
dem offentlichen Verkehr entlastet das
StraBennetz und regt an, diesen auch zu
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nutzen. Fur viele Firmen, insbesondere
im Dienstleistungsbereich, ist eine Lage
unmittelbar an einem Bahnhaltepunkt
attraktiv, um fur Kunden und Mitarbeiter
gut erreichbar zu sein. Bahnhofe

sind immer auch Stadteingange, eine
hochwertige Nutzung bietet auch das
Potenzial, diesen Stadtraum als Tor zur
Stadt zu gestalten.

Der Westbahnhof ist in finf Minuten
vom Hauptbahnhof aus erreichbar. Leider
ist die Taktfrequenz und Bedienhaufigkeit
noch nicht sehr hoch (ca. alle 30
Minuten RB, RE, S). Hier ist wie so haufig
die Frage nach ,Henne und Ei": Muss
erst der Takt besser werden, damit eine
Verdichtung attraktiv ist, oder muss
zuerst eine hohe Nachfrage (z.B. durch
Verdichtung) entstehen, damit sich ein
hoherer Takt lohnt... Zweifellos bietet
der Bereich um den Westbahnhof das
Potenzial flr eine hdhere Ausnutzung
und stadtebauliche Akzentuierung. Auch
der Haltepunkt selbst ist wenig attraktiv
gestaltet; zudem fehlt eine gute und
direkte Anbindung fir Radfahrer aus der
Weststadt.

Wenig ausgenutzte Bereiche

Besonders der Bereich zwischen
ListstraBe und KeBlerstraBe ist wenig
dicht genutzt. Es wechseln sich
unbebaute Grundsticke und ein-

bis zweigeschossige Hallen, sowie
Einzelhandelsgebaude mit niedrigen
Buro- und Wohngebauden ab. Die
langfristige Zukunft der Gebaude der
Landeserstaufnahmestelle (LEA) ist auch
noch ungewiss. Im Vergleich zum Bereich
um das Kesselhaus liegt dieser Abschnitt
hinter seinem Dichtepotenzial zuruck,
zumal man von hier zu FuB und mit
dem Fahrrad schnell in der Weststadt ist.
(Entenfang/Muhlburger Feld).

Potenzial Campus

Die industrielle Vorgeschichte des
Gebiets lasst sich an vielen Stellen
noch gut ablesen. Eine dieser Stellen
ist der Bereich um das Kesselhaus. Die
als Mischverkehrsflache angelegten
Gebaudezwischenrdume haben eine
hohe Aufenthaltsqualitat und sind sehr
funktional. Ein ahnliches raumliches
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Abb. 12 Strukturzonen und Nutzungsschwerpunkt

Muster, vermutlich ein Uberbleibsel
historischer Industrieanlagen, findet
sich auf der nordlichen Seite der
ZeppelinstraBe zwischen List- und
LagerstraBBe. Dies birgt die Chance, dass
auf langere Sicht dieser mischgenutzte
Bereich auch auf dieser Seite das
raumliche Rickgrat einer zuklnftigen
Entwicklung bildet.

Stadtebauliches Umfeld

Betrachtet man die stadtebauliche
Struktur des Gebiets, so lassen sich vier
grundsatzlich verschiedene Bereiche
identifizieren, welche maBgeblich fur

die perspektivische Entwicklung sein
koénnen:

Zwischen ZeppelinstraBe und Junker-
und-Ruh-StraBe: Dichter Mix aus
Gebauden unterschiedlicher GroBe
und Hohe, durch Lage zwischen
Schienen und Stdtangente keine
direkte Nachbarbebauung

Bereich von Moninger Uber ROTAG bis
Areal Birkenweg: groBe Grundstlicke
mit groBvolumigen Gebauden

Bereich LotzbeckstraBe/HardeckstraBe:
kleinteilige Gewerbezone mit
heterogener Bebauung, jedoch

ohne Hochpunkte. Die angrenzende
Wohnbebauung erfordert eine
sensible Entwicklung

Bereich Westbahnhof: Spezielle
Insellage an der Brlicke, unmittelbare
Lage am Haltepunkt der DB und KVV

3.2.2. Verkehr

Etkengrxtmﬁe
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Pulverhausstrafle !

Abb. 13 MIV: Bestand

Motorisierter Verkehr - Drei
Ringe fiir Griinwinkel

Betrachtet man das Gebiet unter dem
Blickwinkel des motorisierten Verkehrs,
springen an der heutigen Situation
mehrere Dinge ins Auge:

= Komplizierte ErschlieBung:

Grundsatzlich hat das Gebiet, vor
allem zwischen Sldtangente und
Bahngleisen, einen Inselcharakter.
Durch die Breite der Stdtangente
und die teilweise komplizierten
Abbiegevorgange erschlieBt sich
Ortsunkundigen die Einfahrtsituation
oft nicht auf den ersten Blick und
erschwert die Orientierung. Aber auch
der Bereich sudlich der Gleise ist alles
andere als leicht auffindbar. Dies gilt
in besonderer Weise fir den Bereich
der HardeckstraBe.

= Stadtebaulich unbefriedigende
Situation sowie keine
Ausfahrtsmoglichkeit auf die

Stdtangente an der Nordspitze des
Gewerbegebiets

= Sackgasse LotzbeckstraBe:
Die Sackgassensituation der
LotzbeckstraBe verhindert eine
Zirkulationsméglichkeit innerhalb
des Gewerbegebiets und stellt eine
Barriere in Ost-West-Richtung dar.
Dies fuhrt insbesondere dazu, dass
das Wohngebiet an der stdlichen

HardeckstraBe vom Gewerbeverkehr
belastet wird.

Die StichstraBen im Bereich ListstraBBe
und FelsstraBe bilden kleine, in sich
geschlossene Abschnitte.

Ring 2

Abb. 14 MIV: Konzept
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Abb. 15 Rad Bestand

= Das Verkehrsaufkommen ist auf der
Zeppelinbriicke zu den StoBzeiten sehr
hoch und ein Engpass fir den MIV.

Es wird vorgeschlagen, ein System aus
drei ErschlieBungsringen herzustellen:
Dazu wird die LotzbeckstraBe mit der
HardeckstraBe verbunden. Dadurch
kann der Gewerbeverkehr im Gebiet
zirkulieren, die stdliche HardeckstraBe
konnte ab dem neuen Abzweig
LotzbeckstraBe etwas verengt und in
ihrer Funktion als WohnstraBe gestarkt
werden. Die Hauptzufahrt aus der
PulverhausstralBe ware dann die
Fritz-Haber-StraBe.

Ein dhnliches Prinzip wird im Norden

des Gebiets verfolgt: Durch den
Lickenschluss zwischen List- und
ZiegelstraBe und weiter bis zur Felsstral3e
wirde eine weitere RingstralBe
entstehen, die bei einer zuklnftigen

Abb. 16 Rad-/FuBwege Konzept

starkeren Ausnutzung dieses Teilgebiets
fur einen zusammenhangenden
Abschnitt sorgen konnte.

Eine zusatzliche Zufahrt auf die
Stdtangente auf Hohe der Einfahrt
von der Vogesenbriicke wirde far
eine bessere Wahrnehmbarkeit dieses
Bereichs und zu einer Entlastung des
Knotens an der ZeppelinstraBe fihren.

Der dritte ,Ring” besteht heute schon
zwischen KeBlerstrafBe, BenzstraBe und
Bannwaldallee.

Rad- und FuBwegekonzept

Zur Zeit gibt es kein durchgdngiges
Radwegenetz im Gebiet, die
Gebietsrander sind jedoch gut
angebunden. Ziel ist es, ein
durchgangiges Netz aufzubauen und
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mit den benachbarten Quartieren zu
verbinden. Im Vordergrund steht hier
die Verbindung des Quartiers Gber

den Westbahnhof in die Weststadt
(MUhlburger Feld). Die bestehende
Brlicke Uber die Sudtangente liegt in
diesem Sinne ungunstig und Gbergibt
die Radfahrer an der falschen Stelle ins
Quiartier. Es wird vorgeschlagen, eine
neue Brlicke weiter 6stlich zu errichten.
Im weiteren Verlauf wird zudem eine
zweite FuBganger- und Radfahrerbricke
Uber die Gleise vorgeschlagen, von der
aus auch alle Bahnsteige direkt erreicht
werden konnen (dies ist von der Briicke
ZeppelinstraBe heute nicht maéglich).

Durch die Nutzungsanderung auf dem
ehemaligen Gelande der Firma Simon
Hegele, ist es moglich die Liicke im
Radwegenetz zwischen der Hardeckstral3e
und ZiegelstraBe zu schlieBen und eine

Entenfang - I
20 min Takt

durchgangige Radwegeverbindung
entlang der Bahngleise herzustellen.

Die bereits unter dem Punkt MIV
vorgeschlagene Verbindung der
LotzbeckstraBe mit der HardeckstralBe
wurde auch dem Radwegenetz zu Gute
kommen: Dadurch ware eine direkte
Durchquerung des Gebiets aus der
GUnther-Klotz-Anlage kommend Gber den
Birkenweg und die LotzbeckstraBe bis
nach Grinwinkel moglich.

Ein wichtiger Punkt sind hochwertige Fahr-
radabstellmdglichkeiten in ausreichender
Zahl. Von besonderer Bedeutung ist dies

im Bereich des Westbahnhofs. Hier werden
Uberdachte Stellplatze vorgeschlagen, wel-
che die Qualitat des Mobilitatsknotenpunkts
weiter verbessern. Neben Stellpldtzen im
6ffentlichen Raum sind diese auch auf den
Firmengelanden ein wichtiges Thema.

Abb. 17 OPNV Konzept
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Abb. 18 Gesamt Verkehrskonzept

Kooperationen von Firmen untereinander
oder mit der Stadt kdnnen hier einen
entscheidenden Vorschub leisten.

Offentlicher Verkehr

Das Gewerbegebiet ist auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln
angebunden. Zlge verkehren am
Westbahnhof mit einer 30-60-mindtigen
Taktung. StraBenbahnen tangieren

das Gebiet nur auBerhalb (Entenfang,
Mdahlburger Feld, Kihler Krug und
EckenerstraBe). Im stdlichen Teil des
Gebiets beschrankt sich der 6ffentliche
Verkehr auf die Buslinien 62 (Entenfang
— Hauptbahnhof) und 60 (Entenfang

— Heidenstuickersiedlung), die im 20
Minuten Takt verkehren. Der Bus

55 (Kuhler Krug — Hauptbahnhof)
durchfahrt das nordliche Teilgebiet,
allerdings in unregelmafBigen Abstanden.

Um eine Alternative zum motorisierten
Individualverkehr anzubieten und
den 6ffentlichen Nahverkehr weiter

auszubauen, soll der Westbahnhof als
Mobilitatsknoten ausgebaut werden.
Dafur ist die Einrichtung von Carsharing-
Platzen und Leihfahrradstandern
vorgesehen. Darlber hinaus wirde

eine hohere Taktung der Busse und

der vorhandenen S-Bahnen den

OPNV verbessern. Die stadtebaulichen
Entwicklungen am Westbahnhof kénnen
den Haltepunkt als Umsteigepunkt
starken und eine hohere Frequenz
generieren.

Als langfristige Perspektive wird die
Uberprifung einer Fortfihrung der
StraBenbahn ab der KriegsstraBe Uber
die ZeppelinstraBe vorgeschlagen, um
das Gebiet direkt mit der StraBenbahn
zu erschlieBen und den Westbahnhof

zu einem echten multimodalen
Verkehrsknotenpunkt zu entwickeln.
Diese Idee wird jedoch im Rahmen dieses
Projekts nicht weiter vertieft.

Im Nahverkehrsplan ist eine neue
StraBenbahnlinie entlang der
Pulverhausstral3e vorgesehen.

3.2.3. Grun- und Freiraume

Weite Teile des Gewerbegebiets sind
durch eine hohe Versiegelung sowie
groBflachige Infrastrukturanlagen
gepragt; zu Letzterem gehdren unter
anderem Parkplatze und Abstellflachen.
Es gibt im Gebiet — mit Ausnahme des
Bereichs um das Kesselhaus — so gut
wie keine Grin- und Freirdume, die zum
Aufenthalt geeignet sind.

Das Konzept schlagt daher vor, zuklinftig
verschiedene Grin- und Freirdume
anzulegen: Die Bandbreite reicht von
versiegelten Bereichen, wie der als
Mischverkehrsflache ausgebildete
»~Campus” rund um das Kesselhaus

und das ICF bis hin zu grinen, Baum
bestandenen Aufenthaltsflachen.

Des Weiteren finden sich entlang des
Langsamverkehrsnetzes Potenzialflachen,
fir neue Grinrdume. Innerhalb der
Gewerbegebiete kdnnen so ,Pocket
Parks” geschaffen werden, die zum
Aufenthalt und als Treffpunkt genutzt
werden konnen und darUber hinaus als
bioklimatische Entlastungsorte dienen.
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Eine erganzende Verschattung wird
erzielt, indem die Hauptinfrastruktur
sowie die RingstraBen und
Radwegeverbindungen — wo maglich
— mit Baumen gesaumt werden.
Begriinungspotenzial bieten auch die
Dachflachen der groBkubaturigen
Gewerbebauten. Eine geringere
Hitzebelastung wird ebenfalls erzielt,
indem auf dem Areal , Dichter und
Gruner” geschlossene Oberflachen
entsiegelt werden.

So entsteht ein zusammenhangendes
Netz aus verschatteten offentlichen
Raumen mit darin eingeflochtenen
punktuellen Orten des Aufenthalts.
BegrinungsmaBnahmen auf privaten
Flachen sind wichtige Erganzungen fir
das Grinsystem.

Abb. 19 Griin- und Freiraumkonzept
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4. Stadtebaulicher Rahmenplan

Urbane Vielfalt

Dienstleistung, Biiro
Produzierendes Gewerbe

D‘ Gastronomie, Kultur, Third Place

Bildung, Einzelhandel (im Bestand)

Neue Mitte

Dienstleistung, Biiro
Gastronomie, Service, Third Place
Bildung

GrofSe Kisten

Dienstleistung, Biiro
Produzierendes Gewerbe
Einzelhandel (im Bestand)
GrofSe Einheiten

Dichter und Griiner

-
Dienstleistung, Biiro
Produzierendes Gewerbe
Kleinere und mittlere Einheiten
Betriebszugehoriges Wohnen

(Einzelhandel + Wohnen im Bestand)

Abb. 20 Rahmenplan

4.1. Konzept

Der stadtebauliche Rahmenplan fir das
Gewerbegebiet Grinwinkel beschreibt
zusammenfassend auf folgenden Ebenen
die angestrebte Entwicklung:

= Strukturbereiche

= stadtebauliche Setzungen

= Verkehrssystem

= Grdn- und Freiflachen

Strukturbereiche

Die Strukturbereiche sind als
stadtebauliche RichtgréBen gedacht. Sie
beschreiben den Charakter, die Kérnung
und Dichte sowie die angestrebten

Nutzungen, ohne diese im Detail

schon festzulegen. Dies ist Gegenstand
nachfolgender Verfahren. Dadurch wird
ein robuster Rahmen geschaffen, der
aber auch die notige Flexibilitat fir die
langfristig angelegte Planung besitzt.

,Urbane Vielfalt”

Zwischen Sudtangente und Bahngleisen
entsteht ein Gebiet von hoher Dichte,

in dem eine groBe Bandbreite von
unterschiedlichen Gebaudehohen
maoglich ist. Vorbild dafur ist der Bereich
zwischen Kesselhaus und Junker-
und-Ruh-StraBe. An stadtebaulich
bedeutenden Punkten kann auch Gber
die Bestandshohe hinaus gebaut werden,
wie beispielsweise an der ,Spitze”
(Eingang ListstraBe/Stdtangente). Dieses
Quartier bietet aufgrund der Nahe

Urbane Vielfalt

GroBe Kisten

~

Neue Mitte Westbahnhof

Dichter und Griiner

L

zur Weststadt, der stadtebaulichen
Vorpragung und den bestehenden
Nutzungen groBes Potenzial, zu einem
lebendigen urbanen Ort zu werden.

Das Nutzungsspektrum umfasst dabei
Dienstleistung, Buros, produzierendes
Gewerbe, Gastronomie, Kultur, Sport
und Freizeit, Bildung und Einzelhandel
(im Bestand).

Offentliche und halboffentliche
Freiraume sollten nach dem Modell
.Kesselhaus (Campus)” weiterentwickelt
und durch Pocket Parks erganzt werden.
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,GroBe Kisten”

Dieser Strukturbereich verflgt als
zusammenhangendes Gebiet Uber
groBe Grundstlicke, die mit groBen
Gebaudevolumen besetzt sind. Dies ist
im innerstadtischen Kontext in Karlsruhe
eine Seltenheit. Daran sollte auch
langfristig aus strategischen Grinden
festgehalten werden, um in diesem
Strukturbereich gegebenenfalls frei
werdende Grundstlcke fir Ansiedlungen
von moglichst arbeitsplatzintensiven
hochwertigen Nutzungen, auch aus
dem gewerblich-industriellen Bereich,
vorzuhalten. Dachflachen sollten zur
Energiegewinnung genutzt und/oder
begrint werden.

Abb. 21 Stadtebauliches Konzept
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.Neue Mitte Westbahnhof”

Der Westbahnhof hat das Potenzial, zu
einem Mobiltatsknoten und belebten
Mittelpunkt des Quartiers ausgebaut
zu werden. Dieser Bereich hat eine
Sonderstellung im Gebiet, ein neuer
Hochpunkt ist hier vertraglich und kann
dadurch diesen, mit dem &ffentlichen
Verkehr gut erschlossenen Bereich
optimal ausnutzen. Es sind Nutzungen
mit einer hohen Arbeitsplatz- oder
Besucherdichte anzustreben (z.B.
Dienstleistungen, Buros, Bildung);

als Erganzung sind auch kleinere
Einzelhandelseinheiten mit nicht
zentrenrelevantem Sortiment zur
Gebietsversorgung denkbar. Die Zone
zwischen Hochpunkt und Bahnhof
kann als kleiner ,Bahnhofsplatz”
beziehungsweise Quartiersplatz
ausgebildet werden.

,Dichter und Griiner”

ist das Ziel fur den stdlichen Bereich
des Gewerbegebiets. Die heute
nahezu vollstandig versiegelte Flache
ist nur maBig dicht bebaut. Durch

die Ermoglichung einer héheren
Ausnutzung und dem Bauen in die
Hohe sollen Anreize fur eine hohere
Dichte und weniger versiegelte Flache
gesetzt werden. Fir diesen Bereich
gibt es bereits einen intensiven Dialog
mit den Grundstiickseigentiimern
und -eigentiimerinnen. Ein
Bebauungsplanverfahren zur zukinftigen
Neuausrichtung ist angestrebt.

Stadtebauliche Setzungen

Uber die Definition der Strukturbereiche
hinaus dienen einige wenige
stadtebauliche Setzungen zur
zukinftigen Ordnung des Gebietes:

Neue Hochpunkte

Am nordlichen Gebietseingang und am
Westbahnhof werden neue Hochpunkte
vorgeschlagen. Dies wird im Rahmen des
sich aktuell in Bearbeitung befindlichen
gesamtstadtischen Konzepts zur
Hohenentwicklung genauer Uberprift.

Unterschiedliche Kanten
zu den Gleisen

Nord- und Sudseite der Bahngleise sind
unterschiedlich zu entwickeln. Im Norden
(6stliche ListstraBe und BenzstraBe)

soll eine unterbrochene bauliche Kante
zu den Gleisen abschlieBen. Sudlich

der Gleise soll der nun durchgéangige
baumbestandene Rad- und FuBweg eine
. Grine Kante” bilden.

Stadtebauliche Fassung
der ZeppelinstraBe

Es ist anzustreben, den Kreuzungsbereich
ZeppelinstraBe/Fritz-Haber-StraBe/
HardeckstraBe stadtebaulich zu fassen,
um diesen fir die quartiersinterne
Verteilung und den fir die Orientierung
wichtigen Bereich neu zu ordnen. Dazu
gehdrt eine bauliche Kante im Bereich
des Moninger-Areals und auf die
ZeppelinstraBe hin orientierte Fassaden.
Der Hochpunkt am Westbahnhof
unterstutzt dies zusatzlich.

Vertragliche Ubergénge
zum Wohnen

Besonders im sudlichen Teil des
Gewerbegebiets (HardeckstraBe,
Hermann-Leichtlin-StraBe, Birkenweq)
ist auf einen vertraglichen Ubergang
zur benachbarten Wohnnutzung zu
achten. Dies wird im Rahmenplan
durch entsprechende Stellung und
Hohenentwicklung der Gewerbebauten
verfolgt, sowie durch eine entsprechende
StraBenraumgestaltung (siehe
Vertiefungsbereiche ,Hardeck-Carrée”
und Areal Birkenweg).

ErschlieBung und Griinsystem

Der Rahmenplan sieht einen langfristigen
Umbau des ErschlieBungssystems zu
einem ,System der Ringe” vor sowie
eine starke Vernetzung des Gebiets mit
den Nachbarquartieren. Das Grin- und
Freiflachensystem unterstitzt dieses
ErschlieBungsprinzip (siehe oben).

4.2. Lupen

Abb. 22 Vertiefungsgebiete

In vier verschiedenen Lupen werden die
Aussagen des Rahmenplans konkretisiert
und exemplarisch vertieft. Diese sind
weder als ,in Stein gemeiBelte”
Vorgaben, noch als Vorgriff auf
zuktnftige Verfahren der Bauleitplanung
zu verstehen, sondern als beispielhafte
Ausarbeitung und Veranschaulichung der
stadtebaulichen Leitideen.

Die vier Ausschnitte fir Lupen sind:

1. ,Spitze”: ListstraBe/Sidtangente

2. Westbahnhof

3. Carrée HardeckstraBe/LotzbeckstraBe

4. Areal Birkenweg
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. Westbahnhof
A

Sie wurden aus verschiedenen Griinden
ausgewahlt: Zum einen aus zeitlichen
Dringlichkeiten, wie im Bereich des
.Hardeck-Carrées”oder dem Areal

im Birkenweg, wo schon teilweise
Bauvoranfragen vorliegen und zeitnah
mit Investitionen zu rechnen ist. Zum
anderen sollen durch die Wahl der Lupen
stadtebauliche Visionen dargestellt
werden an Stellen, die fir die Entwicklung
des Gebietes zentrale Bedeutung
Gbernehmen.

Alle Lupen sollen dazu anregen, die
Aussagen des Rahmenplans anschaulich
zu machen und die Zukunft des
Gewerbegebiets vorauszudenken.

Die Lupen werden auf den kommenden
Seiten je in einem Lageplanausschnitt
sowie einer Visualisierung dargestellt.
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1. ,Spitze”

Der Rahmenplan sieht an der , Spitze”
des Gewerbegebiets, an der Einfahrt von
der Stdtangente in die Liststral3e einen
neuen Hochpunkt vor. Dieser ist Teil einer
dichteren Bebauung, die auch von dem
nahen StraBenbahnhalt am Entenfang
profitiert.

Die Visualisierung zeigt die neue
Einfahrtsituation von der Pfalz kommend.
Das hohe Gebaude markiert sowohl

den Eintritt in die Stadt Karlsuhe als
auch den Auftakt ins Gewerbegebiet
Grinwinkel. Das,, Ankommen in der
Stadt”, welches die Durchfahrt unter der
markanten Vogesenbricke signalisiert,
wird durch einen neuen Hochpunkt
unterstitzt, gleichzeitig ist es ein
Aushangeschild des Gewerbegebiets

Abb. 23 Vertiefung 1 Spitze

Grunwinkel und verdeutlicht die Zufahrt
ins Gebiet. Die Dichte und Ausnutzung
des Grundstickes liegt ein Vielfaches
Uber dem heutigen Zustand. Die genaue
Ausbildung und Hohe ist im Rahmen des
Hohenentwicklungskonzeptes und der
weiteren Planung zu konkretisieren.

Daruber hinaus wird eine neue Zufahrt
aus dem Gebiet auf die Stidtangente

in Richtung Suden vorgeschlagen.

Dies wirde im Falle einer dichteren
Nutzung ausfahrende Verkehre direkt
auf die Stdtangente bringen und kénnte
den Knoten an der Zeppelinstra3e/
KriegsstraBe entlasten. Dazu musste die
heutige FuBgangerbriicke abgerissen
werden. (Siehe auch Vorschlag fir eine
neue FuBganger- und Radfahrerbricke
aus der Weststadt im Abschnitt Verkehr.)
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Abb. 24 Vertiefung 2 Westbahnhof

2. Westbahnhof

Das Grundsttck am Westbahnhof
nutzt die hohe ErschlieBungsqualitat
durch den offentlichen Verkehr aus.
Die hohe Arbeitsplatzdichte sorgt

flr eine zusatzliche Belebung des
Haltepunkts und setzt einen neuen
Impuls fir das Quartier. Ein neues hohes
Gebaude markiert den Stadteingang
flr Bahnreisende und betont die neue
Quartiersmitte. Als stadtebauliches
Zeichen inszeniert das Gebaude auch
fur diejenigen, die Gber die Briicke an
der ZeppelinstraBe kommen, diesen
Dreh- und Angelpunkt im Quartier und
erleichtert zudem die gebietsinterne
Orientierung.

Der Bahnhaltepunkt ist zu einem
Mobilitatsknoten mit Bike- und

Carsharing ausgebaut und mit
Dienstleistungs- und gastronomischen
Angeboten angereichert, welche den
neuen , Bahnhofsplatz” bespielen
und beleben.

Die vorgeschlagene FuBganger- und
Radfahrerbriicke aus der ListstraBe
erschlieBt direkt alle Bahnsteige und
sorgt fUr eine direkte und schnelle
Verbindung von diesem zentralen Punkt
in die nahe gelegene Weststadt.

Dieser Vorschlag ist mit der ,Strategie
zur Hohenentwicklung” sowie der
Verdichtung an Bahnhaltepunkten
zusammen zu denken; insofern ist die
genaue Ausbildung und Hohe dieses
neuen, markanten Gebaudes im Rahmen
des Hohenentwicklungskonzeptes und
der weiteren Planung zu konkretisieren.
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Abb. 25 Vertiefung 3 Hardeck-Carrée

3. Hardeck-Carrée

Das Gebiet um die HardeckstraBe,
welches heute durch eine kleinteilige
und meist niedrige Gewerbestruktur
sowie einer nahezu vollstandigen
Versiegelung gepragt ist, wird Schritt
fur Schritt nachverdichtet. Ziel ist
eine deutlich héhere Ausnutzung der
Grundstucke, bei einem signifikant
groBeren Anteil an nicht versiegelter
Flache. Die Verbindung der
LotzbeckstraBe mit der HardeckstraBBe
schlieBt den ,, Gewerbering”.

Die stadtebauliche Leitidee sieht
entlang der StraBenrdume und der

angrenzenden Wohnbebauung eine
sich an der Umgebung orientierende
Hoéhenentwicklung vor und im
Blockinneren die Mdglichkeit, dartber
hinaus in Teilen hoher zu bauen. Es ist
eine eindeutig gewerbliche Nutzung
vorgesehen, mit Méglichkeiten des
betriebsbedingten Wohnens.

Durch die Anordnung der

privaten Grunflachen entlang der
Grundstucksgrenzen kdnnen groBere
zusammenhangende und mikroklimatisch
wirksame Freirdume entstehen, gerade
an diesem stark von Hitze belasteten
Hotspot.

Abb. 26 Vertiefung 4 Areal Birkenweg

4. Areal Birkenweg

Das frihere Gelande der Firma Hegele
befindet sich am Ubergang zum
Wohnquartier Hardecksiedlung. Heute
grenzen am Birkenweg gewerbliche
Nutzung und Wohnen unmittelbar
aneinander.

Es wird vorgeschlagen, diesen Ubergang
zukunftig neu zu ordnen: Ein gut
nutzbarer und Baum bestandener
Grinstreifen trennt die beiden
Richtungsfahrbahnen des Birkenwegs.

Der Entwurf sieht zudem vor, die heute
zusammenhangende Flache durch eine
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neue StichstraBe zu erschlieBen. Dadurch
sind dort kleinteiligere Parzellierungen
bei minimalem ErschlieBungsaufwand
moglich.

Im stdlichen Teil am Birkenweg kann
eine kleinteilige gewerbliche Bebauung
mit betriebszugehérigem Wohnen
entstehen.
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4.3. MaBnahmen und Umsetzungsschritte
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Abb. 27 ,Zukunftskarte” — Veranderungspotenziale
Zukunftskarte Die , Zukunftskarte” (siehe Abbildung

So gut wie alle Grundstlicke befinden
sich in privater Hand, daher ist die
bauliche Weiterentwicklung des Gebiets
vom Engagement und von Investitionen
der Grundstuckseigentimerinnen und
-eigentimer und Betreiber abhangig.
Aufgrund von Eigentlimerwechseln,
Nutzungsanderungen und

vorliegenden Bauanfragen sowie aus
den Werkstattgesprachen vor Ort

lassen sich zeitlich unterschiedliche

. Veranderungswahrscheinlichkeiten”
einschatzen. Darlber hinaus gibt

es einige wenige offensichtliche
Brachflachen sowie groBere Bereiche, die
angesichts des Entwicklungspotenzials
untergenutzt sind. Zudem gibt es
Grundstlcke, auf denen noch Uber einen
unabsehbaren Zeitraum hinaus keine
Veranderungen zu erwarten sind.

oben) tragt diese Veranderungspotenziale
zusammen. Dabei reicht die Skala

von Grin=kurzfristig bis hin zu
rot=langfristig.

Zeitliche Prioritat hat demnach der
sudliche Bereich Hardeck-Carrée und das
Areal am Birkenweg.

Farblich nicht hinterlegte Bereiche
wurden in den letzten Jahren entwickelt
oder es ist davon auszugehen, dass
Nutzung und Struktur auf Dauer Bestand
haben und bereits den Zielen des
Rahmenplans entsprechen.

Es gibt eine Reihe von Gebauden/
Bauwerken, welche beziglich der
Identitat des Gebiets von Bedeutung und
in weiteren Entwicklungsschritten daher
erhaltenswert sind. Diese sind im Plan
schwarz hervorgehoben.
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Ringschluss ListstrafSe/
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MaBnahmen und
Umsetzungsschritte

Fur die Entwicklung des Gebiets sind
weitere Schritte notwendig. Sie lassen
sich in konkrete (Planungs- und Bau-)
Projekte sowie prozessuale Bestandteile
gliedern. Daruber hinaus lassen sich die
MaBnahmen in einen zeitlichen Horizont
und nach ihrem Aufwand einordnen:

MaBnahmen an StraBBen

= Einfahrt Sidtangente
(langfristig, aufwendig, erfordert
Abriss der heutigen FuBgangerbriicke)

= Ringschluss ListstraBe/ZiegelstraBBe
(langfristig, ist mit Einfahrt
Stdtangente zusammen zu denken,
erfordert private Grundstlcke)

Neue FufSgingerbriicke
(Weststadt - Gewerbegebiet)

;'_ Packetpark =
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| el - I
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| InfrastrukturmafSnahme
Studie

Abb. 28 MaBnahmenplan

= Ringschluss LotzbeckstraBe /
HardeckstraBBe
(kurz- bis mittelfristig, hoher Nutzen,
erfordert private Grundstlicke)

= Neugestaltung Birkenweg (gleichzeitig
mit Bebauung Areal Birkenweg,
kurz- bis mittelfristig, schafft
Ubergang zwischen Gewerbe und
Wohnen, stadtklimatisch wirksam,
Radewegeverbindung)

= StraBenraumgestaltung stdliche
HardeckstraBe als WohnstraBe
(mittelfristig, ist abhangig von
Ringschluss LotzbeckstralBe, Entlastung
fir Wohngebiet)
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MaBnahmen an FuB- und
Radwegen und im o6ffentlichen
Raum/Griinflachen

= LUckenschluss Radweg entlang der
Gleise
(kurzfristig, wenig Aufwand, hoher
Nutzen, erfordert Abstimmung mit
neuem Grundstickseigentimer Areal
Birkenweg)

= Neue FuBgangerbriicke Weststadt -
Gewerbegebiet
(mittelfristig, aufwendig, hoher
Nutzen, direkter Anschluss der
Weststadt, logische Wegefiihrung)

= Neue FuBgangerbricke ListstraBe -
Westbahnhof
(mittelfristig, aufwendig, hoher
Nutzen; verbessert die Verbindung
Weststadt-Westbahnhof, komfortabler
Zugang zu allen Gleisen)

= Offentlicher Raum, ,Bahnhofsplatz”
(mittelfristig, mittlerer Aufwand,
Umfeldverbesserung Bahnhaltepunkt
KA-West, Abstimmung mit Bahn und
privaten Grundstickseigentimern und
-eigentlimerinnen)

= Pocket Park ListstralBe
(kurz- bis mittelfristig, geringer
Aufwand, Umfeldverbesserung)

= temporare Gestaltung der Mauern zur
ListstraBe
(kurzfristig, geringer Aufwand,
Umfeldverbesserung)

Bebauungsplanverfahren

= Bebauungsplan HardeckstraBBe
(kurzfristig, aufbauend auf bisherigem
Prozess, hohe Dringlichkeit)

= Bebauungsplan Areal Birkenweg
(ehemals Fa. Simon Hegele)
(kurzfristig, aufbauend auf bisherigem
Prozess, hohe Dringlichkeit)

= Bebauungsplan ListstraBBe
(mittelfristig, Nachverdichtung,
Zusammendenken mit ErschlieBung
(siehe oben), stadtebauliche
Verbesserung und Schaufenster zur
Stdtangente)

= Bebauungsplan Westbahnhof
(mittelfristig, Nachverdichtung,
stadtebauliche Verbesserung,
Attraktivierung Haltepunkt KA-West)

Weiterfiihrende Studien

= Stadtebauliche Studie LagerstraBBe
(mittelfristig, Privateigentum,
Weiterentwicklung des ,,Campus”-
Systems aus dem Bereich Kesselhaus)

= Studie zur Bebauung an der
ZeppelinstraBe
(kurz- bis mittelfristig, Privateigentum,
Nachverdichtung, Verbesserung
der stadtraumlichen Qualitat und
Orientierung)

= Eine Uberdeckelung der Sidtangente,
um neue Flachen zu gewinnen
und um die Trennwirkung der
Stdtangente zu reduzieren, misste
im Rahmen einer gesonderten Studie
Uberprift werden. Dabei sollten auch
Maoglichkeiten einer (Teil)Finanzierung
der MaBnahme durch neu enstehende
hochwertige Grundstiicke eruiert
werden. (langfristige MaBnahme)
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5. Fazit und Empfehlungen

Der stadtebauliche Rahmenplan

bildet die Grundlage fir die weitere
Entwicklung des Gewerbegebiets
Grinwinkel und bietet eine langfristige
Orientierung. Zur Umsetzung bedarf

es einer Zusammenarbeit der Stadt mit
Privaten sowie einer engagierten Mithilfe
der Grundstlickseigentimerinnen und
-eigentUmer.

Die im Rahmen des Prozesses
durchgefiihrten Workshops mit den
Grundstuckseigentimerinnen und
-eigentdmern, Anwohnerinnen und
Anwohnern sowie Nutzern des Gebiets
bestatigen diesen Weg. Es hat sich
gezeigt, dass vor allem das Stapeln von
Nutzungen und das Verdichten in die
Hohe im kleinteiligen Gewerbebereich
noch in den Anfangen steckt. Um hier
entscheidende Schritte voranzukommen,
wird vorgeschlagen, den Dialog mit
den Eigentiimern, und Investoren
fortzusetzen: Anhand von umgesetzten
Beispielen kénnte durch Austausch mit
Bauherrn und Architekten, die bereits
erfolgreiche Projekte entwickelt haben,
Interesse an einer Verdichtung in die

Abb. 29 Modellfoto

Hohe geweckt und verstarkt werden;
gepaart mit einer engen Beratung
durch die Stadt zu den Themenfeldern
Baurecht, Brandschutz, Best-Practice
und Architektur konnten daraus
Anreize fir Investitionen gesetzt und
die stadtebauliche und architektonische
Qualitat gesichert werden.

Weiterer politischer Entscheidungen und
konkretisierender Planungen bedarf es in
Bezug auf die Setzung von Hochhausern.
Die Verfasser dieser Studie sehen — wie
bereits erwahnt — in diesem Gebiet das
Potenzial dafur.

Unabhangig von der baulichen
Entwicklung auf Privatgrundsttcken
kdnnen insbesondere Investitionen in
die Fahrradinfrastruktur dem Gebiet
entscheidende Impulse geben und
es besser mit den Nachbarquartieren
vernetzen.

Ein wesentlicher Vorteil fir die
ErschlieBung des Gebiets wird in
dem Ringschluss LotzbeckstraBe/
HardeckstraBe gesehen.
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