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LUPENBEREICHE

Die ,Lupenbereiche bzw. -themen’ stellen die raumlichen und inhaltlichen

Vertiefungsschwerpunkte der Rahmenplanung dar.

Diese teilweise im Vorfeld der Rahmenplanung definierten bzw. im Zuge der
Bestandsanalyse weiter verdichteten oder zusatzlich identifizierten Teilraume und
Themenkomplexe besitzen prioritare strategische Bedeutung flr die Entwicklung und
Aufwertung der Nordweststadt.

Daher werden in diesem Themenblock die einzelnen ,Lupenbereiche’, unter den
Uberschriften ,Mehr Wohnen’, ,Attraktive Mitte', ,Reaktivierung Heinrich-Kéhler-Platz’,
,Griines Riickgrat' und ,Areal NancystraBe’ nochmals verstarkt in den Fokus genommen
und beleuchtet.

Die Ergebnisse dieser Betrachtungen sind nachfolgend kapitelweise dargelegt und
umfassen jeweils eine Zusammenfithrung der wichtigsten Erkenntnisse der Untersuchungen
auf ,Stadtteilebene’ sowie eine vertiefende Auseinandersetzung mit den einzelnen
,Lupenbereichen bzw. -themen’.

Dazu werden die (ibergeordneten, themenbezogenen Aussagen und Ansatze aus

der ,Stadtteilebene’ sowohl raumlich und inhaltlich Uberlagert, verortet, weiter
;heruntergebrochen’ und konkretisiert als auch weitergehende konzeptionelle
Uberlegungen vorgenommen.

Diese beinhalten, je nach dem, detailliertere Untersuchungen, spezifische
Zielformulierungen, konkrete Konzeptansatze, Strategien, Empfehlungen und MaBnahmen,
oder sogar einzelne exemplarische Entwicklungs- und Bebauungsstudien.

Am Ende jedes Kapitels findet sich wiederum ein stichpunktartiger Uberblick tiber die

wesentlichen Kernaussagen.

Die entsprechenden Aussagen und Ansatze der ,Lupen’ dienen als konkreter und

zusammenfassender ,Orientierungsrahmen’ fiir die einzelnen Themenkomplexe bzw. die

weitere schwerpunktmaBige Entwicklung der jeweiligen Teilraume.
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,MEHR WOHNEN'

AUSGANGSLAGE

(5}
e
>
=
n
=
©
Y
+
©
©
+
wv
S
o
+
=
=
)




STADTPLANUNGSAMT| 99

UBERBLICK / EINFUHRUNG

GROSSE CHANCEN FUR UND DURCH
,MEHR WOHNEN" IN DER NORDWESTSTADT!

Eine der zentralen Aufgaben und Herausforderungen in der Nordweststadt stellt
kinftig die zeitgemaBe Weiterentwicklung der Bebauungsstrukturen bzw. des
Wohnraumangebotes durch eine gezielte, qualifizierte Innenentwicklung dar. Ganz
allgemein zur weiteren Aufwertung und Starkung des Stadtteils, insbesondere aber
auch, um das bestehende Wohnraumangebot entsprechend zu qualifizieren sowie
mit neuen, dringend bendtigten Wohnangeboten zu erganzen [vgl. dazu Kapitel
,Baustruktur / Wohnangebot'].

Dass die Nordweststadt unterschiedliche Voraussetzungen und Bedarfe dazu besitzt,
hat sich nicht zuletzt in den vorangegangenen Betrachtungen auf ,Stadtteilebene’
gezeigt.

In diesem Kapitel wird die Nordweststadt daher nochmals tiefer gehend unter die
Lupe genommen, um verstarkt auszuloten, ob, wo und wie in behutsamer und
vertraglicher Weise mehr Wohnraum geschaffen werden kann.

Im Sinne des Titels ,Mehr Wohnen’ geht es dabei aber nicht nur um die rein
quantitative Schaffung zusatzlichen Wohnraums, sondern explizit auch um die
qualitative Generierung bspw. von mehr attraktiven Wohnangeboten, mehr
unterschiedlichen Wohnformen, mehr sozialer Durchmischung, mehr Wohnqualitat,
mehr ansprechender Stadt- und Freirdume oder auch mehr nachbarschaftlichen
Stadteillebens.

Dazu wurden u.a. folgende Aspekte bzw. Fragestellungen beleuchtet und
untersucht:

= Welche Flachen- oder Gebaudepotenziale sind theoretisch fir eine weitere
Innenentwicklung vorhanden und wo?

= Welche grundsatzlichen Optionen zur Schaffung von mehr Wohnraum bieten sich
dadurch an?

= Was sind dabei die jeweiligen Vor- und Nachteile?

= Welche Rahmenbedingungen, Restriktionen und Einschrankungen bestehen bzw.
sind zu beachten?

= Welche Bereiche und Flachen sind daher besonders geeignet oder ungeeignet?
= Wo zeigen sich verstarkt entsprechende Bedarfe und Handlungserfordernisse?

= Wo scheint eine Innenentwicklung demzufolge besonders angebracht und
prioritar?

= Wo liegen die Spielrdume aber auch die Grenzen einer Innenentwicklung?

= Welche Ansatze und Konzepte sind fir eine vertragliche und behutsame
Innenentwicklung vorstellbar?

= Welche Chancen und Potenziale ergeben sich dadurch fir die Aufwertung der
jeweiligen Bereiche bzw. den Stadtteil?

= Wie lassen sich diese gezielt und synergetisch nutzen?

= Welche Strategien, Vorgehensweisen und Planungsschritte sind dazu im
Folgenden denkbar, sinnvoll und erforderlich?
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VORGEHENSWEISE
UNTERSUCHUNGEN

Analyse ,Stadtteilebene’

Um die Ansatzpunkte und Mdglichkeiten
flr eine weitere Innenentwicklung bzw.
den Ausbau des Wohnraumangebotes
systematisch auszuloten, wurde die
Nordweststadt, aufbauend auf den
Erkenntnissen der ,groben’ Analyse

auf ,Stadtteilebene’, schrittweise einer
detaillierteren Betrachtung maoglicher
Flachen- und Gebaudepotenziale
unterzogen. In diesem Zuge wurde
auch auf vorhandene Studien

und Untersuchungen (u.a. der
VOLKSWOHNUNG) zurtickgegriffen.
Grundsétzlich werden aber im
Folgenden weitere und genauere
Untersuchungen notwendig bzw.
durchzuflihren sein.

Generell hat sich jedoch erneut gezeigt
bzw. bestatigt, dass die einzelnen
Bereiche der Nordweststadt jeweils ganz
eigene Voraussetzungen, Eignungen
oder auch Handlungserfordernisse
aufweisen, und damit einhergehend
auch unterschiedliche Potenziale,
Moglichkeiten und Bedeutungen

flr eine kiinftige Innenentwicklung
besitzen. So verfiigen bspw. einzelne
Bestandsquartiere, aufgrund ihrer

THEORETISCHE
FLACHENPOTENZIALE

i Welche Potenziale sind
i wo vorhanden?

i Im Rahmen der Untersuchungen wurden
in einem ersten Schritt theoretisch

i denkbare Flachenpotenziale fir eine

i weitere Wohnraumentwicklung
 identifiziert sowie in die nachfolgenden

i Kategorien unterteilt:

- aktuelle Entwicklungsflachen
- FNP-Priifflachen Wohnen

- Bereiche mit groBflachigen
Innenentwicklungspotenzialen

- Perspektivflachen

- Flachen der Volkswohnung

- groBflachige Parkplatze

- groBflachige Garagenhéfe

- Uberdimensionierte StraBenraume

- untergenutzte’ 6ffentliche Griin- und
Freiflachen

- Kleingarten

- groBflachige private Garten- und Freiflachen
- kleinteilige Bereiche mit Eigendynamik zur

i Transformation

i - Bauliicken

Gebiude- oder Freiraumstrukturen, noch

Uber erhebliche ,Ausbaureserven’ zur
Erganzung des Wohnraumangebotes,
andere dagegen nur sehr eingeschrankt
Uber entsprechende Ansatzpunkte.

U.a. deshalb bedirfen sie kiinftig
unterschiedlich hoher Stellenwerte, als
auch differenzierter Herangehensweisen,
Strategien und Konzepte zur
Mobilisierung der jeweiligen Potenziale.

VORAUSSETZUNGEN /
EIGNUNGEN / RESTRIKTIONEN

i Welche bieten giinstige
i Voraussetzungen?

i AnschlieBend wurden die theoretischen
Flachenpotenziale (soweit dies im Zuge
i der Rahmenplanung moglich war)

i auf ihre jeweiligen Voraussetzungen,
Eignungen, Einschrankungen,

i Restriktionen und potenziellen

¢ Mobilisierungsmaéglichkeiten (bspw.
bzgl. der Eigentumsverhaltnisse) hin

i untersucht, grob bewertet, iiberschlagig
eingeteilt sowie teilweise aufgrund ihrer
i mangelnden Eignung ausgeschlossen.

i Dabei sind u.a. die nachfolgenden
Aspekte in die Betrachtung mit

i einbezogen worden:

© - Eigentumsverhaltnisse

(Land / Stadt / Volkswohnung / privater Einzel-
oder Streubesitz)

- vorhandener Baum- / Griinbestand
- klimatologische Bedeutung

(gemaB Klimaanpassungsplan)

- bestehende private Stellplatze / Garagen
- mégliche Larmimmissionen

- bestehende Leitungstrassen

- ggf. Entstehung ,gefangener’ Grundstiicke

(ErschlieBung / Ver- / Entsorgung)

- unglnstiger Flachenzuschnitt
- ggf. denkbarer Abriss / Neubau
- abweichende Ausweisung im FNP /

Landschaftsplan

- biirgerschaftliche Akzeptanz

- stadtraumliche Bedeutung / Eignung / Wirkung
- ggf. erwartbarer Wohn(bau)flachengewinn

- ggf. erforderliche Grundsticksneuordnung



HANDLUNGSRAUME

Wo lohnt es sich aktiv zu werden?

Auf Basis der vorangegangenen
i Untersuchungsschritte hat sich gezeigt,
i dass (auBer der Entwicklungsflache

freie’ Flachen fir eine kinftige

i Wohnbauentwicklung vorhanden sind.
¢ Ausgenommen der perspektivisch

ggf. nachnutzbaren Flachen [vgl. dazu
i Kapitel ,Baustruktur / Wohnangebot'’
Punkt ,Perspektivflachen’], finden

i sich entsprechende Potenziale,

i in unterschiedlichem MaBe,

fast ausschlieBlich innerhalb der

i Bestandsstrukturen.

Derart zum einen in den kleinteiligen,

i aufgelockerten Siedlungsbereichen, die
¢ allerdings abgesehen von der weiteren
Qualifizierung bzw. Transformation

i des Gebaudebestandes nur sehr

i eingeschrankt Moglichkeiten fiir eine

© zusatzliche bauliche Innenentwicklung
i bieten. Diese weisen somit auch einen
eher untergeordneten Stellenwert

i hinsichtlich der Generierung neuer

i Wohnangebote auf.

Zum anderen finden sich dagegen

¢ erhebliche Potenziale zur Ergdnzung

i des Wohnangebots in den

i groBflachigen Bereichen mit Zeilen-

i und Geschosswohnungsbauten, die

© aufgrund ihrer spezifischen Strukturen
i und Voraussetzungen zudem besondere
Eignungen aber auch Bedarfe fir eine
i Innenentwicklung aufzeigen.

i Diese besitzen demzufolge auch eine
prioritare Bedeutung in Bezug auf das
i Thema ,Mehr Wohnen'.

i Welche Optionen sind denkbar?

STADTPLANUNGSAMT| 101

BEREICHE MIT GROSSFLACHIGEN
INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALEN

Dachausbau

Aufstockung

Anbau

'

@D@OOO@®

.erganzender’ Neubau

Neubau

Abriss / Neubau

¢ Im Rahmen dieses Kapitels wurde sich daher auf die Bereiche mit groBflachigen
Innenentwicklungspotenzialen bzw. -erfordernissen fokussiert, also auf jene Flachen
i mit Zeilen- und Geschosswohnungsbaustrukturen.

© ,Areal NancystraBe’) kaum nennenswerte |

Aufbauend auf den Untersuchungsergebnissen wurden fiir diese Bereiche

i grundsatzliche Optionen fiir einen weiteren Ausbau des Wohnangebotes abgeleitet
i und vertiefend betrachtet. Diese werden nachfolgend Uberblicksartig vorgestellt
und darilber hinaus potenzielle Ansatzpunkte, mogliche Verfahrensweisen

i sowie teilweise unterschiedliche, exemplarische Szenarien fir eine kiinftige

i Innenentwicklung aufgezeigt.

Unabhangig davon sollten dennoch auch die Potenziale und Bedarfe in den

i kleinteiligen, aufgelockerten Siedlungsbereichen im Blickfeld behalten sowie
maoglichst positive Voraussetzungen fir eine weitere Innenentwicklung geschaffen

¢ werden.

¢ Dazu gehort bspw. die Uberpriifung der jeweiligen baurechtlichen Situationen auf
sinnvolle, zeitgemaRe Bestimmungen bzw., sofern angebracht und verhaltnismaBig,
i eine Anpassung oder Aufstellung von Bebauungsplanen [vgl. dazu Kapitel
,Baustruktur / Wohnangebot’ Punkt kleinteilige (Transformations-) Bereiche’].

i Insbesondere in jenen Bereichen, wo verstarktes Interesse der Eigentlimer besteht

i (bspw. im Bereich der nérdlichen Binsenschlauchsiedlung rund um den Anebosweg)
oder entsprechende mdgliche Entwicklungspotenziale vorhanden sind (bspw.

i potenziell in den groBflachigen Gartenbereichen nordlich der Dirkheimer StraBe

i oder der Eigenhandbausiedlung). Ggf. ist auch eine entsprechende Anpassung oder
Aufstellung von Bebauungspldnen im Zuge angrenzender Entwicklungen denkbar

i (bspw. im Zuge der Uberplanung des ,Areals Anebosweg).

¢ Jedoch werden Uber eine Weiterentwicklung des Bestandes hinaus wenig
Ansatzpunkte und Mobilisierungsmoglichkeiten zur Generierung umfanglicher

i Wohnraumzugewinne innerhalb dieser Bereiche gesehen.

Daher gilt es hier vor allem den durch die Eigentiimer getragenen Umbauprozess

i weiterhin zu férdern, konstruktiv zu begleiten und zu steuern sowie das Interesse

i an einer weitergehenden Innenentwicklung in den einzelnen Quartieren gezielt
abzufragen (bspw. in Form von ,Eigentimerkonferenzen’), um bei Bedarf

i entsprechende Verfahrens- und Planungstberlegungen anzustellen.

i Dabei sollte auch gepriift werden, inwiefern ggf. bspw. hdhere Dichten, Anbauten
oder Aufstockungen denkbar waren. Grundsatzlich sollten im Zuge einer weiteren

i baulichen Entwicklung jedoch die Qualitdten und charakteristischen Strukturen der
¢ Siedlungen bewahrt, behutsam qualifiziert und nicht negativ Gberformt werden.
Daneben sollten auch Maglichkeiten zur verstarkten Mobilisierung der vorhandenen
i Baulticken oder zur Realisierbarkeit ,innovativer’ Wohnkonzepte gepriift werden.
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BEREICHE MIT GROSSFLACHIGEN INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALEN UND -ERFORDERNISSEN

Sudl. Flugplatzsiedlung

]EEER b
el ol o7
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all

Ehem. Siemenssiedlung

Kesselbergweg

Innenentwicklungspotenzialen /

Bereiche mit grossflichigen
-erfordernissen

Flachen Volkswohnung
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UBERBLICK / EINFUHRUNG

Die ausgedehnten Bereiche der ehemaligen Siemenssiedlung, der stdlichen
Flugplatzsiedlung sowie die Bebauung am Kesselbergweg sind jeweils ,Kinder
ihrer Zeit' und Uberwiegend durch Zeilen- und Geschosswohnungsbauten gepragt.
Die Siedlungen entstanden vornehmlich in den 50er und 60er Jahren des letzten
Jahrhunderts. Analog zeigt der Gebaudebestand teilweise Erneuerungs- und
Anpassungsbedarfe, etwa in gestalterischer oder energetischer Hinsicht. Zudem
verfliigen die Gebaude bspw. haufig Uber keine Aufzlige, barrierefreien Eingange
oder Grundrisse. Auch die Freirdume sind vielfach ,in die Jahre gekommen’ und
entsprechen, trotz gewisser Qualitaten, ebenso stellenweise nicht mehr den
heutigen gestalterischen, funktionellen oder strukturellen Vorstellungen bzw.
Bedurfnissen [vgl. dazu Kapitel ,Freiraum’ Punkt ,halboffentliche Freirdume’].
Alles in allem tragen die Bereiche, auch aufgrund ihrer nicht mehr ganz
zeitgemaBen Siedlungsstrukturen, gegenwartig (zu) wenig zu einem attraktiven
Stadtraum bei, entfalten meist keine ansprechende Ausstrahlungskraft bzw.
stadtraumliche ,Prasenz’ und weisen vielfaltige Handlungsbedarfe zur Bewahrung
bzw. Verbesserung der Wohnqualitaten auf [vgl. dazu Kapitel ,Baustruktur /
Wohnangebot’ Punkt ,Bereiche mit groBflachigen Innenentwicklungspotenzialen
und -erfordernissen’].

Wie die Untersuchungen der Flachen- und Gebaudepotenziale gezeigt haben,
verfligen die Siedlungen zugleich aber noch Uber erhebliche Méglichkeiten und
glinstige Voraussetzungen fiir eine behutsame Erganzung des Wohnraumangebots.
U.a. aufgrund ihres hohen Freifldchenanteils, der iberwiegend homogenen
stadtebaulichen Strukturen oder auch im Hinblick auf die bestehende Bausubstanz.
Darlber hinaus ist von entscheidendem Vorteil, dass sich ein groBer Teil der Flachen
und Gebaude im Besitz der VOLKSWOHNUNG befindet und sich somit leichter fir
eine Innenentwicklung ,mobilisieren”’ lasst.

Daher gilt es, fur diese Bereiche kilinftig verstarkt die verschiedenen Chancen,
die sich im Zuge einer qualifizierten Innenentwicklung bieten, zu nutzen sowie l“E 3 ‘Q
entsprechende Aufwertungs- und Entwicklungskonzepte zu erstellen. Chancen =
bieten sich etwa zur Erweiterung des Wohnraumangebots, zur Steigerung der
Wohnqualitaten oder allgemein zur Attraktivierung der Siedlungs-, Gebaude-

und Freiraumstrukturen. Dabei sind natlrlich unterschiedliche Themen, Aspekte

und Belange zu bertcksichtigen, untereinander abzuwagen und in Einklang zu
bringen. Nicht nur deshalb, sondern schon aufgrund der GréBe und Bedeutung der
einzelnen Bereiche fir die Nordweststadt, bedarf es fir eine gezielte und gesteuerte
Weiterentwicklung abgestimmter, gesamtheitlicher Uberlegungen bzw. Planungen,
die neben architektonischen Gesichtspunkten vor allem auch stadtebauliche,
freirdumliche, 6kologische oder erschlieBungstechnische Aspekte zu einer sinnigen,
tragfahigen und ausgewogen Gesamtkonzeption zusammenfihren.

Innerhalb dieses Kapitels werden dazu, zunachst ganz allgemein und thematisch
gegliedert, grundsatzliche Aspekte, Moglichkeiten und Herangehensweisen
beleuchtet (bspw. bzgl. der Optionen zum Ausbau des Wohnangebotes, der
Qualifizierung der Siedlungsstrukturen, der Aufwertung der Freirdume oder

zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs). Daran anschlieBend wird auf die
spezifischen Voraussetzungen und moglichen Entwicklungsoptionen der einzelnen
Siedlungsbereiche eingegangen sowie darauf aufbauend fir ausgewahlte Bereiche
unterschiedliche exemplarische Entwicklungsszenarien aufgezeigt.

Diese dienen jedoch in erster Linie dem Ausloten von Spielrdumen sowie dem
anschaulichen Aufzeigen bzw. Gegeniberstellen verschiedener potenzieller
Ansatze, und stellen somit keine konkreten Entwirfe oder ,fertigen’
Entwicklungskonzepte dar. Dazu werden im Folgenden nochmals eigenstandige
Planungsprozesse erforderlich sein, die bspw. vertiefende Untersuchungen, Studien,
Mehrfachbeauftragungen oder stadtebauliche Wettbewerbe umfassen, sowie
erneut und verstarkt die jeweiligen Eigentimer- und Bewohnerschaften, als auch
die Offentlichkeit miteinbeziehen sollten. Die Ergebnisse dieser Prozesse kénnen
dann die Grundlage fir weitere notwendige Verfahrensschritte bilden, wie etwa
entsprechende Bebauungsplanverfahren.
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OPTIONEN ZUM AUSBAU DES WOHNANGEBOTS

Die ,Anwendbarkeit’ der einzelnen
Optionen hangt natdrlich von den
jeweiligen Voraussetzungen ab,
und kann deshalb bereichsweise
variieren. Grundsatzlich sind dabei
aber unterschiedliche prinzipielle

Neben einer allgemein wiinschenswerten
Ertlchtigung des Gebadudebestandes
durch Modernisierung, Sanierung

oder Umbau, bieten sich im Rahmen
einer qualifizierten Innenentwicklung
prinzipiell verschiedene, potenzielle

Eine ,konkrete’ Verortung, wo welche
Optionen méglich und angebracht
erscheinen, wird nachfolgend ab
Seite 112 ff. nochmals tiefer gehend
dargelegt.

Optionen zum Ausbau des
Wohnangebotes innerhalb der Bereiche
an. Diese reichen bspw. von etwaigen
Dachausbauten Uber mogliche
Aufstockungen bis hin zu denkbaren
An- oder Neubauten.

Generell lassen sich die einzelnen
Optionen miteinander kombinieren,
sollten aber gemaR einer stimmigen
stadtebaulichen Gesamtkonzeption
sinnvoll aufeinander abgestimmt sein.

oder spezifische Aspekte und
Rahmenbedingungen zu beachten,
welche hier zusammen mit den
einzelnen Optionen erst einmal
Uberblicksartig und auszugsweise
vorgestellt werden.

bestehende Siedlungs- / Gebdude- /
Freiraumstrukturen

Nachbarschaft / Burgerschaft
Baurecht
GFZ / GRZ / Abstandsflachen

bestehende (planungsrechtliche)
Ausweisungen / Festsetzungen

Umwelt- / Klimaschutz

Grin- / Baumbestand
Eingriffs- / Ausgleichsregelung
ErschlieBung

bestehende Stellplatze / zusatzlicher
KFZ- und Fahrradstellplatzbedarf

Ver- und Entsorgung / bestehende
Leitungstrassen

Eigentumsverhaltnisse / Parzellierung

Gebaudesubstanz / -konstruktion /
-erschlieBung / -grundrisse / -statik

Gebaudeklassen

Belichtung / Verschattung
Schallschutz

Brandschutz / Rettungswege

Wirtschaftlichkeit

i Innerhalb der einzelnen Bereiche bestehen prinzipiell unterschiedliche Ansatzpunkte
i und Maéglichkeiten fur potenzielle Dachausbauten oder Aufstockungen.

¢ So sind etwa in der ehemaligen Siemenssiedlung die bestehenden Satteldacher

i bisher unausgebaut wie auch die teilweise vorhandenen Speichergeschosse der

i Gebaude stdlich der August-Bebel-StraBe. Allerdings haben erste Untersuchungen
: der VOLKSWOHNUNG gezeigt, dass diese jeweils fir eine Wohnnutzung abgetragen
i und neu errichtet werden mussten. In diesem Zuge kénnte sich ggf. auch die Option
: fur eine weitere Aufstockung der Bebauung der ehemaligen Siemenssiedlung :
i ergeben.

i Daruber hinaus bieten vor allem auch die Flachdachbauten der stidlichen

¢ Flugplatzsiedlung potenziell die Mdglichkeit fiir eine Aufstockung. Zumal durch

¢ die ausgedehnten Freibereiche allgemein ausreichend Abstand fir entsprechende
i MaBnahmen gegeben ist.

¢ Grundsatzlich sind jedoch die konkreten Voraussetzungen und Eignungen vom

i jeweiligen (Gebdude-) Bestand abhangig und objektbezogen genauer zu prifen.

¢ Im Speziellen sind bei Dachausbauten und/oder Aufstockungen u.a. zu
i bertcksichtigen, dass:

i = die Tragfahigkeit bzw. Erdbebensicherheit fiir das gesamte Geb&ude erneut

nachzuweisen ist;

¢ = sich ggf. die Gebdudeklassen (gemal §2 LBO) andern kénnen und

damit einhergehend ev. Aufziige nachzurlsten sowie verdnderte
Brandschutzbestimmungen einzuhalten sind;

i = ggf. barrierefrei erreichbare und ausgestaltete Wohnungen (gemaf 8§35 LBO)

einzurichten sind.

i All diese Punkte kénnen die Realisierbarkeit und Wirtschaftlichkeit entsprechender
Vorhaben einschranken oder ausschlieBen. Jedoch bieten diese MaBnahmen auch
i Anreiz und Gelegenheit den Gebaudebestand grundsatzlich zu modernisieren.
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FUr die einzelnen Bereiche liegen der Regel neues Planungsrecht zu wie etwa notwendige Stellplatze oder
aktuell verschiedene, Uberwiegend schaffen sein. In diesem Zuge ist auch ggf. soziale Folgeeinrichtungen (bspw.
einfache Bebauungsplane vor, welche zu prifen, ob die Regelungen des Kindergarten). Diese sind entsprechend
meist nur die Baufluchten regeln. Karlsruher Innenentwicklungskonzeptes ~ mitzudenken und wohnortnah
Stellenweise existieren sogar keine (KAL) zur Schaffung sozial geforderten bereitzustellen.

Bebauungsplane, wie bspw. in Teilen Wohnungsbaus sowie der Teiliubernahme  Zur Unterbringung des ruhenden

der Flugplatzsiedlung. Sofern keine gebietsbezogener Infrastrukturkosten Verkehrs werden nachfolgend noch
Bebauungsplane oder entsprechende zur Anwendung kommen. unterschiedliche Optionen aufgezeigt.
Festsetzungen bestehen, sind Vorhaben

gegenwartig nach § 34 BauGB zu Daruber hinaus ist zu bertcksichtigen,

beurteilen. Fur einen weiteren Ausbau dass ein Wohnraumausbau

des Wohnangebotes wird daher in unterschiedliche Bedarfe nach sich zieht

ANBAU / ,ERGANZENDER’ NEUBAU / NEUBAU ABRISS / NEUBAU

Im Allgemeinen bieten die groBzligig dimensionierten, privaten bzw. Generell bietet sich auch die Option,

i halboffentlichen Freirdume, vor allem der stdlichen Flugplatzsiedlung sowie der i bestehende Gebdude abzureiBen und
ehemaligen Siemenssiedlung, viel Platz sowie verschiedenartige Optionen fir durch Neubauten zu ersetzen, die ggf.
i etwaige Anbauten an Bestandsgebaude (bspw. an fensterlose Stirnseiten) oder i durch effizientere Geb&udestrukturen,
i erganzende’ Neubauten zwischen den vorhandenen Bebauungsstrukturen. i bessere Grundstiicksausnutzungen,
Daneben finden sich im Bereich der Flugplatzsiedlung entlang der KuBmaulstraBe hohere Dichten oder Geschossigkeiten

i oder im Umfeld der Stadtbahnhaltestellen noch einzelne ,untergenutzte’ Freiflichen i mehr und vor allem zeitgemaBere
i in kommunalem Besitz, die fir eine Neubebauung denkbar wiéren. Jedoch sind diese | Wohnangebote schaffen.

im FNP gegenwartig als Grunflachen ausgewiesen [vgl. dazu Kapitel ,Baustruktur /i So ist bspw. die Bebauung am

i Wohnangebot’ Punkt ,untergenutzte Freiflachen’]. i Kesselbergweg am Ende ihres

i Grundsatzlich sind natlrlich auch diese Optionen von den jeweiligen ortsspezifischen Gebéaudezyklus angelangt und
Voraussetzungen abhédngig und daher fallweise zu prifen und abzuwagen (zumal i aufgrund der Bausubstanz nicht mehr
i sie groBere ,Eingriffe’ in die Bestandssituationen darstellen). i sanierungswiirdig. Darlber hinaus

: ist ebenfalls ein stellenweiser Ersatz
Insbesondere sind bei entsprechenden Neubauten u.a. folgende Aspekte zu i einzelner Bauten (vor allem in der

i beachten: i ehemaligen Siemenssiedlung) durchaus
© denkbar.

= der jeweilige stadtebauliche bzw. freirdumliche Kontext sowie die benachbarten

: Bestandsgebaude, i Neben einem sozial vertraglichen

: Leerzug, sind dabei gleichermaBen

= der Grinbestand sowie die 6kologischen und klimatologischen Auswirkungen, i die bereits erwahnten Aspekte fur

: ¢ Neubauten zu berlicksichtigen.

= die Eigentums- und Parzellenstrukturen, Grundsatzlich sollte eine Neubebauung
: i stadtebaulich angemessen,

i = die verkehrliche ErschlieBung sowie die erforderlichen Rettungswege, architektonisch hochwertig und

i okologisch zukunftsweisend erfolgen.

i = die ggf. erh6hten Larmimmissionen (bspw. entlang der August-Bebel-StraBe, i Gleichzeitig sollte diese das bestehende
: KuBmaulstraBe oder HertzstraBe), Wohnangebot durch attraktive,

: i vielseitige Wohnformen erganzen und
i = die Ver- und Entsorgung sowie die ggf. bestehenden Leitungstrassen, i 5o u.a. zu einer sozialen Durchmischung

: der Quartiere beitragen.
i = die Vermeidung sogenannter ,gefangener’ Grundstiicke. i
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ANSATZE ZUR WEITERENTWICKLUNG DER SIEDLUNGSSTRUKTUREN

Im Zusammenhang mit den zuvor
dargelegten Optionen zum Ausbau

des Wohnraumangebotes ergibt

sich im Zuge einer qualifizierten
Innenentwicklung gleichzeitig

die Mdoglichkeit, die bestehenden
Siedlungen gezielt stadtebaulich
weiterzuentwickeln und zu qualifizieren.
Dazu bieten sich grundsatzlich
unterschiedliche strukturelle Ansatze an.
Diese verandern mal mehr, mal weniger
die bestehenden Siedlungsstrukturen

AUFSTOCKUNG / DACHAUSBAU

und werden nachfolgend mit ihren
jeweiligen Vorzligen sowie stadt- bzw.
freiraumlichen (Aus-) Wirkungen und
,Charakteristika’ kurz, schematisch
vorgestellt.

Die Ansatze reichen dabei von einem
weitgehenden Erhalt der offenen,
[flieBenden’ Siedlungsstrukturen
(bspw. durch Aufstockungen), tber
eine eher vereinzelte Erganzung und
Neustrukturierung der Raume (bspw.

= bauliche Erganzung / Akzentuierung
des Gebaudebestandes durch
Dachausbauten / Aufstockungen

= Bewahrung des Gebietscharakters

= Erhalt der offenen, ,flieBenden’
Siedlungs- und Freiraumstrukturen

= kaum Raumbildung nach innen und
auBen

= kaum Starkung der stadtraumlichen
Prasenz

= keine Ausbildung stadtebaulicher
Kanten zum o6ffentlichen
StraBenraum

= keine Hierarchisierung / Gliederung
der Freirdume

= keine Ausbildung ,geschlossener /
privater’ Innenbereiche

: = punktuelle bauliche
i Erganzung / Akzentuierung des
Gebaudebestandes durch Anbauten

= weitgehende Beibehaltung des

Gebietscharakters

= weitgehende Bewahrung der

offenen, ,flieBenden’ Siedlungs- und
Freiraumstrukturen

= geringe Raumbildung nach innen und

auBen

= punktuelle Starkung der

stadtraumlichen Prasenz

= punktuelle bauliche Akzentuierung

des offentlichen StraBenraums

= kaum Hierarchisierung / Gliederung

der Freirdume

= keine Ausbildung ,geschlossener /

privater’ Innenbereiche

= ggf. unglnstige ErschlieBbarkeit der

innenliegenden Anbauten

durch punktuelle Neubauten) bis hin
zu einer starkeren baulichen Fassung
und Gliederung der Bereiche (bspw.
durch Ausbildung neuer geschlossener
Bebauungskanten).

DarUber hinaus ist potenziell auch

ein Rlck- und Neubau ganzer
Siedlungsabschnitte denkbar, mit damit
verbundenen groBen ,Spielrdumen’ flr
eine komplette Neutberplanung.

= punktuelle bauliche Erganzung durch

Neubauten in den Innenbereichen

= teilweise Beibehaltung des

Gebietscharakters

= teilweise Erhalt der offenen

Siedlungs- und Freiraumstrukturen

= punktuelle Raumbildung im Inneren

i = Verlagerung’ der Freiraume an die

Randbereiche

: = kaum Starkung der stadtrdumlichen

Prasenz

= keine Ausbildung stadtebaulicher

Kanten zum o&ffentlichen
StraBenraum

= eingeschrankte Hierarchisierung /

Gliederung der Freirdume

= keine Ausbildung ,geschlossener /

privater’ Innenbereiche

= ggf. unglinstige ErschlieBbarkeit der

inliegenden Neubauten

= ggf. Entstehung ungewollter

,gefangener’ Grundstiicke
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An welchen Stellen und auf welche
Weise das jeweils denkbar und
angebracht erscheint wird ab Seite
112 ff. nochmals tiefer gehend
behandelt, sowie unterschiedliche
strukturelle Entwicklungsszenarien
fur einzelne Teilbereiche exemplarisch
aufgezeigt.

das gesamte Umfeld nachhaltig und
grundlegend aufzuwerten. So kénnen
bspw. entsprechend ,gesetzte’ und
ausgestaltete Neubauten dazu beitragen
das Erscheinungsbild der Siedlungen

zu verbessern, die Freiraume starker
raumlich zu strukturieren, anliegende
StraBenrdume besser zu fassen,
attraktive Bebauungskanten auszubilden
und markante stadtebauliche Akzente
zu setzen.

Prinzipiell sind die verschiedenen
Ansatze wiederum vielfaltig miteinander
kombinierbar, sollten jedoch immer aus
den spezifischen Voraussetzungen der
einzelnen Siedlungsbereiche sowie der
jeweiligen stadtraumlichen Umgebung,
abgeleitet sein.

Im Besonderen gilt es dabei, die
Chancen zu nutzen, die oftmals

nicht mehr ganz zeitgeméaBen, wenig
attraktiven Stadt- und Freirdume sowie

NEUBAU KANTE

Rickbau der bestehenden

= punktuelle bauliche Erganzung durch .

Neubauten an den Randbereichen

starkere Veranderung des
Gebietscharakters

Ausbildung geschlossenerer
Siedlungs- und Freiraumstrukturen

Erhalt der Freiraumstrukturen in den
Innenbereichen

verstarkte Raumbildung nach innen
und auBen

Starkung der stadtraumlichen Prasenz

Ausbildung aufgelockerter
stadtebaulicher Kanten zum
offentlichen StraBenraum

starkere Hierarchisierung / Gliederung

der Freirdume

starkere Ausbildung ,geschlossener /
privater’ Innenbereiche

glinstige ErschlieBbarkeit der
Neubauten

ggf. Schutz der Innenbereiche vor
etwaigen Larmimmissionen

bauliche Erganzung durch An-/ .

Neubauten an den Randbereichen

umfassende Veranderung des
Gebietscharakters

Ausbildung geschlossener Siedlungs-
und Freiraumstrukturen

Erhalt der Freiraumstrukturen in den
Innenbereichen

starke Raumbildung nach innen und
auBen

Ausbildung hoher stadtraumlicher
Prasenz

Ausbildung klarer, geschlossener
stadtebaulicher Kanten zum
offentlichen StraBenraum

eindeutige Gliederung der Freirdume

Ausbildung ,geschlossener / privater’
Innenbereiche/ Wohnhéofe

glinstige ErschlieBbarkeit der
Neubauten

ggf. Schutz der Innenbereiche vor
etwaigen Larmimmissionen

Gebaudestrukturen

weitgehende ,Freiheit’ fir eine
Neuplanung

Entwicklung der Siedlungs- und
Freiraumstrukturen gemaB den
jeweiligen ortlichen Voraussetzungen
und Rahmenbedingungen
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MOGLICHKEITEN ZUR AUFWERTUNG DER FREIRAUME

Im Rahmen einer Innenentwicklung
ergibt sich ebenfalls die Chance bzw.
Aufgabe, die freirdumlichen Strukturen
aufzuwerten und neu zu ordnen. Denn
trotz ihrer Qualitaten entsprechen die
groBzugigen Freibereiche haufig nicht
mehr den heutigen Anspriichen an ein
attraktives Wohnumfeld und weisen

in vielerlei Hinsicht Erneuerungs- und
Anpassungsbedarfe auf [vgl. dazu
Kapitel ,Freiraum’ Punkt ,halboffentliche
Freiraume’]. So mangelt es den Flachen

= raumliche, funktionale und
gestalterische Gliederung,
Hierarchisierung und Differenzierung

Verbesserung der
Aufenthaltsqualitaten und des
Erscheinungsbildes

Attraktivierung von Spielanlagen und
Aufenthaltsbereichen

Ausbildung von nachbarschaftlichen
Treffpunkten

Einrichtung von Mietergéarten fur
Anwohner oder ,Privatgarten’ fir
EG-Wohnungen

Aufwertung von Wegeverbindungen
und Eingangssituationen

Verbesserung der
Beleuchtungssituation

attraktive Bepflanzung und
grinpflegerische MaBnahmen

Aufwertung von Gebdudeeingangen
und -vorzonen

ausreichende Bereitstellung von
geschitzten Radabstellanlagen

ansprechende Einhausung von
Abfallstandorten und Nebenanlagen

gestalterische Aufwertung der
Parkplatzbereiche

stellenweise an Aufenthaltsqualitat,
ansprechender Gestalt, einladender
,Funktion” oder grundsatzlich an einer
eindeutig ablesbaren Zonierung in
offentliche, gemeinschaftliche oder
private Raume. Vielfach werden sie
daher wenig angenommen und genutzt.

In Abhangigkeit von den zuvor
vorgestellten Strukturansatzen, gilt
es demgemaB, die Freiflachen u.a.
verstarkt rdumlich, nutzungsspezifisch

und gestalterisch zu gliedern sowie als
attraktive, vielseitig nutzbare Grin-,
Erholungs-, Spiel- und Aufenthaltsraume
flr Jung und Alt aufzuwerten.

Dabei ist abzuwagen, in wie weit ein
eher ,offener’ oder ,geschlossener’
Freiraumcharakter angebracht

erscheint und bedarfsweise zu prifen,
welche Bereiche verstarkt fir eine
,nachbarschaftliche’ oder fur eine
Jprivate’ Nutzung durch die jeweilige
Bewohnerschaft vorbehalten sein sollten.
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MASSNAHMEN ZUR VERBESSERUNG DES UMWELT- UND KLIMASCHUTZES

Grundsatzlich sind bei einer
Innenentwicklung ékologische

und klimatologische Aspekte und
Auswirkungen zu berlcksichtigen sowie
potenzielle negative Beeintrachtigungen
zu vermeiden [vgl. dazu Kapitel
,Freiraum’ Punkt ,Okologie und

Klima']. Dies beinhaltet bspw. mit dem
Baumbestand sensibel umzugehen, die
geringe stadtklimatische Belastung der
Nordweststadt nicht zu verschlechtern,
oder kiinftige Neubauten an

,nachhaltigen’ MaBstaben auszurichten.
Daneben bietet sich aber auch die
Gelegenheit, die 6kologischen und
klimatologischen Bedingungen durch
geeignete MaBnahmen weiter zu
verbessern und somit aktiv Umwelt-
und Klimaschutz zu betreiben.
Daruber hinaus gilt es zunehmend,
die bestehenden Stadtstrukturen

an die Herausforderungen des
Klimawandels (bspw. die Zunahme
von Starkregenereignissen oder

Hitzeperioden) anzupassen und
zukunftsfahig zu gestalten. Dahingehend
hat u.a. der Klimaanpassungsplan

der Stadt Karlsruhe exemplarische
Vorschldge fur ahnlich strukturierte
Gebiete formuliert, die hier ebenfalls
situationsabhangig Anwendung finden
sollten. Entsprechende MaBnahmen

zur 6kologischen und klimatologischen
Aufwertung sowie zur Starkung der
Klimaresilienz sind in der nachstehenden
Tabelle Gberblicksartig aufgefihrt.

= energetische und 6kologische
Gebaudesanierung

Nutzung regenerativer Energien

Verwendung nachhaltiger (Bau-)
Materialien

Niederschlagswasserretention /
-versickerung / -nutzung

Entsiegelung von Flachen /
Parkplatzen / Wegen

Bepflanzung

Dachbegriinung

Fassadenbegriinung

Neueinrichtung von 6kologischen,
klimawirksamen Wasserflachen

Schaffung von naturnahen
(Rickzugs-) Rdumen

Warmeschutzvorrichtungen an
Gebauden

0 0 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 o°
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)

M13
Neueinrichtung von
erlebbarem Wasser

im ffentlichen Raum

>

M15
energetische
Gebaudesanierung

mo7
Entsiegelung

M18
sommerlicher
Warmeschutz

M 06
Riickbau
(Entdichtung)

Neueinrichtung von
Pocket-Parks

\

A
AN

2
D

Dachbegrinung |

M08
griine Parkierung

o

M1l
Innen-/
Hinterhofbegriinung

m17
Fassadenbegriinung

Nachbarschaftshilfemodelle

Auszug aus dem Klimaanpassungsplan der Stadt Karlsruhe
MaBnahmenpaket zum Stadtstrukturtyp 3 - Zeilenbebauung

(Quelle: Stadt Karlsruhe)



110 | RAHMENPLAN NORDWESTSTADT

OPTIONEN ZUR UNTERBRINGUNG DER STELLPLATZE

Im Zuge eines kinftigen Ausbaus

des Wohnraumangebots entstehen
auch entsprechende Bedarfe zur
Unterbringung der erforderlichen
Stellplatze.

Dazu sind nachfolgend unterschiedliche
prinzipielle Optionen mit ihren
jeweiligen Vor- und Nachteilen,
raumlichen ,Auswirkungen’ sowie ersten
MaBgaben in Hinblick auf eine spatere
Umsetzung aufgezeigt. Die Ansatze
reichen von verschiedenen ebenerdigen

+ Freihaltung der Innenbereiche

+ Erhalt der Freiraumstrukturen und
des Baumbestandes
bestehender ErschlieBungen

- ggf. nur geringe Stellplatzgewinne
erreichbar

- ggf. Einschrankung der
Zuganglichkeit der Freibereiche

- ggf. unglnstige raumliche,
gestalterische und visuelle Wirkung

- ggf. Beeintrachtigung des Verkehrs
> vom StraBenraum abhangig
> nur auf privater Grundsticksflache

> nur punktuell fir geringe
Stellplatzzahlen

> hochwertige Ausgestaltung im
Einklang mit dem StraBenraum (zur

Raumbildung ggf. Baumpflanzungen/

Einhausungen/ Uberdachungen...)

> Ausbildung als entsiegelte Flachen

Unterbringungsmaoglichkeiten tber
potenzielle Tiefgaragen bis hin zu
etwaigen Parkdecks und sind ebenfalls
vielseitig untereinander kombinierbar.

Die Optionen sind grundsatzlich

im Einklang mit den (kiinftigen)
stadtebaulichen und freiraumlichen
Strukturen, entsprechend den jeweiligen
Bedarfen und situationsabhangigen
Rahmenbedingungen angemessen
auszuwahlen sowie gestalterisch

+ kostenglnstig

+ hohe Stellplatzgewinne erreichbar

- (teilweise) Inanspruchnahme der
+ kostengUnstig/ effiziente Ausnutzung

Freiraume/ Eingriff in Baumbestand

- Verringerung der Nutzbarkeit/

Beeintrachtigung der Wohnqualitat

i - unglnstige rdumliche, gestalterische

und visuelle Wirkung

- Verlust von potenzieller Bauflache
> eher fUr begrenzte Stellplatzzahlen

> attraktive Ausgestaltung/

Integration in die Freiraumstruktur
(zur gestalterischen Einbindung und
Raumbildung ggf. Uberdachungen/
Pergolen/ Einhausungen...)

> gestalterische Einbeziehung

von Nebenanlagen (bspw. Abfall-/
Fahrradabstellanlagen)

> moglichst Erhalt von

Bestandsbaumen/ Neupflanzungen

> Ausbildung als entsiegelte Flachen

hochwertig auszuftihren und vertraglich
in das Umfeld zu integrieren.

Dabei gilt es u.a. abzuwagen, ob eine
zentrale Blindelung der erforderlichen
Stellplatzanlagen angebracht oder eine
dezentrale Anordnung zu bevorzugen
ist. Prinzipiell sollten jedoch negative
Auswirkungen auf die Umgebung, die
Wohngqualitat und das Stadtbild durch
zu ,massive’ Stellplatzanlagen vermieden
werden.

+ kostengunstig
+ hohere Stellplatzgewinne erreichbar

i - Inanspruchnahme der inneren

Freiraume/ Eingriff in Baumbestand

- Verringerung der Nutzbarkeit/

Beeintrachtigung der Wohnqualitat

- ungunstige raumliche, gestalterische

und visuelle Wirkung

- ungunstige ErschlieBung vom

StraBenraum

> nur flr begrenzte Stellplatzzahlen

> attraktive Ausgestaltung/

Integration in die Freiraumstruktur
(zur gestalterischen Einbindung und
Raumbildung ggf. Uberdachungen/
Pergolen/ Einhausungen...)

> gestalterische Einbeziehung

von Nebenanlagen (bspw. Abfall-/
Fahrradabstellanlagen)

> moglichst Erhalt von

Bestandsbaumen/ Neupflanzungen

> Ausbildung als entsiegelte Flachen



Besonders mit umfangreichen
NeubaumaBnahmen sind entsprechend
hohe Stellplatzzahlen verbunden

(ggf. auch zur Kompensation
Uberbauter Bestandsparkplatze), die
nicht ohne Weiteres (stadtraumlich)
vertraglich unterzubringen sind.
Demzufolge werden gerade in diesen
Féllen Tiefgaragen erforderlich und
empfehlenswert sein.

Neben den nachzuweisenden
KFZ-Stellplatzen sind gleichermaBen

die notwendigen Fahrradabstellanlagen
mitzudenken und vorzusehen. Diese sind
gemaB den rechtlichen Vorschriften in
ausreichender Anzahl, sicher und gut
erreichbar herzustellen.

Dabei ist ggf. auch eine gemeinsame
raumliche, bauliche und gestalterische
Ausbildung mit den KFZ-Stellplatzen
sowie weiteren Nebenanlagen
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(bspw. Abfallcontainerstandorte,
etwaige Tiefgaragenaufgédnge,
Freiraumelemente, ...) wiinschenswert.

Im Rahmen der ab S 112 ff.
dargestellten Entwicklungsszenarien
fur die einzelnen Teilbereiche werden
verschiedene mogliche Ansatze zur
Unterbringung der Stellplatzanlagen
variantenhaft aufgezeigt.

+ Freihaltung der Blockinnenbereiche

+ (teilw.) Erhalt der Freiraumstrukturen
: und des Baumbestandes

+ optische und akustische Einhausung
: der Stellplatze

i + effiziente Flachenausnutzung

- nur begrenzte Stellplatzgewinne
erreichbar

- Reduzierung von Wohnflache

- ggf. unglnstige gestalterische und
: visuelle Wirkung der (unbelebten)
EG-Zonen

- kostenintensiv

> nur flr begrenzte Stellplatzzahlen

> attraktive Ausgestaltung/

Integration in die Gebaudearchitektur

und Freiraumgestaltung

(bspw. durch Einbeziehen von
Gemeinschaftsflachen und
Nebenanalgen/ Ausbildung als
hochwertiger Gebaudesockel/
Nutzung flr Freisitze/ Teileingrabung
und Begriinung...)

IN TIEFGARAGEN

g

[

+ Freihaltung der Blockinnenbereiche
+ (teilw.) Erhalt der Freiraumstrukturen

+ Verbergen’ der Stellplatze unter .
: der Erde/ geringe Beeintrachtigungen :

der Raum- und Wohnqualitaten

+ hohe Stellplatzgewinne erreichbar
+ sehr effiziente Flachenausnutzung
- Eingriff in den Baumbestand

- Einschrankungen der

Freiraumgestaltung
(neue Baume nur bedingt moglich)

- sehr kostenintensiv
> flr hohe Stellplatzzahlen

> attraktive Ausgestaltung der

Zufahrten und Zugange/ Integration
in die Gebaudearchitektur und
Freiraumgestaltung

> ggf. bauliche und gestalterische

Einbeziehung von Nebenanlagen

> moglichst Erhalt von

Bestandsbaumen/ Neupflanzungen

AUF PARKDECKS

+ Freihaltung der Blockinnenbereiche

+ (teilw.) Erhalt der Freiraumstrukturen

und des Baumbestandes

+

ggf. effiziente Flachenausnutzung

{ + hohe Stellplatzgewinne erreichbar

+ (teilw.) optisches ,Verbergen’ der

Stellplatze

- ungunstige raumliche, gestalterische

und visuelle Wirkung (,unbelebte’
Bauwerke)

: - Verlust potenzieller Bauflachen
- kostenintensiv
> flr hohe Stellplatzzahlen

> attraktive, hochwertige (Fassaden-)

Gestaltung/ Integration in die
Freiraumgestaltung (bspw.
Uberdachung/ (Dach-) Begriinung/
Teileingrabung...)

> ggf. bauliche und gestalterische

Einbeziehung von Nebenanlagen
(bspw. Abfall-/ Fahrradabstellanlagen)
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ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN

(Teil-) Bereiche

o S,

Sidl. Flugplatzsiedlung
Entwicklungsszenarien
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UBERBLICK / EINFUHRUNG

Nachdem voran die grundsatzlichen
Optionen und Ansatze fir einen

Ausbau des Wohnraumangebots bzw.
einer qualifizierten Innenentwicklung
vorgestellt wurden, werden nachfolgend
die potenziellen Méglichkeiten einer
weiteren Entwicklung detaillierter
beleuchtet und dargelegt. Dies jeweils
abschnittsweise fur die einzelnen
Bereiche der sudlichen Flugplatzsiedlung,
der ehemaligen Siemenssiedlung und
der Bebauung am Kesselbergweg.

Dazu wird kurz auf die jeweiligen
Ausgangslagen und die sich stellenden
Herausforderungen eingegangen.
Zusatzlich werden, aufbauend auf den
Untersuchungsergebnissen der Flachen-
und Gebaudepotenzialanalyse, die sich
in den einzelnen Siedlungen bietenden

KOMBINATIONSMOGLICHKEITEN

Optionen zum Wohnraumausbau
Uberblicksartig dargestellt und verortet.
Gleichzeitig wird aufgezeigt, wo im
Zuge einer kinftigen Innenentwicklung
aus stadtraumlicher Sicht verstarkt die
Ausbildung von Bebauungskanten oder
stadtebaulichen Akzenten angebracht
und moglich erscheint.

Daran anknlpfend werden fir
ausgewahlte (Teil-) Bereiche verschiedene
exemplarische Entwicklungsszenarien
umrissen.

Hierzu werden bewusst alternative
strukturelle Ansatze, Moglichkeiten

zur Neuordnung der Freirdume oder
Optionen zur Unterbringung der
Stellplatze zu teilweise schematischen
und auch ,Uberspitzten’ (Maximal-)
Varianten kombiniert und durchgespielt.
Daher stellen die Szenarien, wie bereits

Ausbaubptlonen

LI

\vh\) - \Strukturansatze-

Freiraumgestaltungen
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erwahnt, keine konkreten Konzepte
oder ,fertigen’ Entwirfe dar, sondern
dienen vorwiegend dem anschaulichen
Aufzeigen und Gegeniberstellen
von verschiedenen potenziellen
Entwicklungsansatzen.

Sie sollen somit u.a. auch eine
(Diskussions-) Grundlage fir weitere
vertiefende Untersuchungen,
Uberlegungen und Planungsschritte
in Bezug auf eine kinftige
Innenentwicklung bieten.

Dabei kénnen im Weiteren die
einzelnen Elemente und Ansatze aus
den jeweiligen Szenarien aufgegriffen,
konkretisiert sowie ggf. auch vielfaltig
untereinander ausgetauscht und
miteinander kombiniert werden.
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SUDLICHE FLUGPLATZSIEDLUNG
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AUSGANGSLAGE UND
ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Die ersten Bebauungen der stdlichen Flugplatzsiedlung
entstanden in den 1950er Jahren rund um die August-
Bebel-StraBe In den nachfolgenden Jahren entwickelte sich
die Siedlung nach Norden bis zur Kurt-Schumacher-StraBBe
sowie nach Osten bis zum ,Alten Flugplatz’. Der nordliche
Bereich der Siedlung ist gekennzeichnet durch heterogene
Bebauungsstrukturen, die sich durch unterschiedliche
Typologien wie Geschosswohnungsbauten, einzelne

punkt- oder scheibenférmige Wohnhochhauser sowie
stellenweise Reihenhausbebauungen in verschiedenen
Eigentumsverhaltnissen auszeichnen. Die Gebdaudehdhen
variieren dabei zwischen zwei und neun Geschossen.

Entlang der Stadtbahntrasse dominieren Uberwiegend
Zeilenbauten zwischen vier und sieben Stockwerken sowie
eine eingeschossige Bungalowsiedlung das Erscheinungsbild.
Der homogenere sidliche Siedlungsbereich wird mehrheitlich
durch zeilenférmige Geschosswohnungsbauten geprégt, die
groBtenteils vier bis finf Stockwerke aufweisen und sich
vorwiegend im Eigentum der VOLKSWOHNUNG befinden (teils
sind die Grundstlicke auch per Erbbaurecht tberlassen). Die
Bereiche besitzen durchweg ausgedehnte, baumbestandene
Grunflachen, die oftmals nicht mehr ,auf der Hohe der Zeit’,
stellenweise ohne wirkliche Nutzung oder durch mangelnde
Aufenthaltsqualitaten gekennzeichnet sind.

Nicht nur aufgrund dessen, sondern u.a. auch wegen

des oftmals sanierungsbedirftigen und von den
StraBenrdumen wegorientierten Gebaudebestandes, weist

die Flugplatzsiedlung stellenweise ein unbefriedigendes
Erscheinungsbild, einen Mangel an attraktiver
stadtraumlicher ,Prasenz’, eine fehlende Raumbildung

oder eine steigerungsfahige Wohnqualitat auf. Im Zuge

einer Innenentwicklung gilt es daher, die entsprechenden
Raumqualitaten nachhaltig zu verbessern und aufzuwerten.
U.a. durch eine verstarkte Ausbildung von attraktiven
Bebauungskanten entlang der StraBenraume (bspw. besonders
an der August-Bebel-StraBe und der KuBmaulstraBe) oder
durch die stadtebauliche Akzentuierung stadtraumlich
wichtiger Stellen (bspw. durch eine Uberbauung der
Freiflachen an den Stadtbahnhaltestellen).

Wie die Untersuchungen der Flachen- und Gebaudepotenziale
gezeigt haben, bieten die einzelnen Bereiche allerdings
unterschiedliche Voraussetzungen und Mdaglichkeiten fur

eine kinftige Entwicklung. So weist vor allem der nérdlich
der Stresemannstral3e gelegene Bereich nur eingeschrankte
Optionen zur Schaffung neuen Wohnraums auf. Dort sind
zwar durchaus An- oder ,erganzende’ Neubauten vorstellbar,
jedoch u.a. aufgrund der uneinheitlichen Besitzverhaltnisse
wahrscheinlich kaum realisierbar. Zusatzlich eignen sich die
Gebaude, teils durch die hohen Geschossigkeiten oder bspw.
die Lage der Gebaudekerne, nur bedingt fir eine etwaige
Aufstockung. Der stdliche Bereich bietet hingegen, u.a. durch
seine homogenen Siedlungsstrukturen, den Gebaudebestand
oder die einheitlichen Besitzverhaltnisse, wesentlich glinstigere
Gegebenheiten sowie vielféltige Optionen flr einen

weiteren Wohnraumausbau. Dort kédnnen unterschiedliche
Entwicklungsoptionen wie Dachausbauten (bzw. Ersatz der
stellenweise vorhandenen Speichergeschosse), Aufstockungen,
Anbauten, ,erganzende’ Neubauten sowie auch separate
Neubauten (bspw. auf den Freiflachen an der KuBmaulstraBe)
in Betracht gezogen werden. Nachfolgend sind deshalb fir
den Bereich August-Bebel-StraBe (Bestand VOLKSWOHNUNG)
drei exemplarische Ansatze flr eine weitere bauliche sowie
freiraumliche Entwicklung und Aufwertung dargestellt.



S Kurt-SChumacher-Stra{ge

Wilhelm-Hausenstein-Allee
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LEGENDE
ENTWICKLUNGSOPTIONEN

% Dachausbau
bestehendes Satteldach

Dachausbau
bestehendes Flachdach

Aufstockung
bestehendes Satteldach

Aufstockung
bestehendes Flachdach

Anbau
an Bestandsgebaude

,erginzender’ Neubau
Abriss / Neubau

Neubau

stadtebauliche
AKkzentuierung
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Stiarkung stadtraumlicher
= mmm  Prisenz / Ausbildung von
Bebauungskanten
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ENTWICKLUNGSSZENARIO AUF-/ AN- / WEITERBAUEN

AUSBAUOPTIONEN

STRUKTURANSATZ

Das dargestellte exemplarische
Entwicklungsszenario zeigt die
theoretische Mdglichkeit einer
qualifizierten Innenentwicklung
durch Aufstockung, Dachausbau und
,Weiterbauen’ der Bestandsgebaude.

Im Zuge einer eingeschossigen
Aufstockung der bisher vorwiegend
vierstockigen (vereinzelt flinfstockigen)
Geschosswohnungsbauten nordlich
der August-Bebel-StraBe und einem
damit einhergehenden Riickbau

der zum Teil vorhandenen, nicht
begehbaren Kriechspeicher, konnten
hierbei funfgeschossige (bzw. teilweise
sechsgeschossige) Gebdude mit
Flachddchern entstehen.

Direkt stdlich der August-Bebel-StraBe
ist ggf. vorstellbar, die dort bestehenden
begehbaren Speichergeschosse der
sechsstockigen Bestandsbauten
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abzutragen und durch ein weiteres
Wohngeschoss zu ersetzten. Allerdings
waren hierzu deutlich gréBere
Eingriffe in die Bausubstanz, u.a. zur
Nachristung eines dann erforderlichen
Aufzuges, notwendig (wie auch bei
den flnfstockigen Gebauden nordlich
der StraBe). Zusatzlich sind hier an
den fensterlosen Gebaudestirnwanden
bspw. sechsgeschossige Anbauten
zum StraBenraum hin denkbar.
Analog kénnten die zur Ludwig-
Windthorst-StraBe liegenden
Zeilenbauten nach erfolgtem Rickbau
der Speichergeschosse ein weiteres
flnftes Wohngeschoss erhalten sowie
ebenfalls sechsstockige Anbauten im
Innenbereich der Siedlung. Hierbei
musste jedoch eine teils bestehende
Fernwarmeanschlussleitung Uberbaut
bzw. verlegt werden, was ggf. eine
entsprechende Bebauung erschweren
dirfte.

Grundsatzlich wirden bei diesem Ansatz
die vorhandenen freirdumlichen und
baulichen Strukturen weitestgehend
erhalten, sodass der vorherrschende
offene und ,flieBende’ Siedlungs- bzw.
Freiraumcharakter weiterhin bewahrt
bleiben kénnte. Dennoch wiirden vor
allem die Anbauten entlang der August-
Bebel-StraBe einen wichtigen Beitrag
zur stadtebaulichen Akzentuierung des
StraBenraums sowie zur sichtbaren
Aufwertung des Erscheinungsbildes
bzw. der stadtraumlichen ,Prasenz’ der
Siedlung leisten. Allerdings mdssten
dazu die bestehenden Garagen bzw.
Stellplatze entlang der StraBe weichen
und kompensiert werden.

Zu einer moglichen Unterbringung der
notwendigen Stellplatze sowie zu einer
raumlichen Gliederung der Freiflachen
sind nachfolgend zwei exemplarische
Varianten dargestellt.



VARIANTE 1 - FREIANLAGEN / TIEFGARAGEN
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Durch die Beibehaltung der raumlichen
Grundstruktur sowie die Unterbringung
der erforderlichen Stellplatze in
Tiefgaragen wirde ein gestalterisches
Hervorheben der flieBenden,
gemeinschaftlichen Freiflachen
ermoglicht werden. Dabei kdnnten die
halboffentlichen Raume an wichtigen
Schnittstellen durch nachbarschaftliche
Treffpunkte erganzt werden, welche
in das neu angelegte und optimierte
Wegenetz integriert sind und fir
unterschiedliche Nutzungen offenstehen
kénnten (Aufenthalt / Spielen / ...).
Zudem waren fir die Neubauten bspw.
auch kleinere, private Garten denkbar.
Die sonstigen notwendigen (baulichen)
Nebenanlagen, wie etwa Fahrrad- oder
Abfallabstellanlagen, lieBen sich mit den
Tiefgaragenzufahrten bzw. -zugangen
raumlich und gestalterisch kombinieren.

Die Errichtung von (zweigeschossigen)
Parkdecks wiirde zwar zu einer
Reduzierung der nutzbaren Freirdume
flhren, jedoch auch zu deren
Gliederung sowie einer verstarkten
Raumbildung entlang des StraBenraums
beitragen. Allerdings ware auf eine
gestalterisch hochwertige Ausfiihrung
der Verkehrsanlagen zu achten.
Diese sollte im Einklang mit der
Freiraumgestaltung stehen, um die ggf.
unginstigen (rdumlichen) Wirkungen zu
minimieren. MUll- und Radabstellanlagen
kdnnten dabei baulich in das Parkdeck
integriert werden. Zusammen mit der
starkeren Gliederung der Freirdume wére
ggf. auch die Ausbildung von groBeren,
privaten Gartenzonen fir die
EG-Wohnungen vorstellbar.

STRASSENQUERSCHNITT BESTAND

SE./
Tl

ENTWICKLUNGSBEISPIEL

o
. @
-




