38 | TECHNOLOGIEPARK KARLSRUHE RELOAD

5 KONZEPTIONELLE GRUNDPRINZIPIEN DER
VORZUGSVARIANTE

5.1 URBANITAT UND WORK-LIFE-BALANCE

Sowohl im Rahmen der Nutzergespra-
che als auch des Zukunftsworkshops
TPK wurde seitens der heutigen Nutzer
und Mieter deutlich, dass eine starkere
Diversifizierung des Technologieparks
hinsichtlich seiner Attraktivitat fur die
Arbeitskrafte gewinscht wird. Gerade
ein Leben neben dem Arbeiten wird
den Arbeitnehmern immer wichtiger.

Die heutige Nutzung des Technologie-
parks ist Uberwiegend monostruktu-
riert. Die circa 70 Unternehmen aus
dem [T-Bereich beziehungsweise dem
Technologie- und High-Tech-Sektor ha-
ben nur begrenzte Mdglichkeiten, den
Technologiepark als urbanen Stadt-
raum aufBerhalb ihrer Arbeitsrdume zu
nutzen. Grinde dafur liegen in dem
geringen Angebot (unter anderem auf-
grund der reglementierenden Bestim-
mungen des Bebauungsplans) und zum
anderen in den bislang nicht adaquat
nutzbaren Freirdumen, die wenige
Treffpunkte bieten.

Abb. 39: oben Binnenpark

Urbanitat umschreibt das Bild eines le-
bendigen Stadtquartiers, einer Stadt
voller Leben. Um Urbanitat zu generie-
ren, sind mehrere Aspekte zu beriick-
sichtigen. Einige wichtige Stichpunkte
sind Dichte, Funktionsmischung, Treff-
punkte, Sport und Freizeit.

Bezogen auf den Technologiepark in
Karlsruhe bedeutet dies, die Angebots-
palette bezlglich der Nutzungen zu er-
weitern beziehungsweise die Zulassig-
keit innerhalb des Parks flexibler zu
handhaben sowie die Freirdume attrak-
tiv zu gestalten und Freizeitmoglichkei-
ten zu schaffen.

Ziel: TPK als Lebensraum

Zur Starkung der Urbanitat und einer
verbesserten ,Work-Life-Balance” wer-
den folgende drei Punkte vorgeschla-
gen:

1. Belebung des Technologieparks
durch publikumsbezogene Nut-
zungen und Angebote

Der Endbericht des Fraunhofer ISI ver-
deutlicht die Wichtigkeit, dass den Be-
schaftigten heute mehr als nur ein Ar-
beitsplatz zur Verfigung gestellt wer-
den sollte. Die Befragten erlduterten
die Wichtigkeit des ,Kampfes um die
besten Kopfe” und die Notwendigkeit,
die Nutzungsangebote des Technolo-
gieparks starker zu fachern und somit
attraktiver fir Unternehmen sowie fiir
Beschaftigten zu gestalten. Eine Bele-
bung soll durch ein breiteres Nutzungs-
spektrum mit erganzenden Angeboten
im gastronomischen Bereich (Café, Re-
staurant), Laden mit Waren fir den
taglichen Bedarf (wie Backerei, Nahver-
sorgung) und erganzenden Dienstleis-
tungen geboten werden. Insbesondere
in den Eingangsbereichen zum Techno-
logiepark sowie um zentral gelegene
offentliche Platze sollte eine Konzent-
ration von Nutzungen forciert werden,
um eine Belebung durch Laufkund-



schaft zu ermoglichen. Fur die Beschaf-
tigten soll ein angenehmes Arbeitsum-
feld geschaffen werden, in welchem in
nachster Nahe Erledigungen getatigt
werden kénnen. Ubernachtungsange-
bote fir Firmengaste sowie fir Besu-
cherinnen und Besucher in einem Hotel
oder Boarding House bieten fur die Fir-
men verbesserte Optionen und tragen
zu einer erweiterten Nutzung auch bei
Nacht bei. Raumlichkeiten fur Konfe-
renzen und Seminare sind ebenso
wichtige Bausteine.

2. Qualitatsvolle 6ffentliche Rau-
me mit Nutzungsvielfalt

Offentliche Rdume bieten die Méglich-
keit, zu differenziert ausgebildeten
Aufenthalts- und Treffpunkten zu wer-
den. Dazu zéhlen urbane Platze wie
auch Bereiche fir sportliche Aktivitaten
oder Ruheinseln. Bei einer Koppelung
von Nutzungen und Freirdumen entste-
hen , Eventflachen” die vielfaltig ge-
nutzt werden konnen. Auf den Firmen-
arealen kénnen Terrassen zu Ruhein-
seln im Freien werden, um kurzzeitig
Abstand zum Arbeitsalltag zu gewin-
nen oder auch, um als Arbeitsplatze im
Freien zu fungieren. Idealerweise wer-
den diese Freibereiche zu den Binnen-
parks ausgerichtet, um eine visuelle
Verbindung ins Griine zu schaffen.

3. Veranstaltungen und Angebote
flr Stadtbewohner/Stadtteile

Im Rahmen des Zukunftsworkshops
wurde in Bezug auf die Thematik Urba-
nitat insbesondere fur die Schaffung

neuer Begegnungsraume pladiert.
Dazu kénnen zum Beispiel gemeinsa-
me Begegnungs- und Veranstaltungs-
raume beitragen, die sowohl fir Firme-
nevents nutzbar waren, als auch fur
Kultur- und Eventangebote fiir Be-
schaftigte des Technologieparks sowie
fir Bewohnerinnen und Bewohner der
Nachbarquartiere. Vorstellbar sind kul-
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Abb. 40: Nutzbare Freirdume

turelle Veranstaltungen wie beispiels-
weise Lesungen, Konzerte, Theaterauf-
fihrungen. Diese Begegnungsraume
erméglichen den Austausch zwischen
Burgerinnen und Burgern, Forschenden
sowie zwischen den unterschiedlichen
Beschaftigten und ansassigen Firmen
innerhalb des Technologieparks.
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5.2 ZEITGEMASSE ARBEITSWELTEN

Das Fraunhofer ISI beschreibt im End-
bericht des Zukunftsworkshops die
Notwendigkeit zur Schaffung neuer
Formen der Arbeits- und Arbeitsplatz-
gestaltung mit Auswirkungen sowohl
fir die Ausformung der Gebaude und
Raumlichkeiten als auch fur die Infra-
struktur im weiteren Sinn.

Ziel: ZeitgemaBe Arbeitswelten

In der Arbeitswelt von heute findet
derzeit ein Strukturwandel statt, der
Einfluss auf die Arbeitsorganisation hat
und neue Herausforderungen stellt,
aber auch Chancen schafft.

Die Arbeitswelt wandelt sich aufgrund
von Globalisierung, neuen Technologi-
en sowie demographischem Wandel.
Heute steht gemeinschaftliches, pro-
duktives Arbeiten in einer maglichst
kreativen Atmosphare im Vordergrund.
Dies hat sowohl Einfluss auf die Ausbil-
dung der Gebdude an sich, das Innere
und die Orientierung der Arbeitsberei-
che sowie auf die Moglichkeiten des
Austausches und der Vernetzung.

Fur den Technologiepark wurden drei
wesentliche Aspekte fir zeitgemaBe
Arbeitswelten hervorgehoben:

Abb. 41: Durchdringung von “Innen und AuBen”

1. Geanderte Anspriiche an Gebau-
detiefen

Im Rahmen der Nutzerbefragung wur-
de deutlich, dass gréBere Gebaudetie-
fen sinnvoll sind, insbesondere bei Be-
rtcksichtigung neuer Trends fir die Zu-
kunft in Bezug auf Industrie 4.0 und
Laborebenen. Auch Erfahrungen aus
aktuellen Gebaudeplanungen fur GroB-
unternehmen haben gezeigt, dass sich
die Anspriiche an die Gebaudetiefen
gewandelt haben. Waren in der Ver-
gangenheit Gebaudetiefen von 14 m
im Blrobau akzeptabel, tendieren Un-
ternehmen heute zu tieferen Gebau-
den, um flexible und neue Arbeitswel-
ten zu schaffen. Daher ist es insbeson-
dere bei der Integration von Laborge-
schossen zielfihrend, Gebaudetiefen
zwischen 16 m und 18 m zuzulassen.

Auch die innere Ausstattung der Ge-
baude mit starren Wandstrukturen
wurde seitens der Nutzer beméangelt.
Fur eine flexible Flachengestaltung in
den Gebauden sollten modulare und
offene Bauweisen bevorzugt werden,
um so auf Anderungen der Bediirfnisse
der Nutzer kurzfristig reagieren zu kén-
nen.
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2. Starkere Durchdringung von , Innen
und AuBen”

Die Grunraume sind nach Aussage der
ansassigen Unternehmen oftmals ein
wesentliches Ansiedlungskriterium, das
fur den Technologiepark spricht. Eine
Orientierung der Arbeitspldtze mit Be-
zug zum Grlnen kann die Kreativitat
der Arbeitnehmer férdern und sollte
bei kuinftigen Entwicklungen bedacht
werden. Die Anlage von Terrassen un-
terstltzt zusatzlich eine starkere Durch-
dringung von innerer und duBerer Ar-
beitswelt.

3. Nutzung offentlicher Raume

Ideen sind nicht immer auf Befehl ab-
rufbar. Forderlich ist es, wenn man sei-
ne Gedanken schweifen lassen kann
und sich eventuell auch in einem ande-
ren Umfeld befindet. Optionen zum

. Arbeiten im Freien” mit angeschlosse-
ner WLAN Verbindung kénnen sich an-
gegliedert an die Arbeitsbereiche be-
finden oder in ,urbanen Kommunikati-
onsraumen des Austausches” wie bei-
spielsweise in gastronomischen Einrich-
tungen.

18 m |

16 m

14 m

Abb. 42: Gebaudetiefen



5.3 TECHNOLOGIE UND INNOVATION

Der heutige Technologiepark lasst
nach auBen nicht ausreichend erken-
nen, dass es sich um einen Standort
fur Innovations- und Technologieun-
ternehmen handelt. Auf Grund dessen
sollte er kunftig mehr bieten als nur
Bauvolumen. Es sollte angestrebt wer-
den, Innovation und Technologie im
Technologiepark sichtbar zu machen.
Voraussetzung dafur ist, dass im Ge-
biet innovative und effiziente Techno-
logie der Infrastruktur zur Ver- und
Entsorgung eingesetzt werden.

Ziel: Innovation und Nachhaltigkeit

Eine starkere Wahrnehmbarkeit des
Technologieparks nach auB3en, insbe-
sondere die (inter)nationale Prasenz gilt
es zu erhodhen. Der Technologiepark
kann sich neue Technologien zunutze
machen, in dem er beispielsweise kunf-
tig als Test- oder Showroom fur inno-
vative, technologische Neuentwicklun-
gen der Technologieregion dient. Auf
diesem Wege kann ein eigenes ,Bran-
ding” als , Der Technologiepark Karls-
ruhe” starker vermarktet werden, auch
um sich von gewohnlichen Gewerbe-
gebieten abzugrenzen. Daher sollten
Aspekte wie Energienutzung im Tech-
nologiepark mitgedacht werden.

Mit Hilfe von geférderten Modellpro-
jekten wie beispielsweise der Integrati-
on der ,Multifunktionsleuchte Smight”
kénnen erste Zeichen gesetzt werden.
Diese Multifunktionsleuchte vereint ei-
nen WLAN Hotspot mit einer E-Mobile-
Ladestation im o6ffentlichen Stadtraum
und kann mit einem innovativen Ver-
kehrskonzept (solarbetriebene Mobility
Stations/Hubs) verkntpft werden.

Ein weiterer Baustein zur Etablierung
eines innovativen Technologieparks ist
die Thematik Energieeffizienz und
Energienutzung. Insbesondere beim
Neubau von Gebauden sollte die Pas-
sivhausbauweise angestrebt werden.
Eine Nutzung von Solarpanelen an Fas-
saden oder auf den Déchern kann zur
Deckung des eigenen Energiebedarfs
beisteuern und einen Beitrag zur Indivi-
dualitat der Architektur leisten. Die
Nutzung von Grauwasser sowie eine
Dachbegrtinung sind ebenfalls Elemen-

te einer nachhaltigen Bauweise. Gege-
benenfalls kénnen sich Synergien mit
ansassigen Unternehmen oder Institu-
ten des KIT Campus Ost ergeben.

Auch im Bereich der Freiraumplanung
konnten Modellprojekte und nachhalti-
ge Freiraumkonzepte entwickelt wer-
den und somit der Klimaanpassung des
Technologieparks dienen. Wichtige Ele-
mente hierbei sind die Themen Regen-
wasserretention im offentlichen Raum
und auf privaten Flachen (Parkierung,
Dachflachen) sowie intensive und ex-
tensive Gestaltungen der 6ffentlichen
Rdume, um ein differenziertes Angebot
zu erméglichen und 6kologisch wert-
volle Radume zu schaffen (siehe Frei-
raumkonzept). Die Verwendung von
hellen Oberflachen auf versiegelten
Flachen oder Fassaden mindert die Re-
flexion von Sonnenstrahlung, so dass
insgesamt weniger Warmeenergie auf-
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genommen wird.

Zur Versorgung mit Warme oder Kalte
sollten innovative Systeme gepruft
werden. Da das Gebiet bereits an die
Fernwdrme angeschlossen ist, kénnten
maglicherweise im Gebiet ein Nahwar-
menetz und - bei Bedarf - ein Kalte-
netz (gespeist durch eine Absorptions-
kaltemaschine aus Fernwarme) aufge-
baut werden. Solche Systeme sind nur
wirtschaftlich, wenn sie eine hohe
Nachfrage aufweisen, weshalb hin-
sichtlich der Umsetzung auch die Ver-
pflichtung zum Anschluss mit zu be-
trachten ist.

Abb. 43: Mulitfunktionsleuchte Smight (© EnBW Energie Baden-Wiirtemberg AG)

l

Abb. 44: Nachhaltige Freiraum- und Gebdudekonzepte
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5.4 OFFENTLICHER NAHVERKEHR

Der Technologiepark ist gut an den 6f-
fentlichen Nahverkehr angebunden. In
der Haid-und-Neu-StraBe verkehren
drei Linien des Schienenverkehrs (Tram-
linien 4 und 5 sowie Stadtbahnlinie 2).
Zwei Haltestellen (Hirtenweg/Technolo-
giepark, Sinsheimer StraBe) liegen im
Sudosten beziehungsweise Osten des
Technologieparks und binden ihn an
den Nahverkehr an. Bei Ansatz eines
400 m Einzugsradius (sechs Minuten
FuBweq) ist der 6stliche Bereich des
Parks sehr gut erschlossen. Der westli-
che Bereich liegt etwa zehn Minuten
von den Haltestellen entfernt, was
noch akzeptabel ist.

Um die Nutzung des 6ffentlichen Nah-
verkehrs starker zu fordern, sieht das
stadtebauliche Konzept gut ausgebau-
te Verknipfungen zu den Haltestellen
VOr.

Neben den 6ffentlichen Linien verkehrt
ein Bus des Karlsruher Institut fur Tech-
nologie (KIT). Er verbindet die verschie-
denen Campusstandorte Uber eine ei-
gene Buslinie, den KIT Bus 39. Die Bus-
haltestelle fir den KIT Campus Ost be-
findet sich an der Rintheimer Querallee
im Zufahrtsbereich zum Campus.

i

Abb. 46: Vorschlag TPK Bus Loop

Ein Mobilitatskonzept zur Verbesserung
und Ausweitung des OPNV soll den
Standort Technologiepark weiter star-
ken.

5
6
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Abb. 45: Vernetzung Offentlicher Verkehr (Luftbild: Stadt Karlsruhe)

Ziel: Ausweitung, Integration und Ver-
netzung der 6ffentlichen Verkehre

Der Technologiepark ist leistungsféhig
durch den OPNV erschlossen. Auf-
grund der kinftig stark ansteigenden
Mitarbeiterzahl und der relativ groBen
Distanzen wird ergdnzend eine schnel-
le und leistungsfahige Shuttlebus-An-
bindung in die Innenstadt tber die
Theodor-Heuss-Allee vorgeschlagen.
Hier ist eine Kooperation mit der KIT-
Buslinie 39 anzustreben. Diese Busver-
bindung soll Teile des Technologieparks
erschlieBen und ist in das geplante in-
terne offentliche Verkehrsnetz zu inte-
grieren.

Um den Technologiepark an die Halte-
stellen der Schiene und des Busses
starker anzubinden, wird ein , TPK Bus
Loop” fur die interne Verteilung der
Beschaftigten vorgeschlagen. Hier soll-
ten neuartige Verkehrsmittel wie elekt-
rische, autonome Busse fahren, wo-
durch der innovative Charakter des
Vorhabens unterstrichen wird.

Eine ,Mobilitatszentrale” an der
Hauptzufahrt des Technologieparks
bietet weitere innovative Verkehrs-
dienstleistungen und visualisiert die In-
novationen baulich nach auBen.



5.5 FAHRRADVERKEHR

Karlsruhe hat ein gut ausgebautes in-
nerstadtisches Radwegenetz und schon
heute einen hohen Radverkehrsanteil
(25 Prozent). GroBteile der Karlsruher
Innenstadt einschlieBlich des Haupt-
bahnhofs liegen im 5-Kilometer-Radius
um den Technologiepark — einer Dis-
tanz die bequem in weniger als 20 Mi-
nuten mit dem Fahrrad zurtickzulegen
ist. Drei Hauptwegerouten tangieren
den Technologiepark und vernetzen
diesen mit der Innenstadt (Fahrzeit von
zehn Minuten) sowie den angrenzen-
den Stadtteilen.

Eine Vielzahl von Beschaftigten nutzt
schon heute bei guter Wetterlage das
Fahrrad. Beméangelt werden jedoch die
unzureichenden und inadaquaten Fahr-
radstellplatze im Technologiepark. Um
noch mehr Beschaftigte zur Nutzung
des Fahrrads zu motivieren, sollte das
Zweiradkonzept ausgeweitet werden.

Abb. 47: Anbindung Fahrradverkehr (Luftbild: Stadt Karlsruhe)
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- Vorschlag Fahrradstellplatze im StraBenraum

Ziel: Forderung Fahrradverkehr

Die sehr gute, nahezu umwegefreie
und verkehrsarme Verbindung zwi-
schen Innenstadt und Technologiepark
Uber die Hagsfelder Allee und die wei-
tere Einbindung in das Radwegenetz
machen das Fahrrad/Pedelec zu einem
attraktiven Verkehrsmittel fur den TPK.

Um den Radverkehrsanteil noch starker
zu foérdern, wird empfohlen, im Tech-
nologiepark Fahrradstellplatze, Lade-
stationen und einen Servicepunkt
(Werkstatt, Ersatzteile, Showroom) so-
wie Umkleiden und Duschen fur einen
angemessenen Anteil der Beschaftig-
ten vorzuhalten und entsprechend zu
dimensionieren. Die Abstellanlagen
sollten nutzerfreundlich in einer maxi-
malen Entfernung von 100 m zum Ar-
beitsplatz in Gberdachter Weise im
StraBenraum oder auf dem Grundstlck
vorgesehen werden.
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5.6 ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG DURCH DEN MOTORISIERTEN INDIVIDUALVERKEHR

ZUFAHRTSSITUATION

Die Anbindung an das tUbergeordnete
Netz des Motorisierten Individualver-

kehrs (MIV) ist gut. Der Autobahnan-
schluss Durlach (A5) ist in zehn Minu-
ten erreichbar.

Eine interne Verkehrsstudie der Stadt
Karlsruhe (Stand Juni 2015) weist die
Anbindung von/nach Stden als starks-
te Verkehrsbeziehung aus. Die Anbin-
dung von/nach Norden ist verbesse-
rungswdrdig, da Pkws durch die Stadt-
teile Hagsfeld beziehungsweise Wald-
stadt fahren. Eine aktuelle Verkehrsun-
tersuchung prift die Sidumfahrung
Hagsfeld.

Zum heutigen Zeitpunkt arbeiten im
Technologiepark etwa 4.000 Beschaf-
tigte. Die Anfahrt durch Beschaftigte
beziehungsweise Besucher- und Anlie-
ferverkehre wird derzeit Gber nur eine
Zufahrt im Stdosten abgewickelt, die
bereits stark ausgelastet ist. Hier ent-
stehen Verkehrsstréme von circa 3.200
Pkws innerhalb von 24 Stunden’.

1 Stadtplanungsamt Karlsruhe, Juni 2015

i

Die Zufahrtssituation zum Technologie-
park stellt ein groBes Problem dar, da
in den Spitzenstunden der Knoten Hir-
tenweg/Haid-und-Neu-StraBe stark
Uberlastet ist und jede Zuwegung Uber
die Albert-Nestler-StraBe stattfindet.
Bei weiter fortschreitendem Ausbau
des Technologieparks werden redun-
dante Zufahrten erforderlich, um die
Leistungsfahigkeit im Zufahrtsbereich
zu gewahrleisten. Eine Verbesserung
mit einer zusatzlichen Anbindung von
Suden ist absehbar, da aktuell ein Be-
bauungsplanverfahren fur eine Er-
schlieBung durch die Kleingarten zwi-
schen Hirtenweg und Emmy-Noether-
StraBe durchgefihrt wird. Es wird da-
von ausgegangen, dass diese zusatzli-
che Anbindung zum Ende des Jahres
2017 gebaut werden kann.

Fur den Endausbauzustand des Tech-
nologieparks werden zum heutigen
Zeitpunkt etwa 12.000 Beschaftigten
prognostiziert. Eine Abwicklung der
Verkehre Uber die zwei stdlichen Zu-
fahrten wird jedoch nicht gentigen,

“ Waldstadt

um den Technologiepark ausreichend
zu bedienen.

Derzeit wird ein Planfeststellungsver-
fahren mit Variantenprtfung far die
Sudumfahrung Hagsfeld vorbereitet.
Die Sudumfahrung Hagsfeld ist ein
Verkehrsinfrastrukturprojekt zur Entlas-
tung der Ortslage Hagsfeld mit direkter
Ost-West-Anbindung der Autobahn A5
an die Haid-und-Neu-StraBe. Gepruft
werden unter anderem die Trassenlage,
der Anschluss an die Haid-und-Neu-
StraBe und eine mogliche Weiterfuh-
rung zur Theodor-Heuss-Allee?.

Im Rahmen des Planfeststellungsver-
fahrens sollen zudem Varianten fur
eine Nordanbindung des Technologie-
parks geprift werden.

Aus Sicht der Vorzugsvariante sollte je-
denfalls eine Weiterfiihrung von einem
Anschluss an der Haid-und-Neu-Stra3e
nach Westen erfolgen, um eine neue
Nordzufahrt mit direkter Anbindung
an die Sudumfahrung Hagsfeld und
damit zur A5 zu erhalten.

Erste verkehrliche Abschatzungen der
Stadt Karlsruhe gehen davon aus, dass
bei einem Endausbau innerhalb von 24
Stunden circa 8.000 Fahrten zum und
vom Technologiepark kommend statt-
finden werden. Die Verteilung der Ver-
kehrsstrome wird wie folgt prognosti-
ziert:

B Zufahrt Gber Haid-und-Neu-StraBe
3.500 KFZ/24h

Bebé_d_ﬂﬁgsplan-ﬁufstelIung .
¥2, Anbindung von Stiden

m Zufahrt 2 am Hirtenweg
2.000 KFz/24h

® Zufahrt Nord 2.500 KFZ/24h 3

2 Beschlussvorlage Stadt Karlsruhe 26.01.2016,
Stdumfahrung Hagsfeld
3 Stadtplanungsamt Karlsruhe, Juni 2015

Abb. 49: Anbindung Motorisierter Individualverkehr (Luftbild: Stadt Karlsruhe)



INTERNE ERSCHLIESSUNGSSITU-
ATION

Zum heutigen Zeitpunkt sind nur Teile
der im Bebauungsplan vorgesehenen
StraBen vorhanden. Gebaut sind die
Albert-Nestler-StraBe (1) im Osten, die
mittlere ErschlieBungsachse Wilhelm-
Schickard-StraBBe (2), der 6stliche Teil
von Im Vogelsand (3) sowie die Emmy-
Noether-StraBe (4) bis zur Ada-Love-
lace-StraBe (5).

Der Bebauungsplan sieht eine Ringer-
schlieBung tber die Albert-Nestler-
StraBe, Im Vogelsand, Konrad-Zuse-
StraBe (6) beziehungsweise Wilhelm-
Schickard-Strae sowie die Emmy-Noe-
ther-StraBe vor. Die Zuwegung zum
Technologiepark war lediglich Gber die
Albert-Nestler-StraBe im Stdosten ge-
plant. Mehrere StichstraBen sollten der
Andienung der riickwartig gelegenen
Grundstucke dienen.

Die StraBenquerschnitte der StraBen
variieren aufgrund der Parkierung
(Wechsel von Parallel- und Senkrecht-
parken), so dass der StraBenraum un-
terschiedlich breit ist. Als problema-
tisch erweist sich die Andienung mit

Abb. 50: StraBen Bestand und Planung gemaB Bebauungsplan (Luftbild: Stadt Karlsruhe)

Abb. 51: ErschlieBungsansatz und Lkw Loop

Lkws beziehungsweise Lieferfahrzeu-
gen, da keine Entladebereiche vorgese-
hen sind. Wendemanéver in den im
Bebauungsplan festgesetzten Stichstra-
Ben sind fur groBe Lkws nicht moglich.
Aufgrund der Anlieferungen zu den
Firmen kommt es insbesondere in der
Albert-Nestler-StraBe immer wieder zu
Engpassen, da die StraBe blockiert
wird.
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Ziel: Belastbare interne und externe Er-
schlieBung

In Hinblick auf den avisierten Ausbau-
grad des Technologieparks ist eine drit-
te Zufahrt von Norden unabdingbar.
Insbesondere unter Berlcksichtigung
der heutigen Verkehrsbelastung im
Knotenbereich Hirtenweg/Haid-und-
Neu-StraBe, der bereits an seine Belas-
tungsgrenzen stoBt. Nach Prifung und
Abwagung von zwei Lageoptionen fur
eine Nordanbindung wird die mittlere
Lage anknupfend an die Wilhelm-
Schickard-StraBe favorisiert, eine 6stli-
che Lage offen gehalten.

Fur eine schlissige ErschlieBung wird
das Ringsystem fortgefuhrt. Die stadte-
bauliche Neuregelung in Bezug auf
Geschosshéhen sowie die Integration
von Anlieferzonen beziehungsweise
Mobility Stations machen es notwen-
dig, die StraBenquerschnitte in den
noch nicht erschlossenen Bereichen an-
zupassen.

Um kunftig eine Lkw-taugliche Er-
schlieBung zu gewahrleisten, wird ein
Lkw Loop vorgeschlagen. Insbesondere
die Radien in den Kurvenbereichen
mussen hierfur ausreichend Flache bie-
ten und von parkenden Pkws freige-
halten werden. Um zukUnftig zudem
verstopfte StraBen zu vermeiden, wer-
den Anlieferzonen integriert.
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5.7 PARKIERUNG

Die Stellplatz- und Parkierungssituati-
on im Technologiepark ist duBerst an-
gespannt. In den vorhandenen Stra-
Ben (Albert-Nestler-StraBe, Wilhelm-
Schickard-StraBe, Im Vogelsand, Em-
my-Noether-StraBe) wurden Parkplat-
ze im o6ffentlichen Raum geschaffen.
Zum Teil sind diese Stellplatze jedoch
privat und direkt Firmen zugeordnet,
insbesondere in der Albert-Nestler-
StraBe.

In den Gebduden der ersten Generati-
on der TPK GmbH wurden Tiefgara-
gen realisiert, um den Stellplatznach-
weis zu erbringen. Das letzte realisier-
te Gebaude in der Albert-Nestler-Stra-
Be sowie das sich derzeit im Bau be-
findende Gebaude wird mit oberirdi-
schen Stellplatzen umgesetzt. Tiefga-
ragen sollen nach Aussagen der TPK
GmbH nicht mehr errichtet werden,
da der Grundwasserspiegel im Gebiet
sehr hoch ist. Alternativ will die TPK
GmbH bei neuen Vorhaben Parkdecks
errichten. Die Firmen Microchip Tech-
nology, CAS Software AG sowie die
CAB Produkttechnik GmbH & Co. KG
haben ihre Stellplatze ebenerdig auf
ihren Grundsticken realisiert.

Vor Ort wird erkennbar, dass es gro3e
Engpésse beim Parken gibt. Sémtliche

Abb. 52: Zugeparkter StraBenraum

o =

3 ~
Abb. 53: Parkplatze auf dem Grundsttick

ausgewiesenen Parkplatze sind belegt,
die ZufahrtsstraBe ist ,zugeparkt” und
viele freie, nicht bebaute Flachen wer-
den zum Parken genutzt. Insbesondere
far Besuchsverkehr ist es schwer, ad-

dquate Parkplatze zu finden. Die Situa-
tion wird sich kinftig verscharfen, da

mit jedem neu bebautem Baufeld ,wil-
de” Parkflachen entfallen und zudem
neue Beschaftigte sowie Besucherin-
nen und Besucher hinzukommen. Da-
her ist eine Reglementierung und Re-
organisation der Stellplatzsituation not-
wendig.
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Abb. 54: Dezentrale Parkierung mit Parkhaus und “Mobilitdtszentrale” (M)

Ziel: Beschrankung und Organisation
der Kfz-Verkehre

Zunachst soll mit den zuvor beschrie-
benen MaBnahmen zum 6ffentlichen
Verkehr und Fahrradverkehr das Auf-
kommen des motorisierten Individual-
verkehrs (MIV) reduziert werden.

Weiter ist die Unterbringung des ru-
henden Verkehrs im Technologiepark
Karlsruhe ein wesentlicher Bestandteil
des Mobilitatskonzepts. Hier sollte
moglichst individualverkehrsdampfend
vorgegangen werden. Die Anzahl der
nachzuweisenden Stellpldtze richtet
sich dabei nach der VwV Stellplatze’,
die eine Reduktion der nachzuweisen-
den Stellplatze bei Anschluss an den
offentlichen Verkehr vorsieht.

Der Stellplatzbedarf fir die Neubebau-
ung betrdgt rechnerisch 4.170 Stell-
platze. Bei Anwendung der ,Kriterien
OPNV im Anhang 1 der VwV Stellplat-
ze" reduziert sich die Anzahl der Stell-
platze auf circa 2.500 Stellplatze.

1 Verwaltungsvorschrift des Ministeriums ftr Ver-

kehr und Infrastruktur tUber die Herstellung not-

wendiger Stellplatze (VwV Stellplatze), 28. Mai
2015 — Az.: 41-2600.0-13/187

Die Vorzugsvariante geht von einem
dezentralen Stellplatzkonzept verbun-
den mit einem zentralen Parkhaus in
Verbindung mit der , Mobilitatszentra-
le” aus.

Dabei wird unterstellt, dass bei ktinfti-
gen Bauvorhaben die Parkierung auf
den Grundsttcken erfolgt. Dies sollte
vorzugsweise in Parkhausern stattfin-
den, wobei entlang der reprasentati-
ven Baukanten offene Parkgeschosse,
auch im Erdgeschoss, aus gestalteri-
schen Grunden nicht erwinscht sind.

Die Vorzugsvariante stellt fur die gro-
Beren, innenliegenden Baufelder Park-
hauser dar. In der Randbebauung sind
aufgrund des engeren Grundstickszu-
schnitts Tiefgaragen sinnvoll. Das stad-
tebauliche Konzept ist so aufgebaut,
dass weitere Parkhauser fur eine ge-
meinsame Nutzung durch mehrere Un-
ternehmen hinzukommen kénnen.

Das zentrale Parkhaus westlich der Al-
bert-Nestler-StraBe soll als Besucher-
beziehungsweise Sonderparkhaus die-
nen. Aufgrund seiner groBen magli-
chen Kapazitat von bis zu 600 Stell-
platzen kénnten in diesem zentralen
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Parkhaus neben Besucherpldtzen antei-
lig gegebenenfalls auch Stellplatze fur
Gebaude in einem praktikablen Ein-
zugsbereich bereitgestellt werden.

Konzeptionell soll die , Mobilitatszent-
rale” und damit das Parkhaus an das
interne Mobilitatssystem gekoppelt
werden, als Anlauf- und Umsteige-
punkt fur ankommende Beschaftigte
sowie Besucherinnen und Besucher auf
interne elektrische Verkehrsmittel,
Fahrrader oder den TPK Bus Loop.

Ein weiteres Element des Parkierungs-
konzepts besteht darin, im offentli-
chen StraBenraum nur noch in stark
begrenztem Umfang Parkplatze anzu-
ordnen und statt dessen Raum fur in-
novative Angebote (Leih- und Ladesta-
tionen, Abstellplatze fur Fahrrader und
E-Bikes), fur Behindertenstellplatze so-
wie fur Ladezonen vorzusehen (siehe
auch Kapitel Nutzung des 6ffentlichen
StraBenraums).
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5.8 E-MOBILITY

Derzeit gibt es im Technologiepark
kein internes offentliches Verkehrsmit-
tel. Auch E-Mobility spielt bislang kei-
ne Rolle.

Ziel: Innovative Mobilitatskonzepte

Der Technologiepark sollte zum For-
schungs- und Anwendungsmodell fur
zukunftsorientierte Verkehrskonzepte
werden. Der vorgeschlagene interne
TPK Bus Loop wdrde als Pilotprojekt
und Demonstrationsvorhaben fur auto-
nomes Fahren dienen. Die Idee ist, ein
automatisches Fahrzeug auf einem
Rundkurs im Technologiepark fahren
zu lassen, um Beschéftigte sowie Besu-
cherinnen und Besucher von den Hal-
testellen des 6ffentlichen Verkehrs be-
ziehungsweise zentralen Parkhausern
innerhalb des Parks zu verteilen.

Als Erganzung zum offentlichen Ver-
kehr werden fur die interne Erschlie-
Bung elektrisch betriebene Verkehrs-
mittel und Fahrrader empfohlen. An
Ankunftspunkten wie den Haltestellen
des offentlichen Verkehrs und Parkh&u-
sern kénnen diese Verkehrsmittel an
Mobility Hubs entnommen werden
und an dezentral verorteten Mobility
Stations abgestellt und aufgeladen
werden. Die Mobility Hubs sollten gut
sichtbar positioniert werden, um den
Technologiepark nach auB3en als beson-
deren und innovativen Standort zu
kennzeichnen. Zusatzlich empfiehlt
sich ein Mobility Hub in der Innenstadt
(4 km Entfernung), um eine zukunfts-
weisende und von Fahrplanen unab-
hangige Verbindung herzustellen. Dar-
Uber hinaus wird vorgeschlagen, am
stdlichen Gebietseingang ein Mobili-
tatszentrum anzusiedeln, das Interes-
sierten E-Mobility ndher bringt und als
Basis innerhalb des Technologieparks
dient (Lade- und Servicestation, Verleih
von Verkehrsmitteln wie Pedelecs, Seg-
ways, Hoverboards, Fahrradern und so
weiter).

Neben der verbesserten ErschlieBung
ermaoglichen neue Mobilitatsformen in
Form von Pilotprojekten und Demonst-
rationsvorhaben das tagliche Erleben
technologischer Innovation und der
Technologiepark kann so zum Schau-
fenster fur E-Mobility werden.

A

Abb. 55
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5.9 WANDHOHEN

Der bestehende Bebauungsplan trifft
klare Regelungen zur Thematik Wand-
héhen und damit auch zur zuldssigen
Anzahl von Geschossen.

GemaB Bebauungsplan gibt es sieben
verschiedene Regelungen zur Wandho-
he (WH) im Technologiepark:

B WH7,0m
SO1 - Bereich 2
SO2 - Bereiche 4, 5, 6

® WH9,8m
SO1 - Bereich 1
SO2 - Bereich 4

B WH9,0/125m=+=08m
SO3 - Bereiche 7, 8

®m WH155+0,25m
SO3 - Bereiche 9, 10, 11, 12

® WH 15,25-19,25 m
SO4 — Bereich 14

B WH22,0+0,25m
SO2 - Bereich 3

m WH350-450m
SO1 - Bereich 1

ey i %o
8 RN A R R B

Abb. 57: Kennzeichnung der Bereiche zur Erlduterung der Gebaudehoh

3 Geschosse

4 Geschosse

15,75 m
R 133 m ==
15,25 m
11,7 m
3,8m 3,9m
Bereich 7 Bereich 9
12,5 m = 0,8m 155m + 0,25 m

Abb. 58: Gebaudehohen gemaB Bebauungsplan in SO3, Bereiche 7 und 9

Der Gestaltungsplan, der dem Bebau-
ungsplan beigefugt ist, sieht fur den
Technologiepark Gberwiegend eine
dreigeschossige Bebauung an den Er-
schlieBungsstraBen vor (9,0/12,5 m =
0,8 m). In den Baufeldinnenbereichen
werden bis zu 13,3 m erméglicht. In
bestimmten Arealen sind hohere Ge-
baude zugelassen, wie beispielsweise
entlang der Ost-West-Infrastrukturach-
se (22 m + 0,25 m, sieben Geschosse),
ostlich der Albert-Nestler-StraBe (15,5
m + 0,25 m, vier Geschosse), Akzente
entlang der Haid-und-Neu-StraBe (15,5
m + 0,25 m, vier Geschosse) sowie ei-
nem Hochpunkt mit 10-15 Geschossen
(35-45 m) am sudlichen Gebietsein-

gang.

-

en

(Luftbild: Stadt Karlsruhe)

Die geringe Ausnutzung aufgrund der
Hohenrestriktion auf drei Geschosse im
GroBteil des Areals stellt eine effiziente
und nachhaltige Flachenausnutzung in
Frage.

Durch die Beschrankung der Wandho-
hen im Bebauungsplan resultieren
niedrige Deckenhodhen. Die Nutzer be-
mangeln diese Inflexibilitat bei den Ge-
schosshohen, da sich insbesondere die
Einbringung von groBen Geraten und
Testmaschinen kritisch gestaltet, wenn
die Geschosse an gewisse Hohen ge-
bunden sind. Beim Bau von Laborge-
bauden werden Ublicherweise Ge-
schosshéhen von 4,20 bis 4,80 m an-
gestrebt, insbesondere, um erforderli-
che Luftungsanlagen unterzubringen.
Weiter ist es erforderlich, hohere Erd-
geschosse zuzulassen, um die Anforde-
rungen von Firmen nach Prasentations-
raumen bedienen zu kénnen. Auch in
Hinsicht auf die Thematik Industrie 4.0
wird darauf verwiesen, dass heute gro-
Bere Geschosshohen nachgefragt wer-
den.

Vor diesem Hintergrund sollte eine ho-
here Flexibilitdt bei den Geschossho-
hen und damit verbunden gréBere Ge-
baudehohen ermoglicht werden.
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Ziel: Erhdhung der Geschosshoéhen fiir
Flexibilitat der Nutzungen

Um eine effiziente Bodennutzung zu
erreichen sowie um flexible und zeitge-
méaBe Gebaude umsetzen zu kénnen,
wird eine Erhéhung der Basisgeschoss-
hohe auf 4,50 m vorgeschlagen. Dar-
aus lassen sich unter Einbeziehung von
0,5 m Flexibilitatsreserve folgende ma-
ximal zuldssigen Wandhdéhen des
Hauptbaukorpers (ohne Staffelge-
schoss) ableiten:

B 14,0 m (drei Geschosse)
B 18,5 m (vier Geschosse)
B 23,0 m (funf Geschosse)

Fur den GroBteil des Gebietes wird die
Bauhohe mit 18,5 m zugrunde gelegt
und ermoglicht somit eine gréBere
Ausnutzung sowie eine hohe Flexibili-
tat fur eine zeitgemaBe Nutzung, die je
nach Anspriichen der Nutzer umge-
setzt werden kann.

Folgende Gebdudeaufteilungen wer-
den maglich:

B Standardgeschosse fir Technologie
(3,8 m)

B Erhohte Geschosse fur Technologie
(4,5 m)

B Kombinationen aus Technologiege-
schossen und erhéhten, reprasen-
tativen Erdgeschossbereichen

B Erhohte Laborgeschosse in Kombi-
nation mit , BUroebenen”

Fur die Hohenentwicklung im Techno-

logiepark soll kiinftig folgendes Grund-
prinzip zugrunde liegen:

> Erhdhung der

IV (11-111)
k vl V(111
wfl v IV (11-111)
Vi m\ (HID S8 (1)
" N+ (V) Y
V4 (1)

VIl (

IV+ (4 Ge + Staffelgeschoss:

18,5 m + 4,5 m = gesamt 23,0 m)
entlang geplanter und bestehender
ErschlieBung mit einem StraBen-
raumvon 17,8 m

lll+ (3 Ge + Staffelgeschoss:

14,0 m + 4,5 m = gesamt 18,5 m)
entlang geplanter und bestehender
ErschlieBung mit einem StraBen-
raum von 15,5 m Breite

-V (3-4 Ge: 14,0 -18,5 m) in In-
nenbereichen

V (5 Ge: 23 m) nordlich der Emmy-
Noether-StraBe

3 Geschosse plus Staffel

IV (111) 45y
IV

4 Geschosse plus Staffel

V4 (111)
35-

Abb. 60: Vorschlag Geschossigkeiten (Luftbild: Stadt Karlsruhe)

B VIl (7 Ge = 25 m): sudlich der Em-
my-Noether-StraBe an Griner
Spange, bauliche Akzentuierung
am nordlichen Entrée

B 35-45 m: (10-15 Ge) als baulicher
Hochpunkt am Entrée Sud (Hohen-
begrenzung in Anlehnung an Karls-
ruher Hochhauskonzept)

Durch die vorgeschlagene Erhohung
der Geschosszahl erhéhen sich einer-
seits die (Brutto-)Geschossflache/die
Dichte und somit die Anzahl der Be-
schaftigten sowie der Bedarf an Stell-
platzen. Zudem hat es Einfluss auf die
stadtebauliche Wirkung der StraBen-
raume.

5 Geschosse

Basisgeschosshohe 23,0m
auf 4,50 m [45m] 185m 4.5m
’ | 45m I 14,0m 45mM  fecossnios 245m
plus 0,5 m Flexibilitatsreserve 45m |emene 45m 25m
45m 45m 45m
4,5m 4,5m 4,5m
max. h Hauptbaukdérper max. 14,0 m max. 18,5 m max. 23,0 m
(max. h mit Staffelgeschoss) (18,50 m) (23,0 m)

Abb. 59: Vorschlag Erhéhung der Basisgeschosshéhe auf 4,50 m und maximale Hohe Hauptbaukdrper
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FLEXIBILITAT ZUR DIMENSIONIERUNG DER GESCHOSSHOHEN BEI VORGEGEBENEN WANDHOHEN

Gebaudetyp: 3 Geschosse plus Staffelgeschoss:

> min. Gebaudehdhe: 11,5 m

> max. Gebaudehdhe: 14,0 m

plus Staffelgeschoss = 18,5 m

[3em] min.115m |4,5m| 13,5m |4,5m| 140m [40m] 14m 38m[14m
L8m T 45m 45m 40m

3.8m 2 4.0 70m

38m 45m 45m m

3,8 m 45m 50m 6,0 m 7,0m
11,5m 13,5m 14 m Flex Standard 14,0 m Labor + Biiro 14,0 m Labor
3,8 m je Geschoss (Ge.) 4,5 m je Geschoss 50m EG; 4,5m je Ge. 6,0 m EG; 4,0 m je Ge. 7m je Ge.

geringe Geschosshohe Laborgeschosse erhdhtes EG EG Labor 2 Laborgeschosse
Gebaudetyp: 4 Geschosse plus Staffelgeschoss:
> min. Gebaudehdhe: 15,5m
> max. Gebaudehothe: 18,5m plus Staffelgeschoss = 23,0 m
Iﬁ I 4,5m I 18,0 m I 45 m| 18,5 m | 4,0 m| 18,0 m 40m| 18,0 n
3,8m
38 min. 15,5 m 45m 45m jg 2 4,0 m
38m 45m 45m - 7,0m
28 m 4,5m 45m 2
3,8m 45m 50m 6,0m 7,0m
15,5 m 18,0 m 18,5 m Flex Standard 18,0 m Labor + Biiro 18,0 m Labor
3,8 m je Geschoss (Ge.) 4,5 m je Geschoss 5,0 m EG; 4,5 m je Ge. 6,0 m EG; 4,0 m je Ge. 7m/4,0m
Laborgeschosse/
geringe Geschosshdhe Laborgeschosse erhohtes EG EG Labor Burogeschoss
Gebéaudetyp: 5 Geschosse :
> min. Gebaudehohe: 19,0 m
> max. Gebaudehdhe: 23,0m
> Kein Staffelgeschoss zulassig
™3 4,5m 22,5m 45m 23 m 40m 22,5m 4,0m 22m
,8m
el 190 m 45m 45m 40m 4,0m
2 45m 4,5m 4.0m
3.8m . 40m 7,0m
38m 4,5m 45m
38m 45m 50m 6,0m 7,0m
19,0 m 22,5m 23 m Flex Standard 22,5m Labor + Blro 22,0 m Labore

3,8 m je Geschoss (Ge.) 4,5 m je Geschoss

geringe Geschosshéhe Laborgeschosse

5,0m EG; 4,5 m je Ge.

erhohtes EG

Abb. 61: Wandhohen bei unterschiedlichen Geschossigkeiten und Geschosshohen

6,0 m EG; 4,0 m je Ge.

EG Labor/
OGs Birogeschosse

7m/4,0mje Ge.

2 Laborgeschosse/
Birogeschosse
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5.10 STRASSENRAUM

Die im Bebauungsplan festgelegten Di-
mensionen fur den StraBenraum korres-
pondieren stadtebaulich mit den derzeit
zulassigen Wandhohen.

In der Albert-Nestler StraBe misst der
StraBenraum von Gebaude zu Gebdude
circa 27,8 m. Zwischen der Bebauung
und o6ffentlichem StraBenraum ist eine
5 m breite grine Vorzone gelegen.

Der 6ffentliche StraBenraum der Albert-
Nestler-StraBe hat eine Breite von

17,75 m und ist folgendermaBen geglie-
dert:

B 2,2 m FuBweg beidseitig

B 2,3 m Parallelparken beziehungswei-
se 5,5 m Senkrechtparken

B 6 m Fahrbahn

Die westlich gelegenen StraBen weisen
gemaB dem Bebauungsplan einen gerin-
geren StraBenraum von 25,0 m bezie-
hungsweise einen 6ffentlichen StraBen-
raum von 15,0 m auf, da beidseitig Par-
allelparken vorgesehen ist.

B 2,2 m FuBweg beidseitig

B 2,3 m Parallelparken beidseitig

B 6 m Fahrbahn

[BERITRLF 175 A = e F S ol T
- WM 17,75 m (Albert-Nestler-Str.)
M 1s0m \/
b e
B 16,5m (Emmy-Noether-Str.) bR
\

7,0-11,0m

Abb. 62: StraBenquerschnitte Bestand (Luftbild: Stadt Karlsruhe)

[P A R RO R T,
17,75 m (Nordstra3e, Konrad-Zuse-Str.) [\ .4

150m
Bestandsstral3en (Breite wird belassen)

Untergeordnete Anbindungen

Abb. 63: Vorschlag StraBenquerschnitte (Luftbild: Stadt Karlsruhe)

\19,60 m
o ~

Ziel: Urbane StraBenraume

Im Zuge der Anpassung der Wandho-
hen ist auch die stadtebauliche Wir-
kung zwischen StraBenraumbreite und
Gebaudehohen zu bericksichtigen.

Zunachst wird eine Verbreiterung des
StraBenquerschnittes von 15,0 m auf
17,8 m in folgenden StraBen vorge-
schlagen:

'

B Konrad-Zuse-StraBe
®  Nordliche ErschlieBung
B RingstraBe Ost

Anstelle der Parkstreifen fir Parallel-
parken soll eine 5 m breite Flex Zone
den vielfaltigen Nutzungsanforderun-
gen an den StraBenraum gerecht zu
werden.

Die ErschlieBung soll fur den Begeg-

nungsfall Pkw/Lkw ausgelegt sein. Ge-
maf Richtlinien ist eine Fahrbahnbreite
von 6 m Breite fur diesen Begegnungs-

= L4



13,3 m 13,3 m
-L-—-—-—- —

Abb. 65: Bestand StraBenraum Konrad-Zuse-StraBe

| 18,5 ml 27,80 m 18,5m
h 4 h 4

max. Hohe 17,8 m
B-Plan

135m
v

!

Abb. 66: Vorschlag StraBenraum Konrad-Zuse-StraBe

fall ausreichend. Dies ist in den geplan-
ten beziehungsweise bereits gebauten
StraBen moglich. Fur die auf 27,80 m
verbreiterten StraBenrdume wird eine
Zonierung wie in der vorhandenen Al-
bert-Nestler-StraBe angedacht, mit
dem Unterschied, an Stelle des Senk-
rechtparkens eine , Flex Zone" auszu-
bilden.

Diese , Flex Zone" soll relevante ver-
kehrliche Nutzungen wie Ladebereiche,
Mobility Hubs, Fahrradabstellanlagen,
Bushaltestellen sowie Parken integrie-
ren. Ziel ist hierbei, einerseits die vor-
geschlagenen Nutzungen zu lokalisie-
ren, andererseits , Verstopfungen”, wie
sie heute durch Ladevorgénge vorherr-
schen, zu vermeiden.

Durch die Verbreiterung des StraBen-
querschnittes ergibt sich eine Verringe-
rung des Baulands entlang des Stra-
Benzugs um insgesamt 2,8 m, wor-
durch die Tiefe der Baugrundstticke
um 1,4 m reduziert wird. Beiderseits
der StraBe wird - wie im Bestand - eine
Vorzone von jeweils 5 m vorgesehen.

Die vorgeschlagenen StraBenraumbrei-
ten und Gebdudehohen korrespondie-
ren mit bestehenden StraBen in Karls-

ruhe. Die Beispiele der KaiserstraBe so-
wie der Rahel-Straus-StraBe verdeutli-

chen die stadtraumliche Wirkung.
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L

17,8 m

Abb. 68: Vorschlag Zonierung StraBenraum Konrad-Zuse-StraBe

Abb. 67: Beipielhafte Nutzung der Flex Zone

Flex Zone

Parken

Ladebereiche

Parken

Zufahrt Grundstiick

Mobility Station

Fahrradstation

TPK Bus Loop
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5.11 NUTZUNG DES OFFENTLICHEN STRASSENRAUMES

Fur die Vorzugsvariante wurde exemp-
larisch ein Parkierungskonzept erstellt.
Darin dargestellt sind:

Behindertenstellplatze
Ladezonen &
Fahrradabstellplatze p/ ’é’? : obility Hub Stpl.

Stellplatze mit E-Mobile Ladesaulen
Stellplatze Mobilitats Hub

TPK Bushaltestelle
Besucherstellplatze

Das Konzept macht zudem die Vortei-
le der sogenannten Flex Zone deutlich.
Diese ermdglicht nicht nur die geord-
nete Unterbringung von ausreichenden
Parkierungsflachen unterschiedlicher
Art im StraBenraum, sondern erlaubt
durch rhythmisierte Baumpflanzungen
auch eine ansprechende Gestaltung
des StraBenraumes selbst.

L7

0 Elgpnnnnn’ @y

Behindertenstellplatze (114)*

Ladezone (28)

Fahrradstellplatze (670)**

Stellplatze mit E-Mobile Ladeséulen (73)
Stellplatze Mobilitats Hub (13)

TPK Bushaltestelle (4x)
Besucherstellplatze (211)

Bestandsstellplitze (Unberiicksichtigt)

* Bedarf Behindertenstellplétze bei 3% = 75 Stpl. 6\\\ ) .
**10 Fahrradsteliplatze je PKW Stellplatz, Bedarf = 1.700 FStpl. A\ NG

Abb. 69: Nutzung des StraBenraums




5.12 DICHTE

Das MaB der baulichen Nutzung ist im
Bebauungsplan stark beschréankt. Die
zuldssigen Grundflachen- (GRZ) bezie-
hungsweise Geschossflachenzahlen
(GFZ) unterscheiden sich innerhalb der
Sondergebiete. Zum Teil wird keine
GFZ beziehungsweise GRZ festgelegt,
sondern das MaB der baulichen Nut-
zung Uber definierte Grundstlcksgro-
Ben und Grundflachen geregelt. Die
heutige Ausnutzung der Grundsticke
ist mit einer GFZ von Uberwiegend 1,0
beziehungsweise 1,4 und einer GRZ
von 0,4 beziehungsweise 0,5 im Ver-
gleich zu dem laut Baugesetzbuch zu-
lassigen Regelungen mit einer GFZ bis
2,4 und einer GRZ bis 1,0 sehr gering.

Der Bebauungsplan enthélt die Rege-
lung, dass Garagengeschosse und Tief-
garagen bei der Ermittlung der (Brut-
to-)Geschossflache unberticksichtigt
bleiben.

Baufeld ,,Bestand”

B GFZ Bebauungsplan: 1,0
B Grundstlck: 4.020 gm
B GF (4 Ge, Annahme): 6.000 gm
m GFZ 1,5

Abb. 71: Beispielhafte Dichteermittlung

Ziel: Effizientere, nachhaltigere Ausnut-
zung der Grundstiicke

Grundlegende Zielstellung ist die Erho-
hung der Dichte durch eine Anpassung
der zulassigen Wandhohen und damit
der Geschossigkeiten, um eine effizien-
te und nachhaltige Ausnutzung der
Grundstiicke zu erzielen. Damit einher-
gehend erhoht sich die GFZ.

Eine Erhdhung der Dichte in Kombina-
tion mit Regelungen und Konzepten
zur Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs kann eine gréBere Ausnutzung
der Grundstlcke ermdglichen.

Beispielhaft wurde am Baublock Ecke
Emmy-Noether-StraBe/Konrad-Zuse-
StraBe ein Bebauungskonzept entwi-
ckelt, um eine hohere Ausnutzung zu
prifen. Die Gebaude spiegeln die vor-

Baufeld ,,Planung Ecke Emmy-Noe-
ther/Konrad-Zuse-StraBe”

B GFZ Bebauungsplan: 1,0

B Grundstlck: 6.700 gm
B GF Planung: 10.300 gm
B GFZ Planung: 1,5

ohne Staffelgeschoss und Parkdeck

STADTPLANUNGSAMT | 55

geschlagenen Geschosshohen bezie-
hungsweise Geschossigkeiten wider.
Das Parken wird in einem viergeschos-
sigen Parkdeck lokalisiert. Das darge-
stellte Bauvolumen hat eine GFZ von
1,5 ohne Anrechnung des Parkdecks
und des Staffelgeschosses.

Erganzend wurde ein Bestandsgebau-
de an der Emmy-Noether-StraBe be-
trachtet. Hier wiirde bei einer Erho-
hung um ein Geschoss ebenfalls eine
GFZ von 1,5 erreicht. Die Analyse zeigt,
dass auch im Bestand Potenziale zur
Nachverdichtung bestehen.
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5.13 NUTZUNG
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Der Bebauungsplan schrankt mit seinen N | ;';;':5 il o
stringenten Nutzungszuweisungen die
Zulassigkeiten innerhalb der Sonderge-

biete stark ein.

.

Die jeweiligen Gebiete dienen vorwie-
gend der Unterbringung von:

T [0 Al § -‘1\,"" g
Abb. 72: Sondergebiete gem. Bebauungsplan Abb. 73: Vorschlag Bereiche mit Nutzungszulassigkeiten (Luftbild: Stadt Karlsruhe)

B SO1 (lila): Beherbergungsgewerbe ten (abends, am Wochenende). Ziel: Vielfaltiges Nutzungsangebot zur
und Versorgungseinrichtungen Starkung des Technologieparks
Aus Sicht der ansassigen Fimen und
B SO2 (dunkelgrin): Buro- und Verwal-  Beschaftigten besteht folgende Nach- Generell zulassig sind (Bereiche
tungseinrichtungen, Dienstleistungs- frage: gelb und lila):
und Infrastruktureinrichtungen sowie
Institutionen der universitaren und B Gastronomische Angebote B Forschungsinstitutionen, Technolo-
auBeruniversitaren Forschung giefirmen
B Hotel, Boarding House
B SO3 (gelb): Forschungs- und Ent- B Entwicklungslabore, technologieo-
wicklungseinrichtungen und diesen B Erweitertes Angebot an Konfe- rientiertes Gewerbe sowie diesen
zuarbeitenden Betrieben (technolo- renz-/Seminarrdumen zuarbeitende Betriebe
gieorientiertes Gewerbe)
B Nahversorgungsangebot (jedoch B Dem Gebiet dienende Nahversor-
B S04 (hellgriin): Forschungs- und Ent- kein groBer Supermarkt) gung und Dienstleistungen
wicklungslabors, Dienstleistungs-,
Freizeit- und Sporteinrichtungen B Servicedienste wie Apotheke, Post- B Gastronomie, Servicedienste, Fit-
stelle, Paketstation nesscenter
Gaststatten sind in SO1, SO2 und SO4
zuléssig, Laden zur Deckung des tagli- Im Hinblick auf eine Attraktivitatsstei- B Konferenzraume/-zentrum
chen Bedarfs in SO1. Soziale Einrichtun- gerung des TPK und die Bedienung der
gen sind in SO2, solche fur gesundheit- Nutzerbedurfnisse, wird die Neuord- B Parkhauser
liche und sportliche Zwecke in Teilberei- nung der Art der baulichen Nutzung
chen von SO2 und SO4 maoglich. und den dazugehérigen Zulassigkeiten Und zusatzliche Nutzungen (lila):
empfohlen. Zudem sollten belebende
Im Rahmen der Nutzerbeteiligung wurde ~ Nutzungen rdumlich konzentriert wer- B BUro- und Verwaltungseinrichtun-
deutlich, dass eine groBe Nachfrage den, um die gewlnschte Urbanitat zu gen, Dienstleistungen
nach einem verbesserten Nutzungsange-  foérdern und Beliebigkeit zu verhindern.
bot innerhalb des Technologieparks be- B Hotel mit Boarding House
steht, insbesondere im Hinblick auf die Hinsichtlich einer kuinftigen Regelung
Forderung von Urbanitat und einer Nut- zur Art der baulichen Nutzung werden B Gesundheitliche und soziale Ein-

zung des Parks auBerhalb der Arbeitszei-  folgende Zuléssigkeiten vorgeschlagen: richtungen (wie Arztehaus, Schule)



EINZELHANDEL UND DIENSTLEISTUNGEN

Eine Nahversorgung ist im Technolo-
giepark zum heutigen Zeitpunkt nicht
gegeben. Entsprechende Laden waren
bislang nur im SO1 (Bereich 1) und
SO2 (Bereiche 5, 6) zulassig. Auch da
diese Standorte bislang noch unbebaut
sind, ist kein Nahversorgungsangebot
im Technologiepark vorhanden.

In den unmittelbar angrenzenden
Quartieren Rintheim und Waldstadt ist
Einzelhandel nur gering ausgepragt. In
Rintheim gibt es seit kurzem einen Su-
permarkt sowie kleinere Dienstleis-
tungs- und Nahversorgungseinrichtun-
gen entlang des Hirtenwegs. FuBlaufig
befindet sich der Hirtenweg fur Be-
schaftigte des ostlichen Technologie-
parks in einer circa zehnminUtigen Ent-
fernung. Eine Konzentration von Ein-
zelhandelsansiedlungen befindet sich
im Fachmarktzentrum im stdlichen
Rintheim, welches nur mit dem Pkw
erreichbar ist. Es tragt nicht zur tagli-
chen Versorgung des Gebietes bei.

Um den Technologiepark in Zukunft
besser mit Nahversorgungsangeboten
auszustatten, sollten generell im Ge-
biet ,dem Quartier dienende Einrich-
tungen far Nahversorgung” unter Ein-
schrankung einer FlachengroBe zuge-
lassen werden. Entsprechend sollten
Nahversorgungseinrichtungen im Ge-
biet entstehen, vorzugsweise an den
Parkeingangen im Stdden und Norden,
entlang der Haid-und-Neu-StraBe so-
wie dem Ubergang zum KIT Campus
Ost an der ,Synergie Plaza”.

Aus stadtebaulich struktureller Sicht
wird die Ansiedlung in Form eines
groBflachigen Supermarktes nicht
empfohlen. Ein solcher GroBanbieter
wirde zusatzliche Verkehre in das Ge-
biet ziehen, es wirden Flachen in An-
spruch genommen, die der Ansiedlung
von Technologiefirmen dienen sollen
(was im Hinblick auf die Flachenknapp-
heit kritisch ist) und zudem die Nahver-
sorgung in Rintheim und der Wald-
stadt absehbar geschwacht.

hversorgung Rintheim
_'(Appth‘ek:,".Béickelf‘ Bank)

LA ALY ] : v
~ioy Fachmarktzentrum
“(Bauhays; Real, XXL).. ®.
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GASTRONOMIE

Derzeit beschrankt sich das gastrono-
mische Angebot innerhalb des Techno-
logieparks auf das Casino, das durch
die TPK GmbH betrieben wird und nur
deren Mietern zur Verfigung steht.
Gastronomische Angebote fur den Ge-
samtpark sind gemaR des aktuellen Be-
bauungsplans lediglich in den Sonder-
gebieten SO1 und SO2 (Bereiche 5, 6)
zuldssig. Momentan besteht keine
Maglichkeit, 6ffentliche gastronomi-
sche Einrichtungen auBerhalb der zu-
lassigen Sondergebiete zu errichten.

Kinftig sollten dem Gebiet dienende
gastronomische Nutzungen tberall zu-
lassig sein, um die Ansiedlung flexibler
handhaben zu kénnen. Aus stadtebau-
licher Sicht sollten gastronomische Ein-
richtungen an &ffentlichen Raumen
mit Publikumsverkehr konzentriert
werden, um diese Orte zu beleben. Zu-
dem sollten Betriebskantinen innerhalb
des Technologieparks allgemein zulas-
sig sein.

WOHNEN

Der aktuelle Bebauungsplan sieht in-
nerhalb des Technologieparks kein
Wohnen vor. Im Sondergebiet SO1 ist
eine Hotelnutzung mit Konferenzrau-
men zulassig.

Aufgrund der verstarkten Nachfrage
durch die ansassigen Unternehmen
wird empfohlen, kunftig Formen von
temporarem Wohnen (Gebdude mit
Kurzzeitbelegung/Boarding Houses) zu-
zulassen. Firmen mieten bereits heute
in Karlsruhe Appartements bezie-
hungsweise ganze Hauser, um ihren
Gasten beziehungsweise Beschaftigten
Ubergangsweise eine Wohnung zur
Verfligung stellen zu kénnen.

Geeignete Standorte werden im dufe-
ren Rahmen (lila) gesehen, insbesonde-
re als Erganzung der dort gewunsch-
ten Dienstleistungs- und Gastronomie-
angebote. Eine weitere Option ware
der Platz im Ubergang zum KIT Cam-
pus Ost als Erganzung zum vorgeschla-
genen Studentenwohnen, das Entrée
Nord oder der Bereich entlang der
Haid-und-Neu-StraBe.
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SOZIALE INFRASTRUKTUR/
BILDUNG

Im Technologiepark gibt es zum heuti-
gen Zeitpunkt eine Kindertagesstatte
fur Kinder ab sechs Monaten (Tech-
nido) sowie eine ganztagige freie
Grundschule fir insgesamt 150 Kinder
(Trager element i). Der Anteil der Kin-
der von Beschaftigten aus dem Tech-
nologiepark liegt bei etwa 30 Prozent.

79
|
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In den benachbarten Stadtquartieren
gibt es eine Vielzahl an Schulen (in
Rintheim zwei Grund- und je eine
Haupt- und Realschule, in der Wald-
stadt eine Grund- und Hauptschule,
eine Freie Waldorfschule, ein Gymnasi-
um, eine Europaische Schule). Diese » =
Schulen weisen zum Teil noch Kapazi- Abb. 76: Potenzielle Schulstandorte TPK (Luftbild: Stadt Karlsruhe)
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taten auf und sind vom Technologie-
park mit dem Pkw in etwa funf bis
zehn Minuten erreichbar.

Es besteht der Wunsch, innerhalb des
Parks eine weiterfiihrende Schule (ein-
zligiges Gymnasium plus Fachschule)
mit circa 3.000 gm Grundsticksflache
anzusiedeln, welche das Profil des
Technologieparks bereichern wurde.

Der Standort sollte méglichst einen Be-
zug zum Traugott-Bender-Sportpark
haben, da eine Kooperation bezuglich
einer Sporthallenmitnutzung im Sport-
park vorgesehen ist und um den Fla-
chenverbrauch innerhalb des Technolo-
gieparks weitestgehend zu minimieren.

WaldStadt.

'ejnrith-Kéhlér'-'Grundschule
Ia Realschule

A

nd- und Hauptschule

>

Im Rahmen der vorliegenden Studie
wurden vier Vorschlage fir einen mog-
lichen Standort unterbreitet.

Aufgrund der Lagequalitat, der Fla-
chenverfugbarkeit und der N&dhe zum
Sportpark wurde der Standort 3 im
Nordwesten an der, Konrad-Zuse-Stra-
Be" préaferiert und entsprechend in die
Vorzugsvariante aufgenommen. Bei ei-
ner vorzeitigen Realisierung des Stand-
ortes 3 fallt allederings ein erhohter Er-
schlieBungsaufwand an.
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GESUNDHEIT/SPORT

Anlagen fir gesundheitliche und sport-
liche Zwecke sind im Technologiepark
auf die Sondergebiete SO2, Bereich 4
sowie Sondergebiet SO4 beschrankt.
Aufgrund der Randlagen wurden bis-
lang keine gesundheitlichen oder
sportlichen Anlagen gebaut.

Im Rahmen der Nutzerbeteiligung wur-
de deutlich, dass ein ,integriertes Arz-
tehaus” fur den Standort Technolo-
giepark und die umgebenen Quartiere
eine Bereicherung darstellen wiirde.

In Bezug auf ein sportliches Ange-

bot in der Umgebung ist der Techno-
logiepark sehr gut aufgestellt. Im Nor-
den des Gebietes liegt die 26 ha gro-
Be Anlage des Traugott-Bender-Sport-
parks mit vielfaltigen Moglichkei-

ten zur sportlichen Betéatigung. Die
dort ansassigen Vereine und Institu-
tionen (Facherbad, Badischer Sport-
bund Nord e.V., Karlsruher SV mit FuB-
ball, Tennis, Rugby, Gymnastik, Sport-
club SSC, Sport-und Gymnastikschule,
Kunstturn Region Karlsruhe, Ski-Club-
Karlsruhe e.V., Deutscher Alpenverein)
sind als Arbeitsgemeinschaft organi-
siert, welche die AuBendarstellung der —
Vereine tibernimmt. Schon heute gibt Waldstadt: TESTR, T hes
es eine enge Zusammenarbeit sowie A He ST FOEEAY o
Kooperationen zwischen dem Techno- %/, Traugott-Bender-Sportpark ./
logiepark und dem Sportpark. Es gibt P & =2 :
Lauf- und Schwimmgruppen des TPK,
die Nutzung des FuBballangebotes
durch einzelne Firmen sowie Angebote
fur Gesundheitssport am Arbeitsplatz.
Somit wird es nicht als notwendig er-
achtet, separate Outdoorsportstatten
oder Sporthallen auf dem Technologie-
parkgelande zu errichten.

Auch die Kita und Schule nutzen die
sportlichen Einrichtungen (Sporthalle)
des Sportparks fur ihre Bewegungsan-
gebote.

Die Kooperation mit dem Sportpark
sollte weiter genutzt beziehungsweise
noch starker ausgebaut werden. Dazu
sollte auch die Verbindung fur FuBgén-
ger und Radfahrer zwischen den bei-
den Standorten optimiert und ausge-
baut werden.

Abb. 77: Bestand Sporteinrichtungen (Luftbild: Stadt Karlsruhe)
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5.14 GEBAUDEFORMEN

Der Gestaltungsplan zum Bebauungs-
plan aus dem Jahr 1993 zeigt mogliche
Bauformen innerhalb des Technologie-
parks auf. Betrachtet man die Festlegun-
gen und Vorschldge aus heutiger Sicht
zeigt sich, dass Teilbereiche fur aktuelle
Nutzeranspriche beziehungsweise fur
eine zeitgemaBe Nachfrage nicht geeig-
net scheinen.

Der Gestaltungsplan sieht fur den Osten
des Technologieparks angrenzend an die
Haid-und-Neu-StraBe eine sehr kleinteili-
ge Baustruktur vor, was sich auch in den
Baufenstern des Bebauungsplans wider-
spiegelt. Diese Kleinteiligkeit fuhrt zu
Problemen hinsichtlich einer wirtschaftli-
chen Umsetzung und Vermarktung. Zur
Anbindung dieses Teilbereichs sind Stich-
straBen mit Wendeanlagen vorgesehen,
die mitunter schwierig fir eine Andie-
nung sind. Daher sollten in diesem Teil-
bereich groBere, zusammenhangende
Baufelder ermoglicht werden.

Die Baustruktur entlang der Emmy-Noe-
ther-StraBe wurde mit kleinen Baufel-
dern und stringenten Baukdérperformen
mit einer Gebdudegrundflache von

850 gm festgesetzt. Die heutigen Punkt-
hauser weisen jedoch aufgrund ihrer
Baufeldfestlegungen ineffektive Grund-
risse mit viel Luftraum und damit nicht

Abb. 78: Gestaltungsplan (1993)

vermietbarer Flache auf. Diese Baukor-
per sind wirtschaftlich nur schwer zu
verwirklichen. Unter Beibehaltung des
stadtebaulichen Prinzips der ablesba-
ren Einzelbaukorper sollten flexiblere
Gebaudeformen zugelassen werden
(zum Beispiel durch groBere Baufelder,
die Winkelbauten zulassen).

Der Nordrand des Technologieparks
wurde mit einer geringen baulichen
Dichte festgesetzt, durchsetzt mit
groBzligigen Freiraumen (begleitend
zur geplanten Nordtangente). Die Par-
kierung ist nur in Tiefgaragen bezie-
hungsweise an den Wendehammern
zulassig. Ausgehend von der heutigen
Betrachtung scheint es sinnvoller, die
Dichte am Nordrand zu erhéhen, um
groBere Baufelder und Gebaudehohen
zuzulassen und in diesem Zuge die Par-
kierung effektiver zu organisieren.

Im Eingangsbereich zum Technologie-
park ist ein Hotelkomplex mit Infocen-
ter vorgesehen. Die Umsetzbarkeit ist
jedoch aufgrund des sehr speziell fest-
gesetzten Gebaudegrundrisses auBerst
schwierig, da eine wirtschaftliche Um-
setzung nicht moglich beziehungswei-
se die Formensprache nicht marktfahig
ist. Dieser Teilbereich sollte als Gesamt-
heit neu Uberdacht werden.

Ziele: Anpassung der Gebaudeformen
an heutige Bediirfnisse und den stadte-
baulichen Kontext

Die Bebauungsstruktur sollte an die
heutigen und kunftigen Nutzerbedrf-
nisse angepasst werden und so eine
wirtschaftliche Vermarktung fordern.
Ebenso lassen sich aus dem stadtebau-
lichen Umfeld geanderte Anforderun-
gen an die bauliche Ausgestaltung ab-
leiten.

Entsprechend werden folgende MaB-
nahmen vorgeschlagen:

B \Verzicht auf Wendehammer
B Schaffung gréBerer Baufelder

B Ermoglichung flexiblerer Gebaude-
formen

B Erhohung der baulichen Dichte
entlang des Nordrands des Techno-
logieparks und an der Haid-und-
Neu-StraBe
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5.15 ADRESSBILDUNG UND AUSSENWIRKUNG

Der Technologiepark hat derzeit kei-
nerlei Auftakt, eine Adressbildung
nach auBen ist nicht gegeben.

Die Schaffung eines Entrées in den
Technologiepark ist zum heutigen Zeit-
punkt aufgrund der Festsetzungen im
Bereich des 6stlichen Baufeldes (Son-
dergebiet SO1, Hotel) erschwert, da
sich bislang kein Interessent gefunden
hat, die speziellen Bauformen zu reali-
sieren. Zudem werden Besucherinnen
und Besucher von parkenden Autos
empfangen, da die Albert-Nestler-
StraBe im Zufahrtsbereich , zugeparkt
ist.

"

Die Schnittstelle mit der Umgebung,
im Osten entlang der Haid-und-Neu-
StraBe ist bislang nicht bebaut, da un-
ter anderem die Grundstlicksumle-
gung mit Privateigentimern nicht ge-
klart ist.

Die Haltestellen der StraBenbahn so-
wie die Zuwegungen in den Technolo-
giepark sind zudem verbesserungs-
wdirdig, um dem fuBlaufig Ankom-
menden eine angenehme Anreise zu
ermoglichen. Weiter soll die Anbin-
dung in die Nachbarschaft verbessert
werden.

Ziele: Verbesserung der AuBenwirkung
und Schaffung eines Entrées

Die Adressbildung und AuBenwirkung
des Technologieparks soll durch pra-
gende, wirtschaftliche Bauformen er-
maoglicht werden, so dass Gebaude
entstehen kénnen, die nach auBen
strahlen. Am Zufahrtsbereich im Stden
soll ein stadtebaulicher Akzent in Kom-
bination mit spezifischen Nutzungen
auf den Technologiepark hinweisen
und ein Entrée ausbilden (1).

Entlang der Haid-und-Neu-StraBe im
Osten und dem Griinzug im Norden
soll mit einer spezifischen Gebaudesil-
houette im Einklang mit einer land-
schaftlichen Gestaltung eine anspre-
chende AuBenwirkung erzielt werden.
Klare Baukanten sollen hier jeweils ein
.Schaufenster” schaffen (2).

Die Wege zu den Tramhaltestellen soll-
ten attraktiv und sicher gestaltet sein,
ebenso der Ubergang in die Nachbar-
schaft (3).

Wichtige Aspekte bei der Adressbil-
dung sind zudem die Gestalt, Qualitat
und Ausformulierung der 6ffentlichen
und privaten Freirdume.
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5.16 BAULICHE VISITENKARTE

TR F e T
Der Bebauungsplan fur den Technolo- e gt s B 39“, ,-il}__ ﬁl‘\j L &

giepark hat einen besonderen An-
spruch an die Gestaltung des Gebietes
und Gestaltungsvorschriften bezuglich
der Fassadengestaltung. Als Fassaden-
materialien wurden Putz, Sichtbeton
und Steinverkleidungen oder Klinker in
Pastelltonen festgesetzt. Fur unterge-
ordnete Flachen kénnen Bleche, Stahl
und Glas verwendet werden. Zudem
sind fensterlose Wandflachen zu be-
grunen. Generell gilt die offene Bau-
weise im Technologiepark.'

Die schlichte AuBenwahrnehmung in
gedeckter, harmonischer Farbgebung
wird allgemein geschatzt. Expressive
Gebaudeformen und Farbgestaltungen
sind gemaB dem rechtsgtiltigen Bebau-
ungsplan unzuldssig.

Jedoch wird zunehmend der Wunsch p BT

seitens der Unternehmen deutlich, sich 7 e VR Ty [

Uber die Gebaude zu identifizieren und  Abb. 81: Vorschlag Baulinien (Luftbild: Stadt Karlsruhe)

nach auBen zu reprasentieren. Insbe-

sondere, wenn es sich bei den Unter-

nehmen um internationale Firmen mit

starkem Coorporate Design handelt. Ziele: Klare Baukanten nach auBen und
Spielraum fiir Individualitat

T Stadt Karlsruhe, Bebauungsplan Technologie- Zur Wahrung eines harmonischen Ge-

Eﬁg‘; T';a”r'svfg:ﬁ\gogg'sg‘g%’\éf 16675 C, schriftli- samterscheinungsbildes fir den Tech-

nologiepark wird auch weiterhin die

Einhaltung der Vorschriften zur Fassa-
dengestaltung empfohlen. Um jedoch
Spielraum fur Individualitat und die
Darstellung des Corporate Design zu
ermoglichen, sind Akzentuierungen
durch Farbakzente oder markante Fas-
sadenelemente zulassig, jedoch auf
maximal zehn Prozent der jeweiligen
Fassadenseite begrenzt. Zudem kénn-
ten Sonderbauformen in den Erdge-
schossen die Eingangsbereiche markie-
ren.

Baulinien und zwingende Festsetzun-
gen zu Wandhohe und Geschossigkeit
sollen nur noch an wichtigen Schausei-
ten eingesetzt werden (Nordkante zum
Griinzug, Ostkante zur Haid-und-Neu-
StraBe, Raumkante beiderseits des
Griinraums der Emmy-Noether-StraBe,
Entrée Sud). Die Ubrigen Bereiche sol-
len durch Baugrenzen und Festlegun-
gen zur maximalen Wandhohe gere-
gelt werden.

Abb. 80: Gestaltung der Gebdude im TPK



5.177 WERBEANLAGEN

Der Bebauungsplan gibt stringente Re-
gelungen fur Werbeanlagen vor. Es sind
nur freistehende gemeinsame Werbean-
lagen (Firmen-Sammler) im Vorgarten in
Verbindung mit Gebaudezugéngen zu-
l&ssig. Zudem sind Werbeanlagen in Ver-
bindung mit Haltestellen fir den &ffent-
lichen Nahverkehr zuldssig’.

Ublicherweise wollen Unternehmen, ins-
besondere, wenn Sie ein Gebdude ganz
oder Uberwiegend nutzen, den Unter-
nehmensnamen nach auB3en visualisie-
ren. Auch fur markante Einzelgebaude
sollten deren Bezeichnungen sichtbar
sein, ebenso wie bei Einrichtungen, die
Passantenfrequenz benétigen (Nahver-
sorger, Gastronomie). Vor diesem Hinter-
grund ist zu erwégen, ob eine in GréBe,
Anzahl und Farbgebung begrenzte Auf-
schrift an den Fassaden ermoglicht wer-
den soll.

Demgegeniber steht der Wunsch, die
bisherigen, zentralisierten und optisch
untergeordneten Sammelschilder beizu-
behalten, um eine Einheitlichkeit der
AuBendarstellung zu erhalten. Insbeson-
dere bei Gebduden mit vielen Unterneh-
men wirde deren Namensdarstellung
auf der Fassade unharmonisch sein.

1 Stadt Karlsruhe, Bebauungsplan Technologiepark
Karlsruhe-Vogelsand, Nr. 675 C, schriftlicher Teil,
Karlsruhe 28.09.1990, S. 16

Abb. 82: Firmensammler im TPK
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Abb. 83: Beispiele fir untergeordnete Beschriftungen an der Fassade

Ziel: Erarbeitung einer Leitlinie zur Au-
Bendarstellung der Unternehmen

Um die kunftigen Regelungen zu den
Werbeanlagen zu klaren, sollte unter
Beteiligung der Akteure eine Leitlinie
erarbeitet werden, wie langfristig den
Interessen Rechnung getragen werden
kann.

Dabei ist zu kldren, ob Werbeanlagen
kinftig in einem kontrollierten Maf
zulassig sind, um den Unternehmen
Raum fur ihre AuBendarstellung zu ge-
wahren. Dabei sollten sie jedoch in der
GroBe begrenzt, in der Farbgebung de-
zent gehalten und nicht selbstleuch-
tend gestaltet sein, so dass sie sich in
die Gesamtheit des Technologieparks
einfigen. Auch ist eine Beschrankung
auf GroB-/Hauptnutzer von Gebauden
zZu erwagen.

Alternativ sollten gemeinsame Werbe-
anlagen (Firmensammler) in den Vorzo-
nen der Gebdude weiterhin genutzt
und aufgestellt werden.
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5.18 VERNETZUNG

Im Bereich der Ubergeordneten Vernet-
zung wird zum einen die physische Ver-
kntpfung des Technologieparks tber
Wegeverbindungen angestrebt. Zum an-
deren soll eine Vernetzung mit den an-
grenzenden Stadtteilen im Sinne eines

. Smart Quarters” erreicht werden; hierzu
zdhlen die Verringerung des Verbrauchs
an Ressourcen, die Verbesserung der Le-
bensqualitat fur die Burger sowie die Er-
héhung der Wettbewerbsfahigkeit der
Wirtschaft.

Das in der Stadt Karlsruhe laufende Pro-
jekt , SmartQuarter Karlsruhe KA 2030"
erprobt aktuell diese Ansatze in zwei
Stadtteilen’. Fur den Technologiepark
und seine angrenzenden Quartiere kann
unter dem Gesichtspunkt ,Ressourcen-
schonung” auf vorhandene Dienstleis-
tungen und Infrastrukturen zuriickge-
griffen werden, so dass die Angebote je-
weils wechselseitig genutzt werden kon-
nen und die Stadtteile sich dadurch star-
ker vernetzen.

Eine gute Vernetzung besteht mit dem
Traugott-Bender-Sportpark, dessen sport-
liches Angebot von vielen Beschéaftigten
des Technologieparks genutzt wird. Es
bestehen Kooperationen Uber Laufgrup-
pen, dem Facherbad, Bewegungsunter-
richt mit dem ansassigen Kindergarten
sowie der Grundschule, Angebote fiir
Gesundheitssport am Arbeitsplatz und
vieles mehr.

Des Weiteren sollten mdégliche Wechsel-
wirkungen zwischen dem Technologie-
park und dem KIT Campus Ost identifi-
ziert und genutzt werden, um sich als
Standort noch starker zu etablieren.

Die Verbindungen des Technologieparks
mit Wegen fur Radfahrer sind sehr gut,
da Routen des Ubergeordneten Radwe-
genetzes direkt angrenzen.

Fur FuBganger sind die Verknipfungen
zu den benachbarten Stadtteilen Wald-
stadt und Rintheim sowie dem Traugott-
Bender-Sportpark ausbauféhig. Die We-
geverbindungen zwischen den Tramhal-
testellen Hirtenweg/Technologiepark be-
ziehungsweise Sinsheimer Strae und
dem Technologiepark sind mangelhaft.
Auch das interne Wegenetz ist aufgrund

1 http://www.wettbewerb-zukunftsstadt.de/index.
php?id=117

ok “‘“"?‘*‘wmﬁfgtgdﬂ E;

Hauptfriedhof

Abb. 84: Vernetzung (Luftbild: Stadt Karlsruhe)

der noch nicht fertig gestellten Grun-
und Freirdume verbesserungswdrdig.

Ziel: Raumliche und funktionale Vernet-
zung

Kinftig soll der Technologiepark ganz
selbstverstandlich als Teil des stadti-
schen Freiraumsystems und als funktio-
nales Verknupfungselement im Stadt-
raum fungieren. Wesentliche Anknup-
fungspunkte fur Radfahrer und FuB-
ganger sind dabei die Hagsfelder Allee
im Westen als wichtige Radverkehrs-
route mit mehreren Schnittstellen, der
Hardtwald im Nordwesten, der Trau-
gott-Bender-Sportpark im Norden so-
wie die Stadtteile Waldstadt und Rint-
heim. Das interne Wegesystem wird
entsprechend ausgebildet und bindet
diese wichtigen Schnittstellen an.

Die Nahe zwischen dem KIT Campus
Ost und dem Technologiepark ermég-

licht neue Synergien fur beide Parteien.

Daher ist eine rdumliche Vernetzung
und adaquate Wegeverbindungen zu
berlcksichtigen und herzustellen.

Neben rdumlichen Verbindungen sind
auch Kooperationen und funktionale
Vernetzungen mit den Nachbarschaf-
ten elementar, um den Technologie-
park stadtraumlich zu integrieren. Da-
durch entstehen sowohl fir den Park
als auch fur die angrenzenden Quartie-
re neue und wichtige Impulse im Sinne
eines , Smart Quarters”, einer vernetz-
ten Stadt. Optionen fur gemeinsam
nutzbare Infrastrukturen im Technolo-
giepark beziehungsweise in den Stadt-
teilen sind beispielsweise die Nutzung
von Raumlichkeiten fur Events, Semi-
nare oder Konferenzen, soziale Infra-
strukturen wie Kindergarten, Schulen,
Arzte sowie Nahversorgungsangebote.
So konnten gemeinsame Ressourcen
effektiv genutzt werden. Hervorzuhe-
ben sind wechselseitige Nutzungen
von Kinderbetreuungseinrichtungen
und Schulen sowie die weitreichenden,
sportlichen Angebote des Traugott-
Bender-Sportparks. Mit entsprechen-
den, moglichst direkten Wegeverbin-
dungen werden noch stdrkere Anreize
geschaffen und Distanzen zwischen
den Standorten lassen sich angemes-
sen Uberwinden.



5.19 GRUN- UND FREIRAUM

Der Technologiepark liegt eingebettet
im Grungefuge der Stadt Karlsruhe und
ist im Suden, Westen und Norden um-
geben von Griin- und Freirdumen. Im
Stden und Westen grenzen Kleingérten
an das Areal. In weiterer N&he befinden
sich der Hauptfriedhof (Stden), der Er-
holungsraum und die , Griine Lunge
Karlsruhes” der Hardtwald (Westen) so-
wie der Traugott-Bender-Sportpark im
Norden.

Ein Facherstrahl des Karlsruher Schlos-
sensembles flhrt unmittelbar in Rich-
tung Technologiepark und vernetzt dar-
Uber zum Schlossgarten und zur Innen-
stadt.

Der Technologiepark hat durch seine
Lage die Chance, in den tbergeordne-
ten Grin- und Freirdumen als weiterer
Vernetzungsbaustein zu fungieren.

Das Grunraumkonzept des Bebauungs-
plans sieht etwa 5,9 ha 6ffentliche
Grunflachen vor (circa 20 Prozent des
TPK). Herstellung und Pflege des 6ffent-
lichen Raums liegt in der Zustandigkeit
der Stadt Karlsruhe.

Abb. 86: Binnenpark

Die Gesamtkonzeption fir den Frei-
raum beruht im Bebauungsplan auf
vier Elementen’:

1 Stadt Karlsruhe, Technologiepark Karlsruhe Vo-
gelsand- Anlage zum Bebauungsplan, Mérz
1993

Waldstadt

Abb. 85: Bestand Sporteinrichtungen (Luftbild: Stadt Karlsruhe)
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»Stadtpark” in Ost-West-Ausrich-
tung als ,zentrales Rickgrat” so-
wie gestalteter Park mit FuBgan-
gerboulevard, begleitet von einem
Wasserlauf. Angrenzend an den
Boulevard war eine Passerelle ange-
dacht, mit einzelnen angelagerten
Infrastruktur-Pavillons zur Gebiets-
versorgung (Kiosk, Bistro, Café,
Bank, Kinderhort)

Eingangsplatz und signifikantes
Kopfgebaude am sudlichen Gebie-
tseingang

Drei Kammalleen flr Firmenstand-
orte mit besonderen Abschlus-
spunkten im Norden zur geplanten
Nordtangente (Freizeit-/Sport-/Infra-
struktureinrichtungen oder Firma).
Ostliche Kammallee mit besonderer
Auspragung und Bricke zum Fa-
cherbad

Binnenparks zwischen den Bau-
grundstticken zum Zwecke der Er-
holung, der Freiflachenvernetzung,
des okologischen Ausgleichs und
der Regenversickerung
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Von diesen geplanten Freiraumelemen-
ten sind heute nur geringe Anteile vor-
handen. Der bestehende &ffentliche
Raum ist bislang kaum gestaltet. Ra-
senflachen dominieren mit Banken, die
durch die Technologiepark GmbH auf-
gestellt wurden. Die StraBen sind als
Alleen mit groBzuigigen Vorzonen an-
gelegt und bieten einen positiven Ge-
samteindruck sowie eine ansprechende
Firmenadresse.

Schon heute hat der Technologiepark
eine sehr griine Anmutung. Einerseits
durch die noch brachliegenden Bau-
grundstticke im Westen des Parks, an-
dererseits durch die Grinflachen, die,
wenn auch noch nicht addquat gestal-
tet, einen sehr grinen Charakter erah-
nen lassen. Fur die kiinftige Ausformu-
lierung und Charakteristik des Techno-
logieparks stellt sich die Frage, wie die-
se Freiflachen kunftig in moglichst ho-
her Qualitat gestaltet werden kénnen,
ohne zu groBe Kosten zu verursachen.
Wie kann beispielsweise die Regenwas-
serbewirtschaftung als wichtige ¢kolo-
gische Funktion in die Freiraumgestal-
tung mit einflieBen?

Abb. 88: Vorschlag Freiraumkonzept

Ziel: Griinflachen adaquat gestalten

Der grine Gebietscharakter des Tech-
nologieparks gilt fur viele Unterneh-
men als Ansiedlungsfaktor. Den Be-
schaftigten wird eine griine Umgebung
geboten mit Raum sowohl fur Frei-
raumnutzungen als auch fr Kommuni-
kationsorte und Treffpunkte im Freien.

An den vier Grundtypologien der vor-
angegangenen Planung wird im We-

sentlichen festgehalten. Diese gilt es,

in qualitatsvolle Freirdume zu verwan-
deln, gekoppelt mit einem vielfaltigen
Nutzungsangebot. Dazu zahlen

B Reprasentation durch Platze

B Begegnungs- und Aufenthaltsberei-
che (Platze, Ruheinseln, Terrassen)

B Flachen fur sportliche Nutzungen
wie Rickentraining, Jogging Trail,
Tischtennis, Boule, Bolzen

Zusatzlich wird der Ubergangsraum,
der , Grine Ricken”, zwischen Tech-
nologiepark und Umgebung zu einem
weiteren Gestaltungselement.

Die stadtebauliche Studie , Technolo-
giepark Karlsruhe Reload” behandelt
dabei die generelle Auspragung der
Freirdume und definiert Charakteristi-
ka. Die landschaftsarchitektonische Ge-
staltung ist nicht Gegenstand der Pla-
nung. Um detaillierte Ideen und L6-
sungsvorschlage fur die im TPK vorhan-
denen und geplante Freirdume zu erar-
beiten wird vorgeschlagen, ein ,Leit-
bild Freiraum TPK” im Anschluss an die
Studie TPK Reload zu konzipieren.



~GRUNE SPANGE" (1)

Die , Grune Spange” soll sich zukinftig
zu einem lebendigen Aufenthalts- und
Kommunikationsraum entwickeln. Die
Auspragung der Spange wird bestimmt
durch zurtickgenommene Freiraumab-
schnitte, die mit Begegnungs- und
Aufenthaltsbereichen in drei moglichen
Gestaltintensitaten durchsetzt sind.

Extensive Gestaltung

Minimale Ausstattung der Begeg-
nungs- und Aufenthaltsbereiche mit
wassergebundener Decke, Banken ge-
fasst von Heckenpflanzungen, extensi-
ven Staudenstreifen und einem Baum-
dach

Intensive Gestaltung

Intensivere Ausstattung der Begeg-
nungsorte. Zusatzlich zu den bereits
genannten Freiraumelementen wird ein
Platzbelag vorgesehen, erganzt mit be-
rankten Pergolen fir eine Raum- und
Fernwirkung, bewegliches Sitzmobiliar
und Graserstreifen

Intensive Gestaltung mit Sonderele-
menten

Die intensive Gestaltungsoption kann
mit Sonderelementen wie Wasserele-
menten, Kioskeinbauten oder dhnli-
chem komplettiert werden.

PLATZRAUME/, TPK PLAZA"/
“SYNERGIE PLAZA" (2)

Zur Kategorie der Platzraume zéh-

len die Platze an den Zufahrts- bezie-
hungsweise Ubergangsbereichen zum
Technologiepark. Die , TPK Plaza” an
der sudlichen Zufahrt sowie der Platz
im nordlichen Zufahrtsbereich bilden
die beiden Hauptentrées. Sie verbinden
den Technologiepark mit den angren-
zenden Quartieren Rintheim und Wald-
stadt beziehungsweise Sportpark, bil-
den reprasentative Eingangszonen und
integrieren Kommunikations- und Auf-
enthaltsbereiche.

Im Ubergang zum KIT Campus Ost
fungiert die ,Synergie Plaza” als Ver-
bindungselement zwischen universi-
tarer Forschung und Technologie. Im
Nordosten des Technologieparks soll
ein ,visueller Auftakt” mittels eines
Platzes in Kombination mit einem re-
prasentativen Gebaude angrenzend

an die Haid-und-Neu-StraBe entste-
hen, der den Technologiepark starker
nach auBen sichtbar macht. Im Zusam-
menspiel mit markanten Gebauden an
den Platzen sollen attraktive, anziehen-
de Orte mit einem hohen Identifikati-
onspotenzial fur die ansassigen Firmen
und deren Beschaftigte entstehen.

STRASSENRAUME/KAMMALLE-
EN (3)

Die StraBenraume sollen, wie die be-
reits realisierten StraBen, mit groBzlgi-
gen, gestalteten Vorzonen und Baum-
pflanzungen gestaltet werden. Die neu
anzulegenden StraBenrdume werden
entsprechend der vorgeschlagenen Ge-
baudehohen angepasst (siehe Kapitel
StraBenraum).

BINNENPARKS (4)

Die vorgesehene Funktion der Binnen-
parks soll auch kunftig erhalten wer-
den und primar der Freiflachenvernet-
zung, Erholung und Regenversickerung
dienen. Auf Grund dessen wird eine
extensive Gestaltung der Binnenparks
mit der Integration von , Ruheinseln”
vorgeschlagen.
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+GRUNER RUCKEN" (5)

Der , Grline Ricken” umgibt den Tech-
nologiepark am westlichen und nérdli-
chen Rand. Im Norden wird eine klare
griine Kante ausformuliert, welche die
Ubergeordnete Ost-West-Vernetzung
aus dem Leitbild Nord-Ost integriert
sowie die nordliche Adresse des Tech-
nologieparks bildet. Der griine Puffer
zur Hagsfelder Allee im Westen kann
sportliche Freizeitnutzungen wie zum
Beispiel einen Bolzplatz, einen Jogging-
trail, Bouleplatz oder ahnliches aufneh-
men, die auch heute zum Teil schon im
Bebauungsplan vorgesehen sind und
das Nutzungsangebot im Grinen er-
weitern kénnen.
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6 EMPFEHLUNGEN ZUM WEITEREN VORGEHEN

6.1 ANDERUNGSBEDARF BEBAUUNGSPLAN

In der vorliegenden Ausarbeitung der
Vorzugsvariante wurden Vorschlage zur
Optimierung des stadtebaulichen Kon-
zeptes fur den Technologiepark Karlsru-
he entwickelt.

Dies erfordert Anderungen des beste-
henden Bebauungsplans. Nachfolgend
aufgelistet sind die Bereiche, bei den von
den bestehenden Festsetzungen abgewi-
chen wurde. Diese sind:

L £ L - e ma

A.

’

Teilabschnitt Zufahrtsbereich Sud:
Baufenster, Art und Maf3 der bauli-
chen Nutzung

D
Teilabschnitt Haid-und-Neu-StraBe:
ErschlieBung, Baufenster, Art und
MaB der baulichen Nutzung, Wand-
hohen E.

. Teilabschnitt Nord-West:
ErschlieBung, Baufenster, Art und

% ;', — X $ s " O .‘&

Abb. 89: Bereiche mit Abweichungen zum giltigen Bebauungsplan (Luftbild: Stadt Karlsruhe)

MaB der baulichen Nutzung, Wand-
hohen

. Teilabschnitt Ost-West-Spange:

ErschlieBung zum KIT, Art und Maf
der baulichen Nutzung, Wandhohen

Teildnderung Bestand: Baufenster,
Art und MaB der baulichen Nutzung,
Wandhohen



6.2 VERFAHREN

Aufgrund der unterschiedlichen Bedin-
gungen wird vorgeschlagen, drei von-
einander unabhangige Verfahren zur
Baurechtschaffung durchzufthren:

m \Verfahren 1: Anderung des Bebau-
ungsplans , Westlicher Teilbereich”

m \Verfahren 2: Konzeptentwicklung
und Investorensuche fur Hotel und
erganzende Funktionen. Danach
Erstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans. (Alternativ
ware die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans, der lediglich einen Rah-
men vorgibt, zu erwagen).

m Verfahren 3: Anderung des Bebau-
ungsplans , Ostlicher Teilbereich”,
voraussichtlich mit anschlieBendem
Umlegungsverfahren. Sobald die
Verfligbarkeit der Vorhalteflache
noérdlich davon geklart ist, soll auch

hierfur ein Bebauungsplanverfahren
eingeleitet werden.

Abb. 91: Uberlagerung Bebauungsplan und Abgrenzung der Bereiche zur Bau-
rechtschaffung

il

i

ffung (Luftbi
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