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Diskussion iiber Karlsruhes Entwicklung in die
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Begruffung und Anlass

Burgermeister Michael Obert
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Hohenentwicklung?
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Innenentwicklung?

Hohenentwicklung?

Hochhausentwicklung?
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Ablauf - 3 Durchgange

16:00 -
17:30

17:30 -
18:30

18:30 -
19:00

Input:
Einordnung
Einblick in den Stand der Arbeiten

Workshop:
Leitideen einer ,Karlsruher
Haltung"
(inklusive Verpflegung)

Diskussion und Ausblick:
Restimee der Arbeitsgruppen
Weiteres Vorgehen
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Warum ein Hohenentwicklungskonzept?

Heike Dederer, Stellvertretende Leiterin
Stadtplanungsamt
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Hohenentwicklungskonzept

Karlsruhe

Karlsruhes Entwicklung in die Hohe

10.07.2018
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VYie hoch wollen wir hinaus?




warum HOhenentwicklu NJskonzept?
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Warum HahenentWiCkhlngskonzept?

- Starke Nachfrage nach Miets- und
Eigentumswohnungen und
Gewerbeflachen

* Vermehrt Anfragen
von Investoren

* Reduzierung von
Flachenausweisungen
auf ,griner Wiese"

- Verdichtetes Bauen
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Hamonic + Masson: Batiment Home, Paris

__Foto: Takuji Shimmura
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Wachsen in die Flache?

Bauflachen
Wasser
Schienen und
Autobahnen
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Wachsen in die Flache?

Bauflachen
Wasser
Schienen und
Autobahnen

+ Grunflachen
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Wachsen in die Flache?

Bauflachen
Wasser
Schienen und
Autobahnen

+ Grunflachen
+ Wald

—— .kt
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Wachsen in die Flache?

Bauflachen
Wasser
Schienen und
Autobahnen

+ Grunflachen
+ Wald
+ Schutzgebiete
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Wachsen in die Flache?
/ Bauflachen
Wasser

Schienen und
Autobahnen

i
i :

+ Grunflachen
+ Wald
+ Schutzgebiete

+ regionalplanerische Restriktionen = 4
—  ———
15 Karlsruhe
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Wachsen in die Flache
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Wachsen in die Flache

Potentielle Gewerbeflachen
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Wachsen in die Flache?

Potentielle Gewerbeflachen
Kritische Freiraume

—— .kt
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Wachsen in die Flache?

- Potentielle Gewerbeflachen
- Kiritische Freiraume
Wichtige Grunverbindung

————— |
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Wachsen in die Flache
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Neureut — Zentrum llI

Grafik: Pesch und Partnér

Karlsruhe
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warum HOhenentwicklu NJskonzept?
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Warum Hohenentwicklungs konze pt’?
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Warum Hoéhenentwicklungs konze pt’?
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Warum Hohenentwicklungs konze pt’?

 Geordnete und kontrollierte
Entwicklung

g

« Bewahrung des Charakters der =gu. e
Stadt Karlsruhe i G - AES
P B ‘:; éa" T IET R |
« Ausloten der Rahmenbedingungen i 1 T
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Ausgangslage: Rahmenplan Raumliches Leitbild
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Ausgangslage: Rahmenplan Raumliches Leitbild

/A
StoRrichtungen:
* Klare Konturen Bt O\
* Griine Adressen Yy
« Dynamisches Band & ‘
 Mehr Wohnen
« Coole Quartiere

Dynamisches Band Mehr Wohnen Coole Quartieré

Grafiken: Prof. Markus Neppl
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Ausgangslage: Rahmenplan Raumliches Leitbild

StoRrichtung
,Klare Konturen*

Leitmotiv fur die raumliche
Stadtentwicklung

R

ccccc

*tvenas="

Stadteinfahrt SodWest

Grafik: Buro MESS

A

Karlsruhe 30
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Ausgangslage: Rahmenplan Raumliches Leitbild

StoRrichtung
,Dynamisches Band*

gewerbliches Flachenpotenzial
Flsii‘rg’m uuung plan)

Verbindungen und
Wachstumspole fur
Gewerbe

., U
Transformationsraume

Entwicklungspot : ‘Entwicklungspol

Hochschule Karlsruhe

Transformationsraume

Grafik: Buro MESS

A
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Ausgangslage: Rahmenplan Raumliches Leitbild

StoRrichtung
,Dynamisches Band*

Verbindungen und Wachstumspole fur Gewerbe

... wenn schon
dichter, dann
muss dabei ein
2 Mehrwert fur die
Allgemeinheit

' generiert werden

. . Y . A ' ¥
- AR, 4 Visualisierupgstivia

Visionen aus der Planungswerkstatt

N

&\
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Ausgangslage: Rahmenplan Raumliches Leitbild

StoRrichtung
,Mehr Wohnen*

Karlsruhe wachst mit ek oA
inneren Werten S i, .L;;"'”“""“%-

++ Potenzial Entwicklungsflachen

BN

Pmenzlal 1ur l{menentwldtlung

% fur Innenenlwl(klura . / £ f Stadtquar!le«e m" /:‘ .

Imbaufla.éh}n !
(FNE\B-Plane] sl

geplante Wohgbas
(FNP, B-Pla'ne)K'

der funktionalen On

Graflk Biro MESS

&\
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Bestehende Quartiere weiterentwickeln

Strategie und
Handlungsoptionen

» Aktive Bodenpolitik
« Rahmenplane

« Uberarbeitung der B-Plane

Zu erarbeitende
Grundlagen

» Weiterentwicklung
Dichtemodell zu
Bauhohenplan

Grafik: berchtoldkrass
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Ausgangslage: Rahmenplan Raumliches Leitbild /

/ £
StofBrichtung / /8 - / ) y
»,Urbane Nahe“ % B |

-’--"""v--.,

Leitmotiv fiir die raumliche
Stadtentwicklung

Vorteile Karlsruhes nutzen
Knotenpunkte starken und / . 7o
intermodal ausbauen, ' e
Dichte fur innovative -~
Mobilitdtskonzepte nutzen @) .

/,r/-' e ‘ ) / l. l.] L_\‘ ;/'/"’ ) ,.-. .-‘ \
Vorteile rdumlich ausbilden, [ -izwseme /| R oG .
Stadt lebendig gestalten — \ T

Grafik: Buro MESS
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Ausgangslage: Rahmenplan Raumliches Leitbild

StoRrichtungen
e Klare Konturen
« Starke Mitte

Klare Konturen Starke Mitte

Grafiken: Prof. Markus Neppl
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Rahmenplan Raumliches Leitbild

VORHABEN:
Stadteingange inszenieren 7 — s

I

ZU ERARBEITENDE
GRUNDLAGEN

« Erarbeitung
Hochhauskonzept

Grafik: Buro MESS

o,
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Stadteingange inszenieren

KONKRETE ZIELE:
 Adressen ausbilden

 Erhohen der
Erlebbarkeit der Stadt
und ihrer Stadtteile

» Ortsspezifische
Entwicklung der
Stadtansicht und der
Stadtsilhouette

 Wechselwirkende

Aufwertung der stadt-
und landschafts-

raumlichen Qualitaten

10.07.18 Stadtbauforum: Wie hoch wollen wir hinaus? 42 Karlsruhe



Warum Hohenentwicklungskonzept?
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Warum Hohenentwicklungskonzept?
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Warum Hohenentwicklungskonzept?
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Innenentwicklung?

Hohenentwicklung?

Hochhausentwicklung?

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum



Weiterentwicklung bestehender Planungen
in der 3. Dimension

Wachstum der Stadt Karlsruhe
Verdichtung mit Qualitat

Innenentwicklung?

Hohenentwicklung?

Hochhausentwicklung?

Neue Hohenakzente
Vertragliche Starkung und Weiterentwicklung
der historischen Modell- und Facherstadt

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum 47



Innenentwicklung

Hohenentwicklung

Hochhausentwicklung

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum



S o

Dichte wird nicht primar durch Bauen in die Hohe erzeugt!

A

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum 49



Innenentwicklung

Hohenentwicklung?

Hochhausentwicklung

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum



Innenentwicklung

Hohenentwicklung...

Hochhausentwicklung

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum



Klima und Freiraum Bauliches Exrbe

Stadtgestaltung
Mobilitat

.Jcann Innenentwicklungunterstiitzen!

Hohenentwicklung...

...muss Hochhausentwicklung diskutieren!

Wirtschaftliche Entwicklung

Mehr (bezahlbarer) Wohnraum

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum 52



sapartners

Hohenentwicklung

«Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum
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sapartners

Hohenentwicklung

«Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum
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I RaUMENTWicxLunG  Sapartners

wWwiw . ¥rbn.io

'Stand der Arbeiten

Thomas-Kovari, .sapartners, Zurich




Einleitung
Wege zu einem Hohenentwicklungskonzept

Was machen andere europaische Stadte?
Finf Beispiele.

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum
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Hochhauskonzept Ingolstadt

= Prinzipien
Keine Hochhauser in der Altstadt

Miinster ist bauliche Obergrenze (ca. 50 m)

= Zwei Eignungsgebiete

= Drei Hohenkategorien
Bis35m / bis50m /ab 50 m

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum 57



Hochhauskonzept Basel

= Prinzipien

Akzentuierung FluB- und Gleisraum

Bahnhofe als Verdichtungszentren

Ergdnzung im Bestand R ‘ %ﬁ
von Wohnhochhausern : e

= Zwei Eignungsgebiete

Grundsatzlich / potentiell geeignet

= Keine el .
Hohenbeschrankung R e

Tiefer Grad an Regulierungsdichte

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum 58



Hochhauskonzept Zurich

= Prinzipien
Keine Hochhauser in der Altstadt
Keine Hochhauser am See

Keine Hochhauser an den
Siedlungsrandern

= Drei Eignungsgebiete

= Zwei Hohenkategorien
Bis 40 m / bis 80 m

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum 59



Hochhauskonzept Wien

Prinzip
Aullerordentliche Mehrwerte fir die
Allgemeinheit als Voraussetzung

Sechs eigenstandige
Gebiete mit eigenen
Prinzipien

Keine
Hohenbeschrankung

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum
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Hochhauskonzept Leeds

= Prinzipien
Eignung auf Grund von Sichtbarkeit und
Exponiertheit im Stadtbild

= Keine Eignungsgebiete

* Hohenbeschrankung
entsprechend
Sichtbarkeit

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum
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Fazit

sapartners

Vielfalt an
Herangehensweisen

Gemeinsamkeiten
im Konzeptaufbau
mit Aussagen zu:

Grundlegenden Prinzipien
Eignungs- und Sperrgebieten

Maximalen Hohen und
Hohenstufen

«Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum

Unterschiede:

Grad an raumlicher
Differenzierung

Grad an Regulierungsdichte

Raumplanerisch bez.
stadtebaulich-gestalterischer
Ansatze

62



sapartners

Karlsruher Weg?

«Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum
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Aufgabenverstandnis

Aufgabenverstandnis
Herangehensweise

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum



Aufgabenverstandnis

O]
Einwohner pro Hektar 2> =
S kleinere Wohneinheiten 22
~
Flachige Verdichtung =2
R L Brachen, Baullicken
S -

Hohere Aufstockungen

Ao und hdhere Hiuser

BAULICHE
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]
=
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m Hochhauser
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Herangehensweise: Hohenkategorien

somB | s landmark

Komposition
| ‘ Innenentwicklung

(11—

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum



Herangehensweise: Wirkung in Gesamtstadt

sapartners

«Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum

,Flachland“
z.B Budapest

,,Stadtlandschaft”
z.B Zurich/Karlsruhe

,Inseln”
z.B Wien

,Hub“
z.B Frankfurt

,Nadel“
z.B Malmo

67



Herangehensweise: Wirkung im Quartier

Roccolo-Turm im Dorf, Castasegna Héheres Haus im Wohnquartier ~ Hochpunkt im Wohnquartier

Hochhaus im Transformations- und
Gewerbegebiet

Rive-Gauche, Paris

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum 68
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Hohenentwicklung in Karlsruhe

Stadtstruktur als Grundlage
Bestehende Hohenentwicklung als Grundlage

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum



Stadtstruktur als Grundlage

= Unique Modell-/ Planstadt mit
charakteristischer barocker
Facherstadt

* Unterschiedliche Stadtteile (z.B.
Weststadt, Waldstadt) und
Gebiete (z.B. KIT Campus) als
eigenstandige und besondere
Quartiere

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum
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Stadtstruktur als Grundlage

= Buntes Mosaik an stadtischen
und dorflichen Strukturen mit
eigenen Besonderheiten

* Gemeinsam formen sie das
Gesicht Karlsruhes

B Geschlossene Blockrandbebauung
B Offene Blockrandbebauung
Zeilenbebauung

' Ortskern

Aufgelockerte Bebauung
mittlerer Dichte

P  Kompakte EFH-Typen

Lockere Bebauung geringer Dichte

B Hochhausgebiete

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum

Quelle: berchtoldkrass

P
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Stadtstruktur als Grundlage

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum
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Erste Hochhauser in Karlsruhe

= 1954.

Erstes Karlsruher Hochhaus
Am Entenfang im Muhlburger Feld (34 m)

= 1962 - 65:

Hochste Blrohochhauser

Deutsche Rentenversicherung (77 m)
Landratsamt (69.5 m)

= 1969:;
Hochstes Wohnhochhaus
Wohnhochhaus LiebigstraRe (50 m)

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum 74



Bestand Hohenentwicklung

©)
O
ne ®
@ ®
€ &
Gebaudehodhen

22m - 36m
36m - 60m

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum



Kategorien am Beispiel des Landratsamt

sapartners

«Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum

70m
Beispiel: Landratsamt

ab60m
Besondere Brandschutz-
maRnahmen (MHHR)

ab36m
"Stadtbildpragende" Hohe

ab25m
Hochhaus (nach Definition
Landesbauordnung BW)

76



Bestand Hohenentwicklung

22m - 25m

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum



Bestand Hohenentwicklung

25m - 36m

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum



Bestand Hohenentwicklung

36m - 60m

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum



Bestand Hohenentwicklung
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sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum
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Exemplarische Hochpunkte im Bestand

. Waldstadt

. Ensemble Rintheim Forststrasse /
. KIT Campus / 4
. Ludwig-Erhard Allee A

. Yorckstrasse /S STe=s 20,
. Karlsruhe Westbanhof

. Ensemble Kranichweg Lindenallee

NOoO b WN -

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum
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1. Waldstadt / 9-18 Geschosse

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum 83



2. Rintheimer Feld / 9-18 Geschosse

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum
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3. KIT Campus / 7-14 Geschosse

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum 85



4. Ludwig-Erhard Allee / 6-11 Geschosse

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum
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5. Yorckstrasse / 15 Geschosse

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum 87



6. Gewerbegebiet Grunwinkel / 8 Geschosse

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum 88



7. Rheinstrandsiedlung/ 7-9 Geschosse

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum 89



Aspekte des ,Karlsruher Weges"

Welche Mehrwerte kann die Hohenentwicklung
fur Karlsruhe schaffen?

Was ist zu beachten?

Aus welchen Bestandteilen kdnnte der
,Karlsruher Weg“ bestehen?

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum



Aspekte der Hohenentwicklung

“ JSWirtschaftliche
»Mehr Wohnen Entwicklung”

o "':re"f’)”m und _Mobilitzt”
= Klima

»Stadtgestaltung” @ »Bauliches Erbe“

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum



;,Mehr Wohnen"

Moglichkeiten:
= Begegnen der Wohnungsknappheit

= Schaffen eines diversifizierten
Wohnangebots (auch vertikal)

= Bereitstellen von bezahlbarem Wohnraum
(auch finanziert durch hochwertigen)

= Schaffen lebendiger und durchmischter
Quartiere

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum

Typenhochhaus aus Standardmodulen, Berlin,
LIN Architekten Urbanisten

T i :

\ ‘TTT“.._&.‘ o

Haus am Dialogplatz, Winterthur, Implenia
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;,Mehr Wohnen"

Zu beachten:

= Kein Allheilmittel fur bezahlbaren
Wohnraum (héher ist haufig auch teurer)

= klare Regeln fur Nutzungen (wieviel
Angebot von was?)

= @Gefahr einseitiger Wohnungsangebote
(sowohl bezahlbar als auch hochwertig)

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum

A country of cities, Vishaan Chakrabarti, 2013
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,Freiraum und Klima'

Moglichkeiten

= Schaffung attraktiver Freirdume durch
Stapelung (z.B. Griin- und Wasserflachen)

= Sicherstellung eines vertraglichen
Stadtklimas (kiihlende Grinraume;

beschattete Quartiere; Ausnutzen der
kiihlenden Fallwinde)

= Fordern kleinraumiger Griinflachen in
unmittelbarer Umgebung
(Pocket Parks, vertikale Garten, begriinte
Fassaden)

= Nachhaltiges Bauen (z.B. innovative
Technologien, erneuerbare Energien)

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum

2013

94



Zu beachten:
Freihalten kithlender Luftleitbahnen

Fallwind-Effekte miissen gepruft werden

Energieaufwand innerhalb des Gebaudes
begrenzen

Was tun bei bestehender Bebauung (stapeln
und abreifden?)

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum

,JFreiraum und Klima"

Tall Building Guidelines, Toronto, 2013
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stadtgestaltung”

Moglichkeiten:

Schaffen lebendiger Stadt- und ’\ .
Strassenraume durch Verdichtung ; v ot
Auflockerung dichter Bebauungen durch | A

Variation der Hohe
Fachkonzept Hochhauser, Wien, 2014

Starken wichtiger Achsen (Adressbildung)

Akzentuieren von Stadteingangen und
Markierung bedeutender Einrichtungen
als Beitrag zur Orientierung in der Stadt

Sichtbarmachen von Stadtkanten, inneren A !
und dusseren Konturen a ' |

Fern- und Aufdenwirkung (,Hier ist

Karl S I"Uhe “) Tall Building Guidelines, Toronto, 2013

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum 96



stadtgestaltung”

Zu beachten:

*  Fernwirkung vs. Nahwirkung
(Nachbarschaft/ Strassenraum)

= «Rickspriinge» und Hofbebauungen als
Milderung der markanten Wirkung

= Kontrolle der Sichtbarkeit hoher Hauser
vom Offentlichen Raum aus

*  Nutzungen und Gestaltung der
Erdgeschosse

= Bei Hochhdusern: Nutzung der oberen
Etagen (offentlich?)

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum

Guidelines for Tall Buildings Development, Kehr
Al-Kodmany, 2012
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+«Wirtschaftliche Entwicklung”

Moglichkeiten: ¥ P ga
e KIT
= Fordern eines attraktiven, dynamischen "(‘ SN
und wettbewerbsfahigen — @ 5
Wirtschaftsstandorts = P R
L3
= Bereitstellen von Gewerbefldchen und i }m“
Wohnraum und fordern der = B '

Unternehmensansiedlung

* Fordern der Standortentwicklung
(Positionierung) und Schaffen von Marken
(auch fir Institutionen)

= Setzen von Entwicklungsimpulsen in
Transformationsgebieten

= Schaffen von Leuchttiirmen fiir
Unternehmen (und damit auch der Stadt)

Roche-Areal, Basel

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum
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~Wirtschaftliche Entwicklung”

Migten nach Geschoss (Wohnhochhdusen, Abweichung
vom Durchschnittsmistpreds

Zu beachten: [ro—eee |

1 i b, woan odeen

4. Geeschass. von oben

= Bodenpreise (lohnt sich die Entwicklung |5 Gectom wnon_|

B Gestchoss wanh oben

in die Héhe?) T (etachersa, wish cben

¥ CGeeschorss

der Integration g

| 2 Geschoss

1. Gesschoss

= Verkehrliche Anbindung =

Datenbank Hochhduser; Wiiest und Partner

|
|
|
!
|
.i
|

= klare stadtebauliche Richtlinien bezuglich = E

= Gestaltung und Nutzung der

Erdgeschosszonen (6ffentlicher

Charakter) /’EEEE“:“
//mmisnrseE
//mEuaENuEN
- Emasanunn
~ EEEEEEBEE
SRR L

.......

Transformationsgebiet Dreispitz-Areal, Basel

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum



,Mobilitat"

Moglichkeiten:

= Abstimmung der Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung

= Optimierung der Auslastung der
bestehenden Verkehrsinfrastrukturen

= Inwertsetzung der guten OPNV-
Erschliessungsqualitat an zentralen Lagen

fiir eine nachhaltige Mobilitat (geringer
MIV-Anteil)

= Forderung neuer Mobilitatsangebote durch
hohe Nutzerdichten

= Reduktion der Verkehrserzeugung durch
eine Stadt der (sehr) kurzen Wege
(horizontale und vertikale
Nutzungsdurchmischung)

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum
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,Mobilitat"

Zu beachten:

Nutzung der Potenziale der vorhandenen
Erschliessung

Mobilitatserzeugung durch hohe Dichten | — /
Parkplatzangebote bzw. Parkplatzschlussel V& i /

Aufwertung des offentlichen Raums fiir die AR " ge / P
Nahmobilitit (Fahrrad) | O 24

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum 101



,Bauliches Erbe"

Moglichkeiten:

= Lesbarmachen des Stadtgrundrisses und
behutsames Weiterentwickeln des
historischen Stadtbilds (Facher und
Umgebung)

= Differenzierter Umgang mit den
Sichtachsen als Teil des baulichen Erbes

= Starken und Herausheben wichtiger
Sichtachsen als Teil des baulichen Erbes

" Inszenieren der Stadtgestalt

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum 102



,Bauliches Erbe"

Zu beachten:

Bewahren des historischen Stadtbilds
(Facher und Umgebung) und des
Stadtgrundrisses

Respektieren des baulichen Erbes

Vermeiden von neuen Hochpunkten in
wichtigen Sichtachsen innerhalb der
Innenstadt

Uberformung des gewachsenen
Stadtbildes

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum

Tall Building Guidelines, Toronto, 2013

Wettbewerb “Via Triumphalis“
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Fazit

sapartners

Die Hohenentwicklung
kann auf unterschied-
lichen Ebenen einen
Beitrag zu einer
nachhaltigen Stadtent-
wicklung leisten

Die Aspekte sind
teilweise
widerspruchlich,

schliefden sich aber im
stadtischen

Gesamtkontext nicht aus

«Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum

Situativ und quartiers-
spezifisch stehen
unterschiedliche Aspekte
im Vordergrund

Entscheidend sind sowohl
der richtige gesamt-
stadtische Mix als auch
der Bezug zum Umfeld
(,,Karlsruher Weg“)
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Hohenentwicklung?
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Aspekte der Hohenentwicklung

@
o m.

sapartners

,Mehr Wohnen*

Bereitstellen bezahlbaren
Wohnraums, Forderung der
Durchmischung

y7Freiraum und
Klima“
Sichern von Freirdaumen,

Sicherstellung vertragliches
Stadtklima

~Stadtgestaltung”

Schaffen von stadtebaulichen
Mehrwerten, Gestaltung der
Dichte, Sichtbarkeit der Stadt

«Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum

>

»Wirtschaftliche
Entwicklung“

Setzen von Impulsen, Bereitstellen
von Gewerbeflachen

,Mobilitat“

Nutzung gut erschlossener Pole,
Forderung des Umweltverbunds

,Bauliches Erbe"“

Erhalten und behutsam
Weiterentwickeln, Lesbarkeit im
Stadtgrundriss
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Stadeh SHoh In Xatlaruhe™ | 10, luli 2018 oo

ASPEKT 1
@ Mehr Wohnen
Welchen Einfluss kann die HShenentwicklung auf ein bezahlbares und durchmischtes
Wohnangebot haben?

Eine Entwicklung in die HShe fdrdert nicht zwingend
bezahlbaren Wohnraum! Denn hoch bauen ist meis-
tens teuer. Aber die Hohenentwicklung kann auf ver-
schiedene Arten auch bezahlbaren Wohnraum férdern:

+ Grundsatzlich kann an etnem 01t mehr Wohnraum
entstehen, wenn hither gebaut wird.

+ Innerhald von htheren Gebduden k¥nnen preis-

giinstige durch hochwertige Wohnungen (in den
oberen Stockwerken) querfinanziert werden.

+ Durch die Bereftstellung hochwertigen Wohnraums
(in hoheren Hiusern) kann der Preisdruck auf be-
stehende Gebiete abgemildert werden,

Durch eine vertikale Mischung von Nutzungen (auch
Gewerbe) und Preisen wird so auch die Vielfalt und
Lebendigkeit von Quartieren gestirkt!

Sapu Irmegrncigrs Wonmre, Trpmeimaiiens ve
D

Auf welchen Grundlagen baut Karlsruhe auf?
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Welche Beispiele gibt es in Karlsruhe bereits?
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Staditauf ~Hithe In Xasberuhe™ 10, Jull 2008
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ASPEKT 1
Mehr Wohnen

Wie bewerten Sie die Chancen der Héhenentwicklung fiir das Wohnen in Karlsruhe?

Dan o mia waniger Das tom mir wishng

1. Grifieres Wohntaumangebot in
zentralen Stadtlagen

Dar et iz weniger wichiyg Das Wt mir wiideig,

2. Mehr hochwertiger Wohnraum

Das (e mnds weniger wirbtlg

Das i s wichuig.
3. Mehr bezahlbarer Wohnraum

il

4. Entlastung des Nachiragedrucks aul D 40 12 woniger Wiy

bestehende Quartiere (Stabiliste-
rung der Miet- und Immobilienprefse
durch mehr Angebot)

$. Mischung von Nutzungen (Wohnen,
Arbetten, Nahversorgung Gastrono-
mie, ...) in Quanieren

Das 101 mds waniger warkesyg Dlas 1 sy wichg,

|

Das Iot mde weniger wieig Das 1 ;i wihtg
6. W idung des Wach —
oA |
Das det iz weniges wicheng Dax it mis wichely
’ B
Bedingungen #  Befiirchtungen #
» Klate Regeln {lr die vestikale Nutzungomi- » Gefahs elnseltiger Wohnungsangebote
schung (wieviel Angebot von was?) (sawnhl bezahibar als anch hochwertig)
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Stadtbasforum Hbhenontwicklung tn Xatlauhe™ | 10, Iuli 2018 0o

i ASPEKT 1
W' Mehr Wohnen

Welchen Einfluss kann die HShenentwicklung auf ein bezahlbares und durchmischtes
Wohnangebot haben?

Eine Entwicklung in die HShe fdrdert nicht zwingend
bezahlbaren Wohnraum! Denn hoch bauen ist meis-
tens teuer. Aber die Hohenentwicklung kann auf ver-
schiedene Arten auch bezahlbaren Wohnraum férdemn:

» Grundsdtzlich kann an einem 01t mehr Wohnraum
entstehen, wenn hiher gebaul wird,
e + Innerhalb von htheren Gebduden k¥nnen preis-

glinstige durch hochwertige Wohnungen {(in den
oberen Stockwerken) querfinanztert werden.

+ Durch die Bereftstellung hochwertigen Wohnraums
{in htheren Hiusern) kann der Preisdruck auf be-
stehende Gebiete abgemildert werden.

Durch eine vertikale Mischung von Nutzungen (auch
Gewerbe) und Preisen wird so auch die Vielfalt und
Lebendigkeit von Quartieren gestarkt!

Seapd Nadruatang 1) beal) Vi Suet Mant L] g
It T Bh i s S | A iy o (Caa,
Bws Chadiwhacn, 3011
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Stadauforum Hithenentwicklung in Xasleuhe® | 10, Jull 2008
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ASPEKT 1
Mehr Wohnen
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ASPEKT 1

Sz
Mehr Wohnen
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Auf welchen Grundlagen baut Karlsruhe auf?
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ASPEKT 1
Mehr Wohnen
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"‘\ ASPEKT 1
t#/ Mehr Wohnen
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Welche Beispiele gibt es in Karlsruhe bereits?
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Stadeh SHoh g In Katlaruhe™ 10, lull 2018

ASPEKT 1
Mehr Wohnen

Welchen Einfluss kann die
Wohnangebot haben?

Héhenentwicklung
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n bezahlbares und durchmischtes

Auf welchen Grundlagex

Welche Beispiele gibt es in Karlsruhe bereits?
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ASPEKT 1
Mehr Wohnen

Wie bewerten Sie die Chancen der Héhenentwicklung fiir das Wohnen in Karlsruhe?

Ban b mir waniger Das i wishng.
1. Griferes Wohntaumangebot in =
zentralen Stadilagen B
Dar int iz weniger wiehilg Dan Bt sl wiidiig,
S S
Das (e mnds weniger wirbtlg Das 1w sur wichug.
o | .
4. Entlastung des Nachiragedrucks aul D et 1ads wemiger Wiy Da 1 nie wichTig.
bestehende Quartiere (Stabilisie- 3
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5. Mischung von Nutzungen (Wohnen, TSN SR - Tas 1 mir wisheig,
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/._.\ ASPEKT 1
\,?')‘ Mehr Wohnen

» Klate Regeln {lr die vestkale Nutzungumi-
schung (wieviel Angebot von was
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it ASPEKT 1 ASPEKT 1
'4.4" Mehr Wohnen @ Mehr Wohnen
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Gefahs elnseltiger Wohnungsangebote
(saownhl bezahibar als auch hochwertig)
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Ihre Moglichkeiten / Ihre Aufgaben

" o 18 et 3w ca
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ASPEKT 1
@ Mehr Wohnen

Wie bewerten Sie die Chancen der Hohenentwicklung fiir das Wohnen in Xazlsruhe?

Bt n wis wonign widey Les im ma wadng

¢ Gelahs winsatiper Wohnungsasgedots
(rewuh) betahibar ale such hoetowertig

* Klaoe Regeln My die vertikale Nutrungom)
sehunyg (wieviel Angebet vun weal)




Ablauf des Workshops

»Marktplatz" mit zwei
Durchgdangen

Sie konnen Sich frei zwischen
den Standen mit den , Aspkten”
bewegen und bei allen Standen
mitdiskutieren und bewerten

Um 17:30 sowie um 17:55
werden an den Wanden kurze
Einfihrungen in das Thema
gegeben

Alle Stande sind betreut

Sie konnen Fragen stellen,
diskutieren und gemeinsam mit
den Experten Bedingungen und
Beflirchtungen formulieren

ﬁﬁﬁhﬁ/ W
;“u;

VS /N,é Catenng =

Starkung nicht vergessen!

| © s SML

) @ W w {7 T O[ m ' ®| m @
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sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum 117



Ansprechpartner der Aspekte

,Mehr Wohnen*

Prof. Dr. Walter Schonwandt
(Unin Stuttgart)

Tobias Rahn (stpla)

S JFreiraum und
Klima“

\Y,
-mm- Dr. Julia Hackenbruch (ua)
Stefan Girsberger (bRE)

~Stadtgestaltung”

Prof. Markus Neppl (KIT)

Angela Wiest (sapartners)

sapartners «Wie hoch wollen wir hinaus? » Stadtbauforum

>

»Wirtschaftliche
Entwicklung“

Prof. Ludwig Wappner (KIT)
Andrea Scholz (wifoe)

,Mobilitat“

Thomas Kovari (sapartners)

Verena Wagner (stpla)

,Bauliches Erbe"“
Dr. Markus Nollert

Sebastian Geist (stpla)
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{ Ausblick

| Burgermeister Michael Obert




Ablaufschema

2018
Winter Frihling Sommer Herbst Wi
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10.07.18

nter

Stadtbauforum: Wie hoch wollen wir hinaus?

Frihling

2019

Sommer

Winter
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Karlsruhe



