Stadt Karlsruhe
Bauordnungsamt | Frau Wirz, Tel. 0721-133 6321

MERKBLATT ZUR ANTRAGSTELLUNG
fur die Abgeschlossenheitsbescheinigung
nach § 7 Abs. 4 Nr. 2 Wohnungseigentumsgesetz

Der Antrag ist elektronisch zu stellen und es ist mitzuteilen, von wem und fur welches Objekt die Beschei-
nigung beantragt wird (Flurstiicks Nummer, Grundbuchblattnummer — zu erfragen beim Grundbuchamt
Maulbronn, Tel. 07043-95780, E-Mail poststelle@gbamaulbronn.justiz.bwl.de). Die Bauzeichnung muss in
PDF/A Format eingereicht werden und im Format DIN A3 druckbar sein.

Die Bauzeichnung muss bei bestehenden Gebauden eine Baubestandszeichnung sein.

Die Bescheinigung wird ausgestellt, wenn

1. die Wohnungen und die nicht zu Wohnzwecken dienenden Raume, an denen Sondereigentum begriin-
det oder ein Dauerwohnrecht bestellt werden soll, in sich abgeschlossen sind (§ 3 Abs. 3 Alternative 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes) und

2. die Stellpldtze, an denen Sondereigentum begriindet werden soll, sowie die auBerhalb des Gebdudes
liegenden Teile des Grundstlicks, auf die sich das Sondereigentum erstrecken soll, durch MaBangaben be-
stimmt sind (§ 3 Abs. 3 Alternative 2 des Wohnungseigentumsgesetzes).

Die Bescheinigung wird ungeachtet bauordnungsrechtlicher Vorschriften erteilt. Das Bauordnungsamt
wird allerdings auf Sie zukommen, falls sich aus der Aufteilungsbescheinigung baurechtswidrige Zustande
ergeben sollten, und diese abstellen.

Abgeschlossen sind Wohnungen und nicht zu Wohnzwecken dienende Raume, wenn sie

1. baulich vollkommen von fremden Wohnungen und Raumen abgetrennt sind (zum Beispiel durch
Wande und Decken) und

2. einen eigenen abschlieBbaren Zugang unmittelbar vom Freien, von einem Treppenhaus oder einem
Vorraum haben; der Zugang darf nicht Uber ein anderes Sondereigentum oder eine dingliche Absicherung
Uber ein Nachbargrundstiick fihren.

Zu einer abgeschlossenen Wohnung oder zu in sich abgeschlossenen, nicht zu Wohnzwecken dienenden
Raumen konnen zusatzliche abschlieBbare Raume auBerhalb des jeweiligen Abschlusses gehoren.

Das Sondereigentum an einem Stellplatz kann zu einer abgeschlossenen Wohnung oder zu in sich abge-
schlossenen, nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen gehoren.

Wenn der Stellplatz Uber das gemeinschaftliche Eigentum zuganglich ist, kann er auch alleiniger Gegen-
stand einer Teileigentumseinheit sein.

Dies gilt auch fir einen Stellplatz in einer Mehrfachparkanlage.

In der Bauzeichnung muss jeder Stellplatz in einer Mehrfachparkanlage, an dem Sondereigentum begrin-
det werden soll, eindeutig bezeichnet werden (z.B.: ,Nr. 5 (oben), ,Nr. 6 (unten)”).

Zulassig ist es auch, jede Ebene einer Mehrfachparkanlage wie ein eigenstandiges Stockwerk darzustellen
(zum Beispiel ,,obere Stellplatze in den Mehrfachparkanlagen”, ,untere Stellpldtze in den Mehrfachpark-
anlagen”).

Bei der elektronischen Antragstellung erhalten Sie eine Bescheinigung samt Aufteilungsplan elektronisch
Uber das digitale Baugenehmigungsportal der Stadt Karlsruhe (ViBa BW).



