Stadt Karlsruhe
Stadtplanungsamt

Konzept
Hohenentwicklung in
Karlsruhe

) ool s ) T —
- ocrae |
I B :
[*1 M WY MY Hy HY B8 '
% Y e-y-HW H

Karlsruhe




Impressum

Auftraggeber

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt
LammstraBe 7
76124 Karlsruhe

Aufragnehmer

Stadtebau, Planung (Federfiihrung)
sa_partners

DufourstraBBe 95

8008 Zurich

www.sapartners.ch

Thomas Kovari, Dr. sc. ETH, dipl. Arch. ETH/SIA

Angela Wiest, M.Sc. ETH Architektur

Elisa Brusa, M.Sc. Architektur

Lea von Moos, M.Sc. ETH Raumentwicklung und Infrastruktursysteme
Dunja Kovari, Dipl. Ing. TU Berlin

Begleitprozess

bureau fir RAUMENTWICKLUNG
BinzstraBe 39

8045 Zrich
www.raum-ent-wickeln.ch

Markus Nollert, Dr. sc. ETH

Verkehr, Umwelt, Klima
EBP Schweiz AG
Muhlebachstrasse 11
8032 Zurich
www.ebp.ch

Visualisierung, 3D Modellierung
vrbn AG

WinterthurerstraBe 53

8610 Uster

www.vrbn.io

Druck
Rathausdruckerei, Recyclingpapier

Stand
Januar 2020



Konzept
Hohenentwicklung in
Karlsruhe






Stadtplanungsamt | 5

Inhalte

| Ansatz und Rahmenbedingungen ...........cccooiiiiiiiiinniiiecceee 9
1.1 Aufgabenverstandnis ..........oocooiiiii 10
1.2 RahmMenbedinQUNGEN ..o 12
Il Analyse und Schlussfolgerungen .........c.ccccvevieiiiiencncenscceennnns 13
[T AUSGANGSIAGE. ..o 14
1.2 Gesamtstadtische Strukturanalyse und Schlussfolgerungen.......................... 21
Bestand Hochpunkte
Stadtstrukturtypen

Bauhistorisches Erbe
Stadtebaulich markante Elemente
Offentliche Freiraume

Mobilitat
Gebiete mit Entwicklungspotential
Stadtklima
I1l Konzept der Hohenentwicklung .........ccccooiiiiniiiinniiiiiees 39
ll.1 Leitideen der Hohenentwicklung ..o 40
1.2 Vier HONeNKategorieN.........oveiiiie e 41
III.3 Kriterien der HOhenentwicklung .........cccoooviiiiiiiiccce e 43

Programmatische Kriterien
Raumlich-gestalterische Kriterien
1.4 KONZEPEPIAN ..o 51
MaB der Héhenentwicklung
Qualitatssicherung
Sechs Zonen
Komposition
Ausblick -, Kriterienkatalog Bauliche Héhenplanung”

(0 TV | = SV = 1 L 77



6 | Konzept Hohenentwicklung in Karlsruhe

Anhang

Anhang 1: Stadtlandschaft Karlsruhe

Anhang 2: Konzeptplan



Stadtplanungsamt | 7

Einleitung

Der Druck auf die Stadt Karlsruhe ist gewachsen, weil neue Flachen fiir gewerbliche Nutzung und Wohnnutzung
in begrenztem Umfang zur Verfligung stehen und im Siedlungsbereich vor dem Hintergrund einer doppelten
Innenentwicklung (Freiraum und Bebauung) nur schwer identifiziert werden kénnen. Die Notwendigkeit,
innerstadtische Nachverdichtungspotenziale zu nutzen, wird durch das ,Raumliche Leitbild Karlsruhe” bestatigt
und betont.

Darlber hinaus erreichen das Stadtplanungsamt seit geraumer Zeit vermehrt Anfragen zum Bau von Gebauden,
die in ihren Quartieren neue Hochpunkte darstellen wirden. Fir einen abgestimmten konzeptionellen Umgang
mit derartigen Anfragen fehlt bislang ein Regelwerk. Warum sollte genau an dieser Stelle in der Stadt ein hohes
Gebaude zugelassen werden? Gabe es geeignetere Standorte in der naheren Umgebung? Welche Anforderungen
mussten an das Gebaude gestellt werden? Und wollen wir Gberhaupt neue Gebadude in der Stadt, die in ihrer
Hohe deutlich von der umgebenden Regelbauweise abweichen?

Um diese Fragen zufriedenstellend beantworten zu kénnen und damit auch Antworten auf potenzielle
Bauanfragen zu finden, beauftragte der Planungsausschuss die Verwaltung im Januar 2018 damit, ein Konzept fur
die bauliche Entwicklung in die Hohe auszuarbeiten.

Das nun vorliegende Hohenentwicklungskonzept liefert Antworten auf die gestellten Fragen. Es ist eine
Orientierungshilfe und Grundlage fir die zuklnftige Entwicklung Karlsruhes in der dritten Dimension. Die
Entwicklung orientiert sich am Raumlichen Leitbild Karlsruhe, dem Rahmenplan Klimaanpassung und den Zielen
der Innenentwicklung. Gleichzeitig knlpft es an der bislang mehrheitlich sorgfaltig erfolgten Hohenentwicklung in
Karlsruhe an, mit an strategischen Orten in den Bestand eingestreuten Einzelobjekten sowie wenigen, moderaten
Haufungen von Hohenakzenten.

Das Konzept weist ganz bewusst keine Gebiete in der Stadt aus, in welchen kiinftig Hochhauser gebaut werden
sollen. Vielmehr gibt das Konzept raumlich prazise Hinweise, welche Stellen in Karlsruhe nach stadtgestalterischen
Gesichtspunkten geeigneter fir hohe Gebaude sind als andere und welche Kriterien bei der Planung zu beachten
sind.

Das Konzept postuliert dabei folgenden Anspruch: Jede Héhenentwicklung — als Abweichung von der
Regelbauweise — muss einen Mehrwert fur Karlsruhe erzeugen!

Zum einen finden die Programmatik eines potenziellen Gebaudes und seine Auswirkung auf die Umgebung
Beachtung und flieBen als Kriterien und Anforderungen in einen nachgelagerten Prozess ein. Zum anderen
konnen Mehrwerte durch raumlich-gestalterische Kriterien erzeugt werden, indem beispielsweise ein Stadteingang
hervorgehoben oder eine Institution betont wird.

Die Bestimmung der Gebaudehdhen erfolgt anhand programmatischer sowie raumlich-gestalterischer
Kriterien: Einordnung in die Stadtsilhouette, Bezug zur Stadtstruktur, stadtebauliche Komposition um Platz-
und StraBenraume, Erhalt und Schaffung neuer Freiraume, Ziele der Klimaanpassung, ErschlieBungsqualitat,
architektonisch-gestalterische Qualitat und nicht zuletzt die Nutzung des Gebaudes.
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Ansatz und
Rahmenbedingungen
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1.1 Aufgabenverstandnis

Zentrale Fragen

Folgende zentrale Fragen waren Ausgangslage und Orientierungsrahmen bei der Erarbeitung des
Héhenentwicklungskonzepts:

= In welchem MaB ist eine Hohenentwicklung in Karlsruhe sinnvoll?

= Wo konnte eine Hoéhenentwicklung gesamtstadtische Vorteile bieten?

= Wo befinden sich besonders geeignete quartiersbezogene Bereiche, wo Schongebiete?

= Welche Faktoren tragen zu einer besonderen Eignung eines Gebiets fir die Hohenentwicklung bei:
Stadtsilhouette, Stadtstruktur und Komposition, ErschlieBung und Mobilitat, Landschaft und Freiraume,
Nutzung, Stadtklima?

= Welche Aussagen macht das Hohenentwicklungskonzept auf den unterschiedlichen MafBstabsebenen:
Gesamtstadt, Quartiere, Nachbarschaften, Gebaude?

= Inwiefern kann die Hohenentwicklung einen Beitrag zur Bereitstellung von neuem, differenziertem Wohnraum
leisten?

= Welche Aussage macht das Konzept zu absoluten und relativen Héhen?

= Welche Aussagen macht es zum architektonischen Ausdruck und der Qualitatssicherung?

= Welches MaB zwischen Regelungsdichte und Flexibilitat (Kontrolle vs. Laissez-faire) ist angemessen?

= Welchen Charakter besitzt das Hohenentwicklungskonzept zwischen ,Konzept als Steuerungsinstrument der
Entwicklung” (Planung) und , Konzept als gesamtstadtisches Zielbild” (Plan)?

= Flr welche nachgelagerten Prozesse und Planungsinstrumente stellt das Hohenentwicklungskonzept Grundlage
und Orientierungsrahmen dar?

Innenentwicklung <—> Verkehr > Freiraum Regelungsdichte
\ L /
_ _ _ _ Erfolgreiche
Wirtschaftlichkeit €<——> — Klima Umsetzung
/ v \
Akzeptanz <> Stadtbild —> Stadtebau Flexibilitat

Abb. 1: disziplin- und maBstabstibergreifende Betrachtung, Verstandnis der Hohenentwicklung in seiner ganzen Bandbreite und Blick auf gesamtstadtische
Zusammenhdnge — Abwagung zwischen Regelungsdichte und Flexibilitat (sa_partners)
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Abb. 2: Stellenwert des Hohenentwicklungskonzepts (sa_partners)

Das Hohenentwicklungskonzept Karlsruhe ist ein Orientierungsrahmen fir die zuktnftige Entwicklung in die Hohe.
Es bildet die Vorlage flir nachgelagerte Beurteilungen, die Steuerung und Qualitatssicherung. Das Konzept bezieht
mit den Aspekten und Leitideen eine klare Position zu Haltung, Ziel und Zweck der baulichen Hohenentwicklung
in Karlsruhe. Es gibt im Konzeptteil mit den definierten Hohenkategorien, den programmatischen und

den raumlich-gestalterischen Kriterien sowie den raumlichen Zuordnungen im Stadtgrundriss maBgebende
Hinweise zur Beurteilung und Planung von Projekten mit Hohenentwicklung sowie zum Mal der gewdinschten
Hohenentwicklung.

MaBgebende Hinweise

Die programmatischen und raumlich-gestalterischen Kriterien sowie die Hinweise zum MaB der H6henentwicklung
sind im Konzept grun hinterlegt.

Ziele und Herausforderungen

Das Hohenentwicklungskonzept Karlsruhe verfolgt folgende Ziele:

Beleuchtung unterschiedlicher Aspekte und Wirkungsweisen der Héhenentwicklung

Festigung der Vorstellung von Art und MaB der Héhenentwicklung

Klarung der Rolle, Definition und Bedeutung der Hohenentwicklung

Sicherstellung des Interessensausgleichs und Herbeifiihrung eines gemeinsamen Verstandnisses bei
Schllsselakteuren und Offentlichkeit

= Aufzeigen von Mehrwerten (fir Alle) zur Erhdhung der Akzeptanz (auch fir aktive Beteiligung bei Umsetzung)

Das Hohenentwicklungskonzept bietet folgende Chancen fir Karlsruhe:

Eindammen des Flachenwachstums durch eine Innenentwicklung auch in die Hohe
Ausschopfen von Entwicklungspotentialen an zugewiesenen und strategischen Orten
Schaffen von neuem Wohnraum und Gewerbeflachen

Differenziertes Gestalten im spezifischen Stadtgrundriss Karlsruhes

Ausschopfen von Maglichkeiten zur Verbesserung des Stadtklimas
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Das Hohenentwicklungskonzept steht vor folgenden Herausforderungen und Anforderungen:

= Differenzierter Umgang und Schonung des baulichen Erbes (Facherstadt)

= Differenzierter Umgang in den flr Karlsruhe typischen Quartieren

= Offenhalten eines angemessenen Entwicklungsspielraums bei gleichzeitigem Festlegen der wichtigsten
Eckpunkte und Leitplanken

|.2 Rahmenbedingungen

Ubergeordnete planerische Grundlagen

Das Hohenentwicklungskonzept basiert einerseits auf einer gesamtheitlichen Betrachtung des heutigen Bestands
von Hochpunkten unter Einbezug aller h6henentwicklungsrelevanten programmatischen und gestalterischen
Aspekte, andererseits auf den Ubergeordneten Planwerken.

Als Ubergeordnete planerische Grundlagen wurden herangezogen:

= Raumliches Leitbild Karlsruhe (2016)
= Stadtebaulicher Rahmenplan Klimaanpassung (2015)
= Verkehrsentwicklungsplan (2013)

Aufbau

Das Hohenentwicklungskonzept ist folgendermalBen gegliedert: In der gesamtstadtischen Analyse werden
hohenentwicklungsrelevante Themen untersucht, insbesondere unter Einbezug des Raumlichen Leitbilds

und des Stadtebaulichen Rahmenplans Klimaanpassung. Dazu gehoren der Bestand an Hochpunkten, die
Stadtstrukturtypen, das bauhistorische Erbe, stadtebaulich markante Elemente, Mobilitat, 6ffentliche Freiraume,
Gebiete mit Entwicklungspotential sowie das Stadtklima. Die stadtebaulichen Schlussfolgerungen, welche aus der
Analyse abgeleitet werden kénnen, bilden die Grundlage fir die Ableitung stadtebaulicher Verhaltensweisen und
Anforderungen bezlglich Art und MaB der Hohenentwicklung.

Im Zentrum des Konzepts stehen zum einen die sechs Aspekte der Hohenentwicklung und darin begriindet die
Leitideen fUr einen Karlsruher Weg der Hohenentwicklung, zum anderen die Definition von vier Hohenkategorien,
die den Karlsruher MaBstab definieren. Kernsttick bilden einerseits die Kriterien an die Hohenentwicklung, welche
ortsbauliche Gewinne und programmatische Vorteile fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung schaffen, andererseits
der Konzeptplan, der verortete stadtebauliche Verhaltensweisen an die Entwicklung und raumlich festgelegte
Hinweise auf das Mal3 der Hohenentwicklung beinhaltet.
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I1.1 Ausgangslage

Gesamtraumliche Ausgangslage

Karlsruhe setzt sich aus 27 Stadtteilen zusammen. Viele dieser Stadtteile kamen durch Eingemeindungen zu
Karlsruhe und sind alter als die Stadt selbst. Das Karlsruher Stadtgebiet stellt ein buntes Mosaik dorflicher und
stadtischer Quartiere dar. Karlsruhes stadtebauliche Einzigartigkeit beruht auch auf seiner topografischen und
landschaftlichen Einbettung: der Hardtwald, die stdliche Hardt und der Oberwald ragen als Grinkeile in den
Stadtgrundriss. Die Walder der Rheinaue, der Rhein und der Rheinhafen definieren die Stadtgestalt im Westen.

Abb. 3: Mosaik von Stadtteilen in Karlsruhe

A f 1 i
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Abb.4: Impressionen der Stadtteile
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Bauhistorisches Erbe

Die Kernstadt ist gepragt durch den barocken Stadtgrundriss mit dem Facher, dem Schloss sowie den zentrisch
zulaufenden Schlossstrahlen. Die Stadtstruktur der Innenstadt weist zudem die klassizistische Strenge der
Blockrandstruktur auf. Die historischen Ortskerne von Durlach und den eingemeindeten Siedlungen, wie zum
Beispiel Knielingen, sowie das gabelformige Hafenbecken stellen weitere wichtige historische Strukturen der
Stadtstruktur dar.

e

A

7 N [T -
Abb. 5: Historische Facherstadt Abb. 6: Historische Ortskerne (Durlach)

Innenentwicklung und Wohnraumknappheit

Die Stadt Karlsruhe sieht sich mit einer Wohnraumknappheit konfrontiert. Gleichzeitig wurde mit Beschluss

des Raumlichen Leitbilds der Anspruch formuliert, das Bevolkerungswachstum maoglichst ohne weiteres
Flachenwachstum des Siedlungsgebiets aufzunehmen. Dies setzt eine effiziente Nutzung der innerstadtischen
Nachverdichtungspotentiale voraus. Die Innenentwicklung ist unter anderem durch eine Entwicklung in die Hohe
maoglich.

Freie Flachen beziehungsweise Bauland fir Wohn- und Gewerbenutzug stehen in Karlsruhe nur noch in
begrenztem Umfang zur Verfigung und sind innerhalb des Siedlungsbereichs vor dem Hintergrund der doppelten
Innenentwicklung nur eingeschrankt verflgbar.

Abb. 7: Innenentwicklung durch Aufstockung mit Beitrag zu bezahlbarem Wohnraumangebot, Zrich
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Stadtklima

Karlsruhe zahlt zu den warmsten Stadten Deutschlands. Vor allem in der Innenstadt herrscht ein Warmeinseleffekt,
der sich durch die Auswirkungen des Klimawandels voraussichtlich weiter verstarken wird. Der stadtebauliche
Rahmenplan Klimaanpassung zeigt auf, welcher Handlungsbedarf und welche Handlungsoptionen unter
Berucksichtigung soziodkonomischer und weiterer Faktoren bestehen, um die Auswirkungen des Klimawandels

in der Stadt so gering wie maglich zu halten. Eine abgestimmte Hohenentwicklung kann maéglicherweise einen
positiven Einfluss auf die kiinftige Vulnerabilitat gegenliber sommerlicher Extremhitze leisten.

Abb. 8: Okologisches Holzhochhaus, Pforzheim Abb.9: Fassadenbegriinung

Bestehendes Hohenprofil

In Karlsruhe fand bereits eine Hohenentwicklung statt, was heute deutlich an den unterschiedlichen Hochpunkten
in der Stadtgestalt ablesbar ist.

Die ersten Hochhauser in Karlsruhe entstanden Anfang der 50er Jahre. Das Hochhaus am Entenfang im
Mdahlburger Feld (1954) gehort mit 34 Meter Hohe zu einem der ersten. Darauf folgten zwischen 1962-65 die bis
heute hochsten Blrohochhauser der Stadt, das Gebaude der Deutschen Rentenversicherung mit 77 Meter und
das Landratsamt Karlsruhe mit knapp 70 Meter Hohe. Das bislang hochste Wohnhochhaus Karlsruhes entstand
schlieBlich 1969 an der Liebigstra3e mit 50 Meter Hohe.

-

Abb. 10: Am Entenfang im Mhlburger Feld (34m) Abb. 11: Deutsche Rentenversicherung (77m) Abb. 12: Wohnhochhaus LiebigstraBe (50m)

Das heutige Stadtbild weist sowohl historische Hochpunkte (zum Beispiel Kirchtirme, Schlossturm), industrielle
hohere Bauten (zum Beispiel Kamine, Fabrikgebaude, Windkraftanlagen) sowie hohe Dienstleistungs- und
Wohngebaude (Beispiel LVA, Landratsamt) auf. Die unterschiedlichen Hochpunkte formen die heutige
Stadtlandschaft mit Hohenakzenten als eingestreute Einzelobjekte an strategischen Orten sowie vereinzelten
Haufungen (beispielsweise KIT, Beiertheimer Feld).
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Abb. 13: Typen der Stadtgestalt in gesamtstadtischer Betrachtung (sa_partners)

Qualitative Hohenentwicklung

Identitatsstiftend fur die Stadtsilhouette des heutigen Stadtbilds als Stadtlandschaft sind die Hohenakzente als
eingestreute Einzelobjekte an strategischen Orten sowie vereinzelte moderate Haufungen von Hochpunkten
(zum Beispiel KIT, Beiertheimer Feld). Die bestehenden Hochhauser sind meist prazise stadtebaulich gesetzt und
harmonisch in das Stadtbild eingeordnet. Sie geben den Karlsruher MaBstab der Hohenentwicklung vor. Das
hochste Hochhaus (LVA Baden) ist heute 77 Meter hoch, Industriebauten am Stadtrand erreichen eine Hohe von
bis zu 233 Metern (Kamine am Hafen).

Der Anspruch an eine qualitative Umsetzung der Hohenentwicklung soll auch in Zukunft fortgefihrt werden. Im
Folgenden werden einige gelungene Karlsruher Beispiele einer qualitativen Hohenentwicklung gezeigt.

Ludwig-Erhard-Allee

Der 6 bis 11-geschossige straBenbegleitende
Gebauderiegel mit 6ffentlichem Sockelgeschoss und
vereinzelten Hochpunkten innerhalb des Gebauderiegels
dient der Akzentuierung der inneren Stadtkante und
der Eingangssituation in die Innenstadt.

j

Abb. 14: Lage im Stadtgebiet (sa_partners)
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Abb. 15: Axonometrie Ludwig-Erhard-Allee (sa_partners) Abb. 16: Foto Ludwig-Erhard-Allee
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Waldstadt

Mit einer Héhe von 9 bis 18 Geschossen ist die
Modellsiedlung am Hardtwald ein markantes Beispiel
flr die Markierung innerer beziehungsweise auBerer
Stadtkanten mit Hochpunkten. Die Hochhauser ; ;
reihen sich entlang der Theodor-Heuss-Allee und der P
HaupterschlieBung des Quartiers (Kolberger StraBe) auf

und dienen der Adressbildung und Akzentuierung der

Stadtkanten.

Abb. 18: Axonometrie Hohenakzente Waldstadt (sa_partners) Abb. 19: Luftbild Waldstadt und Hardtwald

Gewerbegebiet Griinwinkel

Der Hochpunkt mit 8 Geschossen im Industrie- und
Gewerbequartier entlang der Infrastrukturtrasse der
B10 dient der Adressbildung und Orientierung entlang
der StraBe. Er nutzt die groBzligigen Freiraume der
Infrastruktur fir eine Entwicklung in die Hohe, ohne
umliegende Gebaude zu verschatten.

Abb. 21: Axonometrie Griinwinkel (sa_partners) Abb. 22: Luftbild Grinwinkel



Rintheimer Feld

Das Feld mit Hochpunkten von 9 bis 18 Geschossen
und attraktiv gestalteten 6ffentlichen Frei- und
Grinflachen zwischen den Gebauden ist ein Beispiel
fir die doppelte Innenentwicklung, welche durch die
Entwicklung in die Vertikale moglich wird. Hohere
Gebaude koénnen zur Innenentwicklung beitragen und

die Freirdume in der Stadt erhalten.

;:[J :
Iy =

/= ,"

Abb. 24: Axonometrie Rintheimer Feld (sa_partners)

KIT Campus

Der KIT Campus vereint Gebaude verschiedener

f' Fﬂ'lﬁl’lr ﬁ'

—~—

D

architektonischer Ausdrucksweisen mit einer Hohe

zwischen 7 und 14 Geschossen. Die Hochpunkte dienen

dem Branding und der Akzentuierung der Stadt als

Bildungs- und Technologiestandort.

Abb. 27: Axonometrie KIT Campus (sa_partners)
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Abb. 25: Luftbild Rlnthelmer FeId

Abb. 28: Luftbild KIT Campus
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YorckstraBBe

Das 15-geschossige Gebaude bei der Haltestelle
YorckstraBe kann als stadtbildpragender Hochpunkt
gesehen werden. Es steht im Kontext zu der
Blockrandstruktur der Innenstadt und markiert ) ‘a
die wichtige StraBenbahnhaltestelle sowie den
angrenzenden oOffentlichen Platz.

Abb. 30: Axonometrie Kaiserallee mit Hochhaus (sa_partners) Abb.31: Foto Hochhaus
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1.2 Gesamtstadtische Strukturanalyse
und Schlussfolgerungen

Eine gesamtstadtische quartiers- und bautypologische Strukturanalyse stellt den Ausgangspunkt fir die Ableitung
von Schlussfolgerungen flr den Konzeptplan der Hohenentwicklung in Karlsruhe dar. Sie ist Grundlage, um

den Karlsruher Weg der Hohenentwicklung zu formulieren. Aufgebaut ist die gesamtstadtische Strukturanalyse
aus acht hohenentwicklungsrelevanten Themenschwerpunkten, welche auf den herangezogenen Grundlagen
(Raumliches Leitbild, Stadtebaulicher Rahmenplan Klimaanpassung) und deren Interpretation beruhen.

Folgende thematischen Schwerpunkte, welche fir die Héhenentwicklung relevant sind, wurden im Zuge der
Analyse untersucht:

O A Bestand Hochpunkte
‘; B Stadtstrukturtypen

C Historisches Erbe

D Stadtebaulich markante
Elemente

. E OPNV ErschlieBungsgiite

F Offentliche Freirdaume

L G Transformationsgebiete
H Klima

Abb.32: Aufhau gesamtstédtische Strukturanalyse (sa_partners)
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Bestand Hochpunkte
Analyse

In Karlsruhe fand ab den 1950er Jahren bereits eine Hohenentwicklung statt. Bei Betrachtung bestehender
Hohenakzente zeigt sich, dass diese weitraumig im Stadtgrundriss verteilt und von unterschiedlicher Hohe sind
(Hohenprofil einer Stadtlandschaft). Sie schlieBen sowohl industrielle Bauten (wie Schornsteine, Kamine), sakrale
und historische Bauten (Beispiel Kirchtliirme, Schlossturm) als auch Hochpunkte fir Wohn- und Gewerbenutzung
ein. Eine Einzelbetrachtung der bestehenden Hohenentwicklung zeigt eine situativ meist sorgfaltige Setzung der
Hochpunkte im stadtebaulichen Kontext.

Heutige Richtwerte der Hohenentwicklung: Hauser ab einer Hohe von 22 Metern Oberkante FuBboden gelten in
Baden-Wirttemberg planungsrechtlich als Hochhaus. Ab dieser Gebaudehdhe gelten erhéhte feuerpolizeiliche
Anforderungen. Durch die erhdhten Anforderungen, welche an ein Hochhaus gestellt werden, sinkt die
wirtschaftliche Rendite von Gebauden kurz oberhalb der Hochhausgrenze auf ein ungtinstiges Niveau ab. Ab
ungefahr 36 Meter Gebaudehohe wird der Bau je nach Lagequalitat im 6konomischen Sinne wieder rentabel. In
Karlsruhe kann hier von einer stadtbildpragenden Héhe gesprochen werden (Studie Entwicklungsachse Durlacher
Allee). Ab 60 Meter Gebaudehdhe gelten besondere BrandschutzmaBnahmen (Muster-Hochhaus-Richtlinie MHHR).

70 Meter
it Beispiel: Landratsamt

ab 60 Meter
besondere BrandschutzmaBnahmen
(MHHR)

ab 36 Meter
,Stadtbildpragende”
Hohe Innenstadt
e et ab circa 25 Meter
Hochhaus nach Definition
Landesbauordnung BW)

Abb. 33: Richtwerte der Hohenentwicklung (sa_partners)

Erkenntnisse und Schlussfolgerungen

Folgende Erkenntnisse und Schlussfolgerungen folgen aus der Untersuchung des Bestands an Hochpunkten fir das
Hohenentwicklungskonzept:

Karlsruhes Hohenprofil entspricht einer Stadtlandschaft.
— Dies ist Ausgangslage flr eine gesamtstadtische, punktuelle Konzeption der Héhenentwicklung.

Die heutige Hohenentwicklung lasst sich in eine vierstufige Skala Ubersetzen, die mitunter feuerpolizeilichen
beziehungsweise technischen Richtwerten entspricht.
— Die Festlegung von Hohenkategorien basiert auf den heutigen technischen Richtwerten und dem Bestand.
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Bestand Hochpunkte Orientierender Planinhalt

® Tarme & Schornsteine +60m - Gewaésser

. Gebiude +60m Stadtgrenze

36m - 60
® m =B Stadtflachen
@ 25m - 36m
Strahlen
(© 22m-25m

Abb. 34: Bestand Hochpunkte (Quelle: Stadt Karlsruhe, Darstellung: sa_partners)
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Stadtstrukturtypen
Analyse

Karlsruhe besteht aus einem Mosaik unterschiedlicher Stadtstrukturtypen. Sie reichen von der innerstadtischen
Blockrandstruktur, Zeilenbau-Siedlungen, Hochhausern und stadtebaulichen GroBstrukturen bis hin zu verdichteten
Einfamilienhausquartieren und lockeren Bebauungen geringer Dichte. Die Stadtstruktur dient als wichtige
Grundlage fir die Konzeption und Beurteilung der Bauhdhenentwicklung. Die Vertraglichkeit eines héheren
Gebaudes ist jeweils im Kontext der Stadtstruktur zu beurteilen. Art und MafB der Hohenentwicklung ist nicht nur
abhangig von der absoluten Gebaudehdhe, sondern auch von der umgebenden Bebauung im Quartier.

Blockrand Hochhauser und Zeilen Einfamilienhduser
(Innenstadt und Griinderzeitquartiere) (Siedlungen der 60er/70er Jahre) (zum Beispiel Hohenstadtteile)

_ / % : s
Industrie- und Gewerbegebiete Historische Ortskerne GroBstrukturen
(zum Beispiel Am Entenfang) (zum Beispiel Durlach) (zum Beispiel KIT Campus)

Abb. 35: beispielhafte Stadtstrukturtypen

Erkenntnisse und Schlussfolgerungen

Folgende Erkenntnisse und Schlussfolgerungen folgen aus der Untersuchung der Stadtstrukturtypen flr das
Hohenentwicklungskonzept:

Karlsruhe besteht aus einem Mosaik an Stadtstrukturen.
— Die Hohenentwicklung ist in hohem MaBe abhdngig von der Stadtstruktur und folgt damit unterschiedlichen
Beurteilungskriterien was Verteilung, Dichte und MaB der Hohe angeht.

Hohe ist relativ.
— Die Vertraglichkeit eines Hochpunkts ist im Kontext der Stadtstruktur zu beurteilen.

Abb. 36: Hohenentwicklung und Stadtstruktur Abb.37: Hohe ist relativ
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Geschlossene - Hochhausgebiete

Blockrandbebauung
Bereiche mit Grossstrukturen

I Offene Blockrandbebauung

Gewerbe
Zeilenbebauung
- Industrie
- Ortskern
Sondergebiet

Aufgelockerte Bebauung
mittlerer Dichte

I Kompakte EFH-Typen

Lockere Bebauung
geringer Dichte

Abb. 38: Stadtstrukturtypen (Quelle: Stadt Karlsruhe, Darstellung: sa_partners)

Orientierender Planinhalt

Gewaésser

Stadtgrenze

Stadtflachen

Strahlen



26 | Konzept Hohenentwicklung in Karlsruhe

Bauhistorisches Erbe

Analyse

Das historische Erbe ist insbesondere in der Planstadt Karlsruhe sehr prasent und stellt spezifische Anforderungen
an die Hohenentwicklung. Karlsruhe ist gepragt von der Facherstruktur der Innenstadt mit dem Schloss und den
Schlossstrahlen als wichtiges Bezugssystem. Gleichzeitig tragen die historischen Ortskerne der Stadtquartiere

und vor allem der historische Kern von Durlach zum reichen baulichen Erbe der Stadt bei. Zusatzlich pragen
Modellsiedlungen unterschiedlicher Epochen (beispielsweise Dammerstock) sowie das markante gegabelte
Hafenbecken am Rhein die Stadtgestalt.

“

Abb. 39: Facherstadt mit Schloss und Schlossstrahlen Abb. 40: Historischer Ortskern Durlach

Erkenntnisse und Schlussfolgerungen

Folgende Erkenntnisse und Schlussfolgerungen folgen aus der Untersuchung des bauhistorischen Erbes fir das
Hohenentwicklungskonzept:

Karlsruhe besitzt ein einzigartiges bauhistorisches Erbe (Schloss, Facherstadt, historische Ortskerne,

Modellsiedlungen, Hafenbecken).

— Identitats- und Schongebiete flir Hohenentwicklung mussen den Schutz dieser Bereiche des Stadtbilds
gewabhrleisten.

Historische Achsen und Sichtbezlge (wie Schlossstrahlen) sind wichtige Elemente der Gliederung und
Bezugssysteme.
— Sie mussen bei der Hohenentwicklung gebihrend berticksichtigt werden.




Bauhistorisches Erbe

- Schloss

I Geschutzte Wasserflache
Geschitzte Grinflache

- Geschutzte Freiflache
Gesamtanlage / Ortsbild
Schlossstrahlen

====>» Sichtachse

Abb.41: Bauhistorisches Erbe (Quelle: Stadt Karlsruhe, Darstellung: sa_partners)
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Stadtebaulich markante Elemente
Analyse

Markante Grundziige pragen den Karlsruher Stadtgrundriss. Neben dem Facher sind dies insbesondere die
kompakte Innenstadt, gegliedert durch wichtige historische Achsen (KriegsstraBe, Via Triumphalis, KaiserstraB3e),
die radial angeordnete Eingangs- beziehungsweise Torsituationen mit den ins Zentrum zulaufenden Einfahrtachsen
(KaiserstraBe, Durlacher Allee, Ludwig-Erhard-Allee), das um die Innenstadt verlaufende Gewerbeband
(Dynamisches Band, Stdtangente), die ansatzweise schon ausgepragten Stadtkonturen (nach Innen und AuBen)
sowie das Hafenbecken. Diese Elemente sollen Anhalts- und Ausgangspunkt einer Hohenentwicklung zwecks
stadtebaulicher Artikulation, Akzentuierung und Adressbildung sein. Dazu gehdren auch wichtige 6ffentliche
Einrichtungen und Platze, welche durch Hochpunkte betont werden konnten (zum Beispiel Ettlinger Tor, Festplatz,
Hauptbahnhof).

Abb.42: Betonung der Stadteinfahrt Ludwig-Erhard-Allee

Erkenntnisse und Schlussfolgerungen

Folgende Erkenntnisse und Schlussfolgerungen folgen aus der Untersuchung der stadtebaulich markanten
Elemente fir das Hohenentwicklungskonzept:

Karlsruhe weist (neben dem Facher) folgende markante Grundzlge im Stadtgrundriss auf:

= Kompakte Innenstadt gegliedert durch Achsen (KriegsstraBe, Via Triumphalis, Kaiserstral3e)
= Radial angeordnete Eingangs-/Torsituationen

= Ins Zentrum zulaufende Einfahrtsachsen

= Um die Innenstadt verlaufendes Gewerbeband (Dynamisches Band, Stidtangente)

= Ansatzweise ausgepragte Stadtkonturen (nach Innen und AuBen)

= Emblematisches Hafenbecken

— Diese kdénnen durch Artikulation, Akzentuierung und Adressbildung zur Verbesserung der Orientierung und der
Lesbarkeit im Stadtgrundriss beitragen.
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Abb.43: Stadtebaulich markante Elemente (Quelle: Stadt Karlsruhe, Darstellung: sa_partners)
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Offentliche Freiraume
Analyse

Die offentlichen Freiraume in Karlsruhe sind in Griin-, Sport- und Erholungsraume einerseits sowie 6ffentliche
Platze und StraBenrdaume andererseits gegliedert. Markante Grundzige im Karlsruher Stadtgrundriss sind

neben den morphologischen Stadtstrukturen vor allem die Grinkeile des Hardtwalds und des Oberwalds

sowie die stdliche Hardt und die Rheinauen. Innerhalb der Stadtstruktur bilden der Zoologische Stadtgarten,
Schrebergartenanlagen und Parks griine Korridore. In der Innenstadt charakterisieren vor allem wichtige 6ffentliche
Platze und FuBgangerzonen die Freiraumstruktur. Angrenzend an die Freirdume ist eine Hohenentwicklung zwecks
Artikulation der inneren und duBeren Stadtkanten maglich, welche in angemessener Weise auf den Freiraum
Bezug nimmt (Beispiel Erdgeschoss und Erdgeschossnutzung, Beschattung). Hohenentwicklung kann auch zur
Schaffung neuer Griin- und Freirdume beitragen (doppelte Innenentwicklung).

Abb.44: Attraktivierung der Erdgeschosse Abb.45: Doppelte Innenentwicklung Abb. 46: Hochhaus neben Zoologischem Stadtgarten

Erkenntnisse und Schlussfolgerungen

Folgende Erkenntnisse und Schlussfolgerungen folgen aus der Untersuchung der 6ffentlichen Freiraume fir das
Hohenentwicklungskonzept:

Die Hohenentwicklung kann zum Erhalt und der Schaffung von Freiflachen beitragen (Doppelte Innenentwicklung).
— Hohenentwicklung muss die doppelte Innenentwicklung beriicksichtigen und fordern.

Angrenzend an 6ffentliche Grin- und Freiraume ist eine Entwicklung in die Hohe mdglich.

— Hohenentwicklung dient der Artikulation innerer und duBerer Stadtkanten. Sie muss insbesondere im
Erdgeschoss durch offentliche Nutzung einen Beitrag zur Attraktivierung der Freiraume leisten (zum Beispiel
Café, Gemeinschaftsraume).

Hohenentwicklung soll, wenn méglich, stadtklimatische AnpassungsmaBnahmen (wie Freihaltung und Lenkung
von Frischluftstrémen) unterstdtzen.
— Die Konzeption des Gebaudes und der Umgebung muss den Zielen des Rahmenplans Klimaanpassung folgen.




Offentliche Freirdume

I Offentiiche Platze
4 Zoologischer Stadtgarten
- Sportflachen

smmmw Fussgidngerzonen Innenstadt

- Wald & Grinflachen

7777} Naturschutzgebiete
% Landschaftsschutzgebiete

Abb. 47: Offentliche Freirdume (Quelle: Stadt Karlsruhe, Darstellung: sa_partners)
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Mobilitat'
Analyse

Das Verkehrsnetz des Individualverkehrs in Karlsruhe wird stark gepragt durch die zentrumsnahe KreisstraBe
K9657, besser bekannt als Stdtangente. Diese umschlieBt die Innenstadt von Karlsruhe in stdlicher Richtung.
Dank der geringen Abstande von Ausfahrten kann sie auch einen Teil des Quell-Ziel-Verkehrs innerhalb der Stadt
aufnehmen und so das restliche StraBennetz entlasten. Die Stdtangente ist hdufig hoch belastet und weist zu
den Hauptverkehrszeiten Stau auf. Auf dem Ubrigen StraBennetz sind Uberlastzeiten jedoch selten. Vor allem das
historische Stadtzentrum sldlich des Schlosses weist einen geringen motorisierten Individualverkehr auf.

FUr den offentlichen Verkehr in Karlsruhe ist der Hauptbahnhof mit ICE-Halten von zentraler Bedeutung.
Geringerer Wichtigkeit haben heute die Bahnhofe Karlsruhe West sowie Karlsruhe-Durlach. Vor allem der Bahnhof
West ist unattraktiv und das Angebot an Verbindungen ungentgend. Offentliche Verkehrsmittel im Stadtzentrum
sind die sieben StraBenbahnlinien und die insgesamt elf Stadtbahnlinien. Erganzt wird dieses Angebot in den
Randbezirken mit Bussen.

Karlsruhe ist relativ flach und bietet deshalb gute Voraussetzungen flr den Fahrradverkehr. 2011 wurde die Stadt
als eine der ersten drei Stadte in Baden-Wirttemberg als fahrradfreundliche Kommune ausgezeichnet. Der ADFC-
Test 2018 kurte Karlsruhe zur fahrradfreundlichsten Stadt in der Klasse der Stadte von 200.000 bis 500.000
Einwohner.

Erkenntnisse und Schlussfolgerungen

Folgende Erkenntnisse und Schlussfolgerungen folgen aus der Untersuchung der Mobilitat fir das
Hohenentwicklungskonzept:

— Die Identifikation optimaler Standorte fir Hochhduser muss eine Analyse der Auswirkungen auf die Mobilitat
einschlieBen.

— Erarbeitung eines Mobilitatskonzepts bei groBeren Uberbauungen, um weitere MaBnahmen festzulegen,
welche die hochhausbezogene Mobilitat optimieren sollen (Beispiel Carsharing- und Fahrradsharing-Angebot;
Ausfahrtsdosierung der Tiefgarage zur Gewahrleistung der Kapazitat des StraBennetzes in der Umgebung;
verbindliche Festlegung der Zahl der Parkplatze, Motorrader, Fahrrader und so weiter)

— Aufgrund der erhéhten Mobilitatsnachfrage bilden Bahnhéfe und Hubs des offentlichen Verkehrs
gute Standorte fir Hochhauser. Die Entwicklung von Hochhdusern kann aber auch eine Verbesserung der
Angebotsdichte im 6ffentlichen Verkehr induzieren.

— In direkter Umgebung des Hochhauses ist auf eine sinnvolle Entflechtung von FuB- und Radverkehr auf der
einen und motorisiertem Verkehr auf der anderen Seite zu achten.

'Erarbeitet durch Fachplaner von EBP Schweiz AG
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Abb.48: Mobilitat (Quelle: Stadt Karlsruhe, Darstellung: sa_partners)
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Gebiete mit Entwicklungspotential’
Analyse

Karlsruhe weist unterschiedliche Gebiete mit Entwicklungspotential auf. Von besonderer Bedeutung ist dabei das
Industrie- und Gewerbegebiet, das sogenannte ,Dynamische Band”.

Im Zuge einer 6konomischen Betrachtung der Hohenentwicklung und eines maglichen Beitrags zur Entwicklung
der Gebiete mit Entwicklungspotential stehen Dichte, Hohe der Gebaude und Landwerte in einem wechselseitigen
Verhaltnis. Im Grundsatz resultieren aus hoher Dichte hohere Landwerte, andererseits ist eine hohe Dichte

ein Erfordernis aufgrund hoher Landwerterwartungen. Hohenentwicklung kann, insbesondere in den unteren
Hohenkategorien, einen Beitrag zur Innenentwicklung leisten.

Erkenntnisse und Schlussfolgerungen

Folgende Erkenntnisse und Schlussfolgerungen folgen aus der Untersuchung der Gebiete mit
Entwicklungspotential fir das Hohenentwicklungskonzept:

Hochhauser pragen durch ihre Typologie das Stadtbild durch eine verstarkte Aufmerksamkeit im

Standortwettbewerb (,, Wahrzeichen”), Adressbildung (,,Marke") sowie eine klarere Positionierung (,, Identitat”).

— Stadtbildpragende Effekte von Hohenentwicklung kénnen gesamtstadtisch Uber die Stadtgestalt wie auch
quartiers-/arealbezogen wirken. Sie konnen wahrnehmbare Akzente setzen und damit Impulse fir eine (Neu-)
Entwicklung ausldésen und bestehende Transformationsprozesse verstarken.

Die Nutzungen und Nutzungsdurchmischung (unterschiedliche kommerzielle Nutzungen/Branchenstruktur, wie
auch der Wohnungsmix mit der Ausrichtung auf spezifische Nachfragesegmente) sind fur die stadtraumlichen
Auswirkungen von zentraler Bedeutung.

— Nutzungsmischungen ergeben sich nicht per se, sondern sind bewusst zu steuern. Objekt- und
Umgebungsqualitaten beeinflussen sich gegenseitig. An hochwertigen Lagen bedarf es besonderer
MaBnahmen, um preisglinstige Nutzungen zu etablieren; an minderwertigen Lagen sind besondere Qualitaten
zu schaffen, um hochwertige Nutzungen anzuziehen.

— Hohenentwicklung ist immer im Kontext ihrer Umgebung zu prifen. lhre Impulsfunktion strahlt in die
umliegenden Gebiete beziehungsweise Quartiere aus. Die 6konomischen Effekte wirken nicht nur
objektbezogen, sondern beeinflussen auch die Landwerte der umliegenden Gebiete in positiver oder negativer
Weise.

— Die Impulsfunktion einer Hohenentwicklung fallt je nach Charakteristik eines Transformationsgebietes
unterschiedlich aus. Hochhauser kdnnen bewusst als Instrument der Stadtentwicklung eingesetzt werden, zum
Beispiel im Dynamischen Band. Ihre Impulswirkung ist gezielt einzusetzen, das hei3t sie sind auf die erwlinschte
raumliche Entwicklung im entsprechenden Transformationsgebiet auszurichten. Je starker der Impuls einer
Hohenentwicklung beabsichtigt ist, desto starker ist eine Steuerung beziehungsweise begleitende Planung
vorzunehmen, damit ein Hochhaus nicht als ,isoliertes” Objekt oder als Fremdkorper am Standort wirkt.

'Erarbeitet durch Fachplaner von EBP Schweiz AG
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Stadtklima'

Analyse

Durch die Lage im Oberrheingraben treten in Karlsruhe im Sommer regelmaBig Hitzeperioden auf und der Effekt
der stadtischen Warmeinsel verursacht in der Stadt eine zusatzliche Warmebelastung. Im Innenstadtbereich

sind einige stark verdichtete Quartiere bioklimatisch stark belastet. Stadtebauliche Aktivitaten, insbesondere die
Hohenentwicklung, haben einen wichtigen Einfluss auf das Stadtklima. Die Auswirkungen auf das Lokalklima
mussen fur jedes Vorhaben im Einzelfall Gberprift werden. Mit jeweils geeigneten MaBnahmen muss eine
stadtklimatische Verschlechterung durch die Hohenentwicklung vermieden werden. Mit einer entsprechenden
Planung kann Hohenentwicklung einen positiven Einfluss auf das Wohlbefinden der Bevdlkerung haben.

Erkenntnisse und Schlussfolgerungen

Folgende Erkenntnisse und Schlussfolgerungen folgen aus der Untersuchung des Stadtklimas fir das
Hohenentwicklungskonzept:

Die Stadt ist von starker Hitze betroffen. Das Hauptkriterium aus klimatischer Sicht bei der Hohenentwicklung ist
das Verhindern von negativen Auswirkungen auf das Lokal- und Bioklima, den Windkomfort und die Luftqualitat
durch neue Bebauung.

— Insbesondere beim Bau von Hochhausern ist der Einfluss auf die Luftleitbahnen innerhalb der Stadt zu prifen:
Projekte, die den Einfluss von Kaltluftschneisen und den innerstadtischen Luftaustausch insgesamt
einschranken, sind zu vermeiden und Projekte, die vermehrt Kaltluft in die betroffenen Gebiete bringen, zu
beflrworten.

— Hohenentwicklung kann durch eine geeignete Fassadengestaltung die Aufwarmung der Stadt im Sommer
reduzieren (zum Beispiel durch Fassadenbegriinung, helle Fassadenelemente).

Ein angenehmes Wohnklima in Hitzeperioden in Gebieten der Innenentwicklung und Verdichtung durch

Hohenentwicklung tragt zum Wohlbefinden der Bevdlkerung bei.

— Die klimagerechte Planung von Projekten ist fir ein angenehmes Wohnklima essentiell. Dazu gehoren
beispielsweise eine gute Warmedammung, geeignete Positionierung der Fenster- und Fassaden, entsprechender
Sonnenschutz oder geeignete Kihl- und Ventilationssysteme.

Das Stadtklima kann durch die Umgebungsgestaltung von Freirdumen und die Schaffung von Grinflachen am

und um das Gebaude verbessert werden, indem durch hohere Bebauung Umgebungsflachen von Bebauung

freigehalten werden. Im Umfeld von héheren Gebauden missen negative Effekte wie Turbulenzen, Duseneffekte,

unerwinschte Verschattung und Reflektionen an der Fassade verhindert werden.

— Durch den Erhalt und die Schaffung von Grin- und Freiflachen hat die Hohenentwicklung einen wichtigen
Einfluss auf die Kihlung der Stadt, zum Beispiel durch entsiegelte Flachen, Grin- und Freirdume mit Baumen
und Wasserelementen. Parkplatze sind von neu geschaffenen oder erhaltenen Freiraumen fernzuhalten.

'Erarbeitet durch Fachplaner von EBP Schweiz AG
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Abb. 50: Stadtklima (Quelle: Stadt Karlsruhe, Darstellung: sa_partners)
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Fazit

In Erganzung zu den historischen Hochpunkten (wie Schlossturm, Rathausturm) fand in Karlsruhe insbesondere ab
den 1950er Jahren eine Hohenentwicklung statt. Die bestehenden Hohenakzente sind gesamtstadtisch gesehen
weitraumig im Stadtgrundriss verteilt und von unterschiedlicher Héhe. Sie sind situativ meist prazise gesetzt und
qualitativ hochwertig ausformuliert. Dieses Hohenprofil der Stadt Karlsruhe kann als Stadtlandschaft klassifiziert
werden.

Der Karlsruher MaB3stab der Hohenentwicklung wird durch den Bestand definiert - das aktuell hochste Hochhaus
(LVA Baden) ist 77 Meter hoch (Industriebauten bis 233 Meter).

Karlsruhe soll auch in Zukunft dem Anspruch einer qualitativ hochwertigen, punktuell Gber den Stadtgrundriss
verteilten Hohenentwicklung gerecht werden, welche behutsam auf den stadtebaulichen Kontext reagiert,
abgestimmt auf den Karlsruher Mafstab der Hohenentwicklung. Innenentwicklung und Verdichtung in die Hohe
mussen lokal spezifisch, situativ und mit Bezug auf den jeweiligen stadtebaulichen Kontext umgesetzt werden.
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Abb.51: Stadtlandschaft Karlsruhe (sa_partners)
(s. Anhang 1 fiir groBformatige Abbildung)
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l1l.1 Leitideen der Hohenentwicklung

Folgende Leitideen bilden Rahmen und Leitplanken einer zukiinftigen Hohenentwicklung
in Karlsruhe. Sie spiegeln die Vielschichtigkeit der Aspekte der Hohenentwicklung wider.
Entscheidend fiir die H6henentwicklung ist die Interessensabwagung im Einzelfall.

Is .

Abb. 52: Interessensabwagung unterschiedlicher Aspekte und Kriterien bei der Hohenentwicklung
(vgl. Kap.IIl.3: Kriterien der Hohenentwicklung, sa_partners)

Die Leitideen fir die Hohenentwicklung in Karlsruhe sind die folgenden:

= Hohenentwicklung setzt Impulse in der Stadtentwicklung und starkt Karlsruhes Bild als attraktiver Wohn-,
Arbeits- und Bildungsstandort. Sie fordert die Bereitstellung attraktiver Arbeits- und Gewerbeflachen.

= Hohenentwicklung tragt zur Bereitstellung eines neuen und differenzierten Wohnraumangebots bei und
begegnet der Wohnungsknappheit in Karlsruhe. Sie fordert ein diversifiziertes Wohnraumangebot und macht
Karlsruhes Stadtteile zu lebendigen und durchmischten Quartieren.

= Hohenentwicklung macht den Gestaltungswillen von Karlsruhe sichtbar. Sie schafft stadtebauliche Mehrwerte
innerhalb der Stadtstruktur (Innenentwicklung).

= Hohenentwicklung ordnet sich dem Erhalt und der Schonung des historischen Erbes unter und tragt zur
behutsamen Weiterentwicklung und der Lesbarkeit des Stadtgrundrisses bei.

= Hohenentwicklung beeintrachtigt den klimatischen Komfort nicht, fordert, wenn maglich, eine klimagerechte
sowie nachhaltige Stadtentwicklung im 6kologischen Sinne und tragt zur Sicherstellung eines vertraglichen
Stadtklimas bei.

= Hohenentwicklung findet an Orten guter verkehrlicher ErschlieBung statt und soll gleichzeitig den Ausbau
offentlicher Verkehrsmittel an bestimmten Stellen férdern.



Stadtplanungsamt | 41

I1l.2 Vier Hohenkategorien

Zur Hohenbestimmung und Einteilung in GréBenordnungen sind Héhenkategorien als Skalen- und MaBsystem
notwendig. Basierend auf der gesamtstadtischen Analyse werden fiir Karlsruhe vier Hohenkategorien
anhand bestimmter Kriterien definiert. Neben den bestehenden rechtlichen und gebaudetechnischen
Hohendefinitionen ist insbesondere die Wirkung bestimmter Gebdudehdhen im Stadtbild maBgebend.

3

Abb. 53: Illustrierende Beispiele der vier Hohenkategorien aus Karlsruhe

Kategorie |

Die erste Hohenkategorie nimmt Bezug auf die bestehende Hohe und Quartiersstruktur und stellt eine
Aufstockung oder Mehrhéhe zum Bestand um einzelne Geschosse dar. In diesem Bereich der Hohenentwicklung
ist erfahrungsgemal das Potential einer baulichen Verdichtung und der Schaffung eines neuen, differenzierten
Wohnraumangebots besonders hoch. Der Eindammung negativer Folgen der Verdichtung (wie Griin- und
Freiraummangel) sowie der Gentrifizierung (zum Beispiel Preisanstieg durch hohere Ersatzneubauten) kommt

in dieser Hohenkategorie besondere Bedeutung zu. Insbesondere bei Arealiiberbauungen kann ein Beitrag zur
Verdichtung und einem differenzierten Wohnraumangebot geleistet werden.

Die Bauhohen bei Kategorie | tragen im Stadtkontext in erster Linie zur Innenentwicklung und Verdichtung bei,
sind in ihrer stadtebaulichen Wirkung jedoch nicht stadtbildpragend.

Kategorie Il

Die zweite Hohenkategorie, ebenfalls im Bereich der Innenentwicklung einzuordnen, umfasst Hohenentwicklungen
bis 36 Meter Hohe.

In diesem Bereich ist insbesondere die Untersuchung der 6konomischen Rentabilitat der Hohenentwicklung
entscheidend. Ab der Hochhausgrenze von etwa 25 Meter Hohe (22 Meter Oberkante FuBboden) werden erhohte
brandschutztechnische Anforderungen an ein Gebaude gestellt, die den Bau erst ab einer bestimmten Hohe
wieder rentabel machen (Sprungkosten). In diesem Bereich kommt es also insbesondere auf die Bedeutung und
Wirkung im naheren Quartierskontext und die Abwagung der 6konomischen Rentabilitat an.
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Kategorie Ill

Die dritte Kategorie von 36 bis 60 Metern Hohe definiert Gebaude in Karlsruhe, die eine stadtbildpragende Hohe
aufweisen, das heit, dass ihre Wirkung Gber die Quartiersgrenzen hinausgeht und sie somit zur Komposition der
Stadtgestalt beitragen.

Hochhauser in dieser Kategorie stellen Ausnahmen in Karlsruhe dar, die stadtebaulich gut begriindet werden
mussen. Sie leisten weniger einen Beitrag zur gesamtstadtischen Innenentwicklung, sondern dienen der lokalen
Verdichtung und insbesondere der stadtebaulichen Akzentuierung. Sie konnen zur Diversifizierung des Wohn-
und Dienstleistungsangebots beitragen. Als emblematische Gebdude muissen sie erhdhte Anforderungen und
Mehrwerte fir die Stadtentwicklung erfillen.

Kategorie IV

Die vierte Hohenkategorie beginnt ab einer Hohe von 60 Metern. Ein Gebdude dieser Héhe kann als Landmark
betrachtet werden. Hochhauser dieser Hohe mussen sehr hohe qualitative Anforderungen erfillen und besondere
Mehrwerte flr die Stadtentwicklung generieren, um die flr Karlsruhe auBergewdhnliche Hohe zu rechtfertigen.
Der Karlsruher MaBstab der Hohenentwicklung mit heutigem Hochstmal3 von 77 Metern (Hochstes Hochhaus,
LVA Baden — Industriebauten bis 230 Meter) ist zu berlcksichtigen. Gebdude dieser Kategorie sind als Ausnahmen
im Stadtbild mit groBer Sorgfalt und Achtsamkeit in die Stadtsilhouette zu integrieren, insbesondere zum Beispiel
fur die Akzentuierung wichtiger Institutionen, um den Hauptbahnhof, auf dem KIT Campus, im Beiertheimer Feld
sowie im Hafengebiet.

Die vier Hohenkategorien, auf welchen die Héhenentwicklung in Karlsruhe basiert, im Uberblick:

Kat. IV +60 m

Landmark

Kat.ll bseomm |

Komposition

Kat.ll bis3ém [ |

ot | + eingol. | Innenentwicklung
ne Geschosse

]
Regelbauweise

Abb. 54: Vier Hohenkategorien (sa_partners)
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l11.3 Kriterien der Hohenentwicklung

Kernstiick des Hohenentwicklungskonzepts Karlsruhe bilden die Kriterien zur Hohenentwicklung sowie der
Konzeptplan, in welchem bestimmte Kriterien verortet sind (s. Kap I1l.4). Zusammen geben sie maBgebende
Hinweise zu den Anforderungen, den stadtebaulichen Verhaltensweisen sowie zur Bestimmung des MaBes
der Hohenentwicklung in Karlsruhe.

Die Kriterien dienen zur Bestimmung der Mehrwerte im Sinne programmatischer Vorteile fiir eine
nachhaltige Stadtentwicklung einerseits und der Schaffung stadtebaulicher Gewinne andererseits.

Die Kriterien gliedern sich in programmatische und in raumlich-gestalterische Kriterien.

Programmatische Kriterien betreffen das Gebaude selbst sowie die Umgebung, auf die das Gebaude wirkt. Es
handelt sich bei ihnen beispielsweise um die architektonische Gestaltung, die Anbindung, die Art der Nutzung und
die Ausbildung der Erdgeschosszone. Sie mussen bei jeder Hohenentwicklung beachtet und abgewogen werden.
Bei den raumlich-gestalterischen Kriterien handelt es sich um die stadtebaulichen Prinzipien einer qualitativen
Héhenentwicklung, welche im Konzeptplan raumlich verortet sind. Sie geben Hinweise, welche Stellen in Karlsruhe

nach stadtgestalterischen Gesichtspunkten geeigneter fir hohe Gebaude sind als andere und bis in welche Hohe —
bei der entsprechenden Schaffung von Mehrwerten — gebaut werden konnte.

. o Ei it
s 2 & . ot 0.4
Y | ¥ ; . Y,
o g 0, 5T i
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Programmatische Kriterien Raumlich-gestalterische Kriterien
Konzeptplan

Abb.55: Kriterien der Hohenentwicklung (sa_partners)
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Programmatische Kriterien

Die programmatischen Kriterien geben maBgebende Hinweise, wie durch Hohenentwicklung Mehrwerte
verschiedener Art fir die Stadtentwicklung von Karlsruhe geschaffen werden kénnen. Diese Kriterien sind

nicht spezifisch verortet, sondern bei jedem Hohenentwicklungsprojekt zu prifen. Sie stellen Gbergeordnete
Anforderungen und Prinzipien dar, welche in jeden Prozess einer Hohenentwicklung einflieBen missen. Zusammen
mit den raumlich-gestalterischen Kriterien, welche im Konzeptplan verortet sind, stellen sie die Grundlage des
.Kriterienkatalog Bauliche Hohenplanung” dar, einer Arbeitshilfe im Planungsprozess konkreter Projekte mit
Héhenentwicklung.

Die programmatischen Kriterien sind in folgende flinf Untergruppen unterteilt:
= Stadtebauliche Komposition und Innenentwicklung

= Nutzung und Diversifizierung

= Freiraum und Stadtklima

= Mobilitat und Erreichbarkeit

= Architektur und Baukultur

Sie werden auf den folgenden Seiten ausflhrlich erlautert.

Blockrand Siedlung | Siedlung Il

Campus Entwicklungsgebiet

Abb. 56: Abstimmung auf die bestehenden quartier- und stadtstrukturspezifischen Kriterien (Stadtstruktur und Morphologie)
und Uberpriifung im stadtebaulichen Kontext (sa_partners)



Stadtplanungsamt | 45

Stadtebauliche Komposition und Innenentwicklung

— Bezug zum Ort! —

Welchen Einfluss hat Hohenentwicklung auf das Quartier und auf das Stadtbild von
Karlsruhe insgesamt? Wie ordnet sich eine kiinftige Hohenentwicklung in den historischen
Bestand, die Stadtsilhouette und die Komposition der Facherstadt ein?

Die Einordnung in den stadtebaulichen Kontext sowie die Bildung der Stadtsilhouette ist im Zusammenhang

der Hohenentwicklung von besonderer Bedeutung. Aufgrund der Uberdurchschnittlichen Hohe und teilweise
auBerordentlicher Volumina erfordert die Integration von Hoéhenakzenten in den Bestand besondere
Aufmerksamkeit. Je nach Lage und Exposition wirkt Héhenentwicklung mehr oder weniger hoch — die Wirkung
ist relativ zum Kontext. Je nach Lage, Gestaltung und Hohe kann Héhenentwicklung ins Quartier oder sogar auf
Karlsruhe insgesamt ausstrahlen.

In Karlsruhe fand die Entwicklung in die Hohe bisher in mehrheitlich sorgfaltiger Weise mit im Stadtgrundriss
eingestreuten Hochpunkten statt. Dieses Bild der , Stadtlandschaft” soll bewahrt und weitergefiihrt werden.

Folgende stadtebaulichen Aspekte spielen eine bedeutende Rolle bei der Entwicklung in die Hohe:

= Einordnung in den stadtebaulichen Kontext und die Stadtsilhouette

= Bezug zum Ort auf unterschiedlichen MaBstabsebenen: Bezug zur Stadtlandschaft Karlsruhe, Bezug zur
Quartiersstruktur, Bezug zum 6ffentlichen Raum (insbesondere Erdgeschoss)

= Integration in die bestehende Siedlungsstruktur mit Abstimmung des Standorts und der Volumetrie auf
bestehende Siedlungs- und Freiraumstrukturen

= Beachtung des Karlsruher MafBstabs: hochstes Gebaude heute 77 Meter

= Erleichterung der Orientierung in der Stadt und der Lesbarkeit des Stadtgrundrisses

= Adressbildung durch Starkung der Stadtkonturen und Unterstreichung der Stadteingange, Artikulation von
Einfahrtsachsen usw.

= Hervorhebung und Betonung wichtiger Institutionen (wie Verwaltung, KIT, Krankenhaus) — ,,Place Making”

= Keine Clusterbildung, aber angemessene Haufung von Hochpunkten an strategischen Orten (unter anderem KIT,
Hauptbahnhof)

= Rucksichtnahme auf denkmalgeschitzte Gebaude und Stadtstrukturen, Inwertsetzung des historischen Bestands

= Einordnung von Héhenentwicklung von bedeutenden Aussichtspunkten aus, insbesondere dem Schlossturm

= Freihalten historischer Sichtachsen, insbesondere der Schlossstrahlen

‘ ‘L m/ﬁ\_ﬂ_m— 'fu—J JWL—NJ—-Lﬁ_M_I‘IJL—MmrmiM

Abb.57: Diagrammatische Darstellung der Stadtlandschaft von Karlsruhe mit an strategischen Lagen eingestreuten Hochpunkten (sa_partners)
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Nutzung und Diversifizierung

— Mehrwerte fiir das Quartier! —

Welchen Einfluss hat Hohenentwicklung auf ein durchmischtes, differenziertes Wohnangebot und
wie kann sie der Wohnraumknappheit entgegenwirken? Wie kann Hohenentwicklung zur , Stadt
der kurzen Wege" beitragen? Kann Gewerbenutzung von Héhenentwicklung profitieren?

Eine Entwicklung in die Hohe kann bis zur Hochhausgrenze, also bis zu einer Hohe von ungefahr 25 Metern
(Hochhausgrenze: 22 Meter Oberkante FuBboden), einen Beitrag zur Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum
leisten. Gebdude oberhalb der Hochhausgrenze kénnen nach heutigem baulichen Standard zur Diversifizierung des
Wohnraumangebots in anderen Preissegmenten beitragen. Hohenentwicklung soll die Vielfalt und Diversifizierung
eines Quartiers fordern und zur Belebung des &ffentlichen Raums beitragen. Insbesondere in gewerblich gepragten
Stadtquartieren soll Hohenentwicklung langfristig zu einer Verdichtung fihren.

Die Ansprliche und Erwartungen an Hohenentwicklung vor dem Hintergrund einer sozial nachhaltigen
Stadtentwicklung sind folgende:

= Beitrag zur qualitativen, sozialvertraglichen Verdichtung und Innenentwicklung an dafiir geeigneten Orten

= Beitrag zu differenziertem und bis zur Hochhausgrenze zu bezahlbarem Wohnraumangebot, insbesondere an
zentralen Lagen

= Abmilderung des Preisdrucks auf umliegende Gebiete durch Bereitstellung hochwertigen Wohnraums in den
hoheren Gebauden (Uber Hochhausgrenze)

= Maoglichkeit der sozialen Durchmischung durch Querfinanzierung zur Schaffung differenzierten Wohnraums
in den unteren und in den hoheren Geschossen (Durchmischung Miet-, Eigentums- und subventionierter
Wohnungen)

= Vermeidung von sozialer Clusterbildung

= Keine Verstarkung der negativen Folgen der Gentrifizierung, zum Beispiel durch Ersatzneubauten bei Erhéhung
um einzelne Geschosse

= Maoglichkeit zur Nutzungsmischung mit Wohnen, Arbeiten, Bildung, Gesundheit, Betreuungsangeboten, Kultur
und Freizeitnutzung

= Beitrag zur Belebung des &ffentlichen Raums durch publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen oder auch
durch offentliche Dachgeschosse

= Bereitstellung von neuen Dienstleistungs- und Gewerbeflachen in dafiir geeigneten Gebieten

= Sicherung und Schaffung neuer attraktiver Arbeitsplatze durch Verdichtung von Gewerbegebieten

Abb. 58: Typenhochhaus Wohnungsbaugesellschaft HOWOGE Berlin Abb.59: Nutzungsdurchmischung und unterschiedliche Wohnsegmente (sa_partners)
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Freiraum und Stadtklima

— Beitrag zur 6kologischen Stadt! —

Welchen Beitrag leistet Hohenentwicklung fiir den Erhalt und die Schaffung attraktiver
Griin- und Freirdume? Wie miisste sie konkret umgesetzt werden, um zu einem Baustein
fiir eine klimagerechte Stadtentwicklung zu werden? Welche negativen Effekte konnen
durch hohe Gebaude entstehen und wie kénnen sie verhindert werden?

Eine Entwicklung in die Héhe muss im Sinne einer doppelten Innenentwicklung, insbesondere vor dem Hintergrund
der baulichen Verdichtung in Karlsruhe, einen Beitrag zur Schaffung beziehungsweise dem Erhalt von Griin- und
Freirdumen im Siedlungsraum leisten. Es dirfen durch Héhenentwicklung keine negativen Folgen flr das stadtische
Mikroklima entstehen. Wenn maglich sollte sie einen Beitrag zur stadtklimavertraglichen Entwicklung leisten.

Die Ansprlche und Erwartungen an Hohenentwicklung bezlglich der Frei- und Grinraumversorgung sowie der
klimatischen Anpassung sind folgende:

= Beitrag zur doppelten Innenentwicklung durch Erhalt oder Schaffung attraktiver Freiflachen, insbesondere als
Ausgleich zur baulichen Verdichtung des Siedlungsraums, zum Beispiel Grinflachen, Wasserflachen, Spielplatze

= Beitrag zu einer klimagerechten Stadtentwicklung, Konzeption des Gebaudes und der Umgebung in
Abstimmung mit den Zielen des Rahmenplans Klimaanpassung

= Reduzierung der Versiegelung und keine Schaffung von Parkplatzen auf den durch Hohenentwicklung
gewonnenen Freiflachen

= Prufung von Gebauden auf Mdglichkeiten zur Schaffung von vertikale Garten oder Fassadenbegrinung

= Forderung von Gebauden in nachhaltiger Bauweise, zum Beispiel Holzbauweise (auch bei Hochhausern maglich)

= Vermeidung von negativen mikroklimatischen Folgen durch Fallwinde, Beschattung von Bestandsgebauden,
Turbulenzen oder Kanalisierung zwischen Gebauden (Duiseneffekt), Beachtung des FuBgangerkomforts

= Keine Einschrankung des innerstadtischen Luftaustauschs und der lokalen Durchltftung durch Stérung der
Ubergeordneten Stromung

= Beitrag zur Belebung des Stadtraums durch Schaffung attraktiver 6ffentlicher Raume

= Schaffung von 6kologischen Ausgleichsflachen

)

Abb.60: Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas durch Fassadenbegriinung Abb.61: Doppelte Innenentwicklung durch Hohenentwicklung



48 | Konzept Héhenentwicklung in Karlsruhe

Mobilitat und Erreichbarket

— Verbesserung des Verkehrsangebots! —

Welche Beziehung besteht zwischen Hohenentwicklung und der lokalen
ErschlieBungsqualitat, insbesondere mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln?

Bauliche Verdichtung und damit auch Hohenentwicklung soll grundsatzlich an Lagen mit hoher
ErschlieBungsqualitat erfolgen. Die Hohenentwicklung an Knotenpunkten des &ffentlichen Verkehrs tragt zudem
zur Belebung dieser wichtigen 6ffentlichen Raume bei. Bauliche Verdichtung hat gleichzeitig das Potenzial, die
Verbesserung der ErschlieBungsqualitat eines Orts zu fordern.

Hohenentwicklung und ErschlieBungsqualitat eines Orts hangen folgendermalBen zusammen:

= Hohenentwicklung grundsatzlich an Stellen mit hoher ErschlieBungsgtte, insbesondere fiir Verkehrsmittel des
Umweltverbunds, zur besseren Ausnutzung gut erschlossener Lagen

= Beitrag zur Orientierung im Stadtgrundriss und zur Adressbildung an regionalen Knotenpunkten (Hauptbahnhof)

= Optimierung der Auslastung bestehender Verkehrsinfrastrukturen durch gezielte Verdichtung

= Beitrag zur Belebung des 6ffentlichen Raums durch publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen an den
wichtigen Verkehrsknotenpunkten, insbesondere des 6ffentlichen Verkehrs

= Beitrag zur Férderung und Neuschaffung von OPNV-ErschlieBung, zum Beispiel beim Westbahnhof

= Beitrag zur Forderung kombinierter Mobilitatsformen, zum Beispiel Hauptbahnhof als Mobilitatshub
unterschiedlicher Mobilitatsformen und -angebote

= Verlagerung der Parkierung weg von potenziell durch Hohenentwicklung geschaffenen Griin- und Freirdumen

= Erstellung von Mobilitdtskonzepten bei der Planung von Hohenentwicklung

R

Abb.62: Entwicklung an Verkehrsknoten: Hauptbahnhof Mannheim Abb.63: Bahnhof Neuchéatel
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Architektur und Baukultur

— Beitrag zur Baukultur! —

Wie kann Hohenentwicklung zur Baukultur der Stadt Karlsruhe beitragen? Welche Gestaltungsmaglichkeiten
gibt es und worauf muss bei der Architektur von hohen Gebauden besonders geachtet werden?

Die Exponiertheit jeder Hohenentwicklung durch deren auBerordentliche Proportion und Hohe steigert die
Anforderungen an die architektonische Gestaltung. Die nachfolgenden Aspekte beeinflussen die Wirkung einer
Hohenentwicklung aus architektonischer Sicht im Sinne der optischen Erkennbarkeit und/oder Unverkennbarkeit
des Gebadudes sowie im Sinne von qualitativ hochwertigem und nachhaltigem Bauen (Baukultur).

Insbesondere sind folgende Aspekte zu beachten:

= Hohe Anforderungen an die architektonische Gestaltung von hohen Gebauden

= Beachtung der Kubatur und Form des Hochpunkts: Ausbildung als schlanker Turm, als Scheibe oder als
kompaktes Volumen je nach Lage, baulichem Kontext und Wirkung in der Stadtlandschaft

= Lage des Gebdudes auf dem Grundstlck nach stadtgestalterischen Gesichtspunkten: auf der Gebdudeflucht der
Umgebungsbebauung oder davon zurtickgesprungen

= aktive Entscheidung fir oder gegen Sockelgeschosse beziehungsweise einen Solitar

= Eingliederung insbesondere der unteren Stockwerke in den Kontext

= Auflockerung und Gliederung des Bauvolumens

= Beachtung des Schattenwurfs und der nachtlichen Lichtemissionen

= Beachtung beziehungsweise Ausarbeitung von Bestimmungen zu Beschriftungen und Reklame

Abb.64: Hochhaus der Deutschen Rentenversicherung als reprdsentatives Abb.65: Qualitativ hochwertige architektonische
Gebaude Gestaltung des Hohenakzents, Hohes Haus West, Zrich
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Raumlich-gestalterische Kriterien im Konzeptplan

Neben den Ubergeordneten thematischen Kriterien der Hohenentwicklung konnen Anforderungen und
stadtebauliche Verhaltensweisen auch lokal im Stadtgrundriss von Karlsruhe verortet werden. Die raumlich-
gestalterischen Kriterien tragen zur Schaffung von stadtebaulichen Mehrwerten an spezifischen Orten in Karlsruhe,
zum Beispiel an Platz- und in StraBenraumen, bei und schaffen so einen ortsbaulichen Gewinn. Sie werden im
Konzeptplan (s. Kap. lll.4) definiert und sowohl bestimmten Zonen (zonenspezifische gestalterische Kriterien) als
auch kompositorisch wichtigen Orten in der Stadt (verortete gestalterische Kriterien) zugeordnet.

Zusammen mit den Ubergeordneten, thematischen Kriterien haben sie zum Ziel, stadtebauliche Mehrwerte flr eine
nachhaltige Entwicklung von Karlsruhe zu generieren.

Folgende raumlich-gestalterischen Kriterien sind bei der Héhenentwicklung in Bezug auf die Einordnung in die
Stadtsilhouette und die stadtebauliche Komposition zu beachten:

Einordnung in die Stadtsilhouette
= Schlossstrahlen und Sichtfenster vom und zum Schlossturm
= Via Triumphalis

= Wichtige Sichtachsen der Innenstadt

Stadtebauliche Komposition

= Interessante Bereiche flir moderate Haufung von Hohenakzenten (keine Clusterbildung)
= Konturen an reprasentativen Stadtkanten

= Wichtige Stadteinfahrten

= Bedeutende Stadteingange und Torsituationen

= Zentrale Lage an wichtigen Innenstadtachsen

= Adressbildung bei institutionellen GroBstrukturen

= ErschlieBungsqualitat

Abb. 66: Raumlich-gestalterische Kriterien, verortet und detailliert im Konzeptplan (sa_partners)
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l11.4 Konzeptplan

Zusammen mit den Kriterien der Hohenentwicklung (s. Kap 111.3) bildet der Konzeptplan das Kernstiick
des Hohenentwicklungskonzepts. Er wurde auf Basis der gesamtstadtischen Analyse sowie der daraus
abgeleiteten Schlussfolgerungen entwickelt.

Im Konzeptplan werden stadtgestalterische Kriterien und stadtebauliche Verhaltensweisen der
Hohenentwicklung raumlich verortet. Sie geben maBgebende Hinweise auf die Eignung eines Gebiets
oder Ortes fiir Hohenentwicklung. Zudem dienen sie der Beurteilung der ortsbaulichen Gewinne,
welche durch eine Entwicklung in die Hohe an einem bestimmten Ort geschaffen werden kdnnen.

Der Konzeptplan beinhaltet raumlich-gestalterische Kriterien, gibt Hinweise auf das MaB der Hohenentwicklung
und zeigt Maglichkeiten zur Qualitatssicherung fir nachfolgende Prozesse und zu Beurteilungen auf.

Er besteht einerseits aus einer flachigen Aufteilung des Siedlungsgebiets in sechs Zonen, andererseits aus der
Komposition als Ausdruck des Gestaltungswillens. Die raumlich-gestalterischen Kriterien im Konzeptplan beziehen
sich sowohl auf die sechs Zonen als auch auf die Komposition.

Sechs Zonen

= |dentitatsgebiete

= Innere Stadt

= Dynamisches Band

= Urbane Nachbarschaften

= Vororte/Siedlungen (Schongebiete)
= Hohenstadtteile

Komposition

= Bereiche fiir moderate Haufung
= Konturen

= Stadteinfahrten

= Stadteingange/Torsituationen

= Schloss/Schlossstrahlen

= Sichtfenster vom/zum Schlossturm
= Wichtige Sichtachsen

= Wichtige Innenstadtachsen

= Via Triumphalis

= Institutionelle GroBstrukturen

= Bahnhofe/OPNV Haltestellen
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MaB der Hohenentwicklung

Sowohl die ,sechs Zonen" als auch die ,,Komposition” definieren Kriterien der Hohenentwicklung, welche
zusammen mit den programmatischen Kriterien (s. Kap. lll.4) die Schaffung von Mehrwerten fir die Entwicklung
von Karlsruhe zum Ziel haben. Sie geben folgende Hinweise fir das MaB der Hohenentwicklung:

= Generell gilt fir jede Zone die Regelbauweise.

= Unter der Voraussetzung der Schaffung von Mehrwerten ist ein Abweichen von der Regelbauweise bis zu einer
zonenspezifischen allgemeinen Mehrhdhe maoglich.

= Eine potentielle Uberschreitung dieser allgemeinen Mehrhéhe ist mit erhdhten Auflagen verbunden und
muss unter anderem durch qualitative Verfahren abgesichert werden. Daflir missen besonders bedeutende
Mehrwerte flr die Stadtentwicklung generiert und begriindet werden — kumulierbare Mehrhéhe.
Eine Uberschreitung der allgemeinen Mehrhohe ist nur in bestimmten Zonen méglich.

Die Beurteilung der Bedeutung generierter Mehrwerte und die Einordnung des jeweiligen Projekts in den
stadtebaulichen Kontext und die Stadtsilhouette ist in nachgelagerten Prozessen in einer ganzheitlichen
Betrachtung genau zu prifen. Anhand konkreter Informationen ist jeweils eine situationsspezifische
Interessensabwagung vorzunehmen. Das Instrumentarium zur Beurteilung der Kriterien und Mehrwerte und
generell fir die Implementierung stellt der , Kriterienkatalog Bauliche Hohenplanung” dar. Dieser dient sowohl
Investoren und Entwicklern als auch den Entscheidungs- und Beurteilungsbefugten als Arbeitshilfe fir den
nachgelagerten Entwicklungsprozess. Das Hohenentwicklungskonzept stellt hierzu den Orientierungsrahmen dar.

Kat. IV
Kumulierbare I Denk- und 60m —

Mehrhohe
Verhandlungs- P
at.
raum +bedeutende
_ Mehrwerte o5 | Kat.ll
Allgemeine Mehrhohe 1 == """""Slllglg""""""""""""""=c=s-"=======s===== —
J + Mehrwerte
Regelbauweise m |_| o Kat. |
r-’

Abb.67: Schema zur Bestimmung des MaBes der Hohenentwicklung (sa_partners)

MaB der Héhenentwicklung

Das Mal3 der Hohenentwicklung wird bestimmt durch Abwagung und Prifung aller Kriterien und geschaffenen
Mehrwerte. Je bedeutender die Mehrwerte fur eine nachhaltige Stadtentwicklung sind, desto groBer ist das
Potential fUr eine H6henentwicklung.

= Generell gilt: Regelbauweise

= Unter der Voraussetzung der Schaffung von Mehrwerten: Moglichkeit zur Abweichung von Regelbauweise bis
zu zonenspezifischer allgemeiner Mehrhéhe

= Kumulierbare Mehrhohe: Besonders prazise Einordnung und Prifung in Stadtsilhouette und Kontext,
Abwagung der Bedeutung aller Kriterien und geschaffenen Mehrwerte, Sicherung durch qualitative Verfahren
als Orientierungsrahmen fir die Uberschreitung der allgemeinen Mehrhéhe
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Ein Uberblick zum MaB der Hohenentwicklung, welcher im Folgenden fiir jede der sechs Zonen einzeln
aufgeschlisselt wird:

MaB der Hohenentwicklung

Zonen ‘Iltveegijse:bau- gi:::l:gise 25m 36m 60m > 60m
Identitatsgebiete L 4

Innere Stadt 2 <o < <
Dynamisches Band * <o <
Urbane Nachbarschaften L 2 <o < <
Vororte/Siedlungen L 4

Hohenstadtteile L 4

@, Allgemeine Mehrhéhe” bei ausgewiesenen Mehrwerten

<&, Kumulierte Mehrhéhen” bei ausgewiesenen auBerordentlichen Mehrwerten

Qualitatssicherung

Die Beurteilung der Kriterien sowie der geschaffenen Mehrwerte eines konkreten Projekts ist grundsatzlich
Gegenstand der Implementierung und Bestandteil weiterfihrender Prozesse. Eine gesamtheitliche Priifung
jeder Entwicklung in die Hohe durch einen Ausschuss, zum Beispiel den Planungsausschuss, die Verwaltung
und gegebenenfalls zusatzliche Instrumente beziehungsweise Gremien ist sicherzustellen. Der ,Kriterienkatalog
Bauliche Hohenentwicklung” dient als Arbeitshilfe bei der Umsetzung und Qualitatssicherung. Sobald die
allgemeine Mehrhohe Uberschritten werden soll, werden zusatzliche qualitatssichernde Verfahren und die
Beurteilung durch den Gestaltungsbeirat zur stadtebaulichen und architektonischen Qualitatssicherung
vorausgesetzt. Qualitatssichernde Verfahren kénnen sein:

= Mehrfachbeauftragung:
Sicherung der stadtebaulichen und architektonischen Qualitdt durch Beauftragung von mindestens drei
Fachbiros und Begleitung durch Sach- sowie Fachgremium

= Stadtebauliches Konzept:
Sicherstellung einer qualitativen, stadtebaulichen Setzung in Bezug auf den Kontext, Uberpriifung der
stadtebaulichen Vertraglichkeit unter Berlicksichtigung der Einpassung in die Stadtsilhouette von strategischen
Sichtfenstern und Einbezug eines erweiterten Betrachtungsperimeters (unter anderem zur Sicherung der
Maglichkeiten fir weitere Projekte in der Umgebung)

= Architekturwettbewerb:
Sicherstellung einer hochwertigen architektonischen Gestaltung mit Bezug auf die stadtebauliche Situation
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Zonen Komposition Erganzende Inhalte
I:I |dentitatsgebiete &\\\\\\ Bereiche fir moderate Haufung » = » Bestand Hochpunkte
[ Innere Stadt Konturen - Hafenbecken
[ Dynamisches Band [II1I[l]l Stadteinfahrten Gebiude
| Urbane Nachbarschaften /7, Stadteingange und Torsituationen Gewssser

Vororte/Sied! = unterschiedl. Bedeutung

orore/sl ungen Bahnalei

Schloss & Schlossstrahlen ahngleise
Héhenstadtteile S-Bahn Linien
{ Sichtfenster

_— «—= Autobahn / Sidt; nt
Wichtige Innenstadtachsen utobahn / Sidtangente

7% Via Triumphalis

<-==» Wichtige Sichtachsen
|:| Institutionelle Grofstrukturen
@. Bahnhofe / OPNV Haltestellen

Abb.68: Konzeptplan (sa_partners)
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Sechs Zonen

Das Siedlungsgebiet von Karlsruhe ist in sechs Zonen unterschiedlicher Entwicklungsdynamik

und Eignung fiir eine Hohenentwicklung unterteilt, charakterisiert durch deren stadtebauliche
Struktur, dem bestehenden MaB der Hohenentwicklung sowie der Lage im Stadtgrundriss. Die
Zonen beinhalten raumlich-gestalterische Kriterien sowie stadtebauliche Verhaltensweisen und
geben Hinweise beziiglich des MaBes der Hohenentwicklung. Mit Ausnahme der Identitatsgebiete
sind sie nicht scharf raumlich abgegrenzt. Im Detail ist die Zuordnung eines Standorts zu

einer Zone inhaltlich im Sinne der qualitativen Beschreibung zu argumentieren.

Der Siedlungsraum ist in folgende sechs Zonen gegliedert:

ey
/ @" [] 'dentitatsgebiete
,I [ A Innere Stadt
Dynamisches Band
C\ g Urbane Nachbarschaften
Vororte/Siedlungen
=

Hohenstadtteile

Abb.69: Sechs Zonen (sa_partners)

Innere Stadt Dynamisches Band

Urbane Nachbarschaften Vororte/Siedlungen Hohenstadtteile

Abb.70: Impressionen der Zonen
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Identitatsgebiete — Sehr eingeschrankte Hohenentwicklung
Identitatsgebiete sind Zonen hochster Empfindlichkeit
e gegenuber kinftiger Bauhohenentwicklung. In
}//’M diesen Gebieten besteht eine geringe Eignung fur
<> ; Hohenentwicklung auBerhalb der Regelbauweise. Die
W I Identitatsgebiete schlieBen das historische Erbe der
Facherstadt, des historischen Ortskerns von Durlach und
der historischen Ortskerne im gesamten Siedlungsgebiet
7 Karlsruhes ein. Sie sind scharf raumlich abgegrenzt. Die
@ 1y 8 Schonung des historischen Bestands und des Ortsbilds
P _ B hat hochste Prioritat. An der KriegsstraBBe riickt das
. & Identitatsgebiet um eine Bautiefe zurtick, um das
Yz of Potential der Entwicklung im Zusammenhang mit der
. 2 Neugestaltung der KriegsstraBe und dem Eintritt in die
’ 5 Facherstadt (insbesondere Kreuzung Ettlinger StraBe)
Y 4 sicherzustellen.

&

Abb.71: Identitdtsgebiete (sa_partners)

Raumlich-gestalterische Kriterien
Schiitzenswerte Strukturen
= Schutz und Bewahrung des historisch pragenden Orts- und Stadtbilds

= Beachtung des Umgebungsschutzes zur Schonung des historischen Ortsbilds mit den historischen
Schlossstrahlen sowie der Sichtbarkeit einer eventuellen Hohenentwicklung vom Schloss aus

N

Abb. 72: Zonenspezifische rdumlich-gestalterische Kriterien: Identitatsgebiete (sa_partners)

MaB der Hohenentwicklung

= Einhaltung der Regelbauweise
= Uberschreitung der Regelbauweise nur in Ausnahmefallen moglich bei Projekten mit besonderem 6ffentlichen
Interesse mit Aufstellung eines Bebauungsplans

Kat. IV
60m—
Kat. Il
36m—
25m Kat. Il
Regelbauweise a
9 Kat. |

Abb. 73: Héhenprofil Identitatsgebiete (sa_partners)
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Innere Stadt — Situative Hohenentwicklung

Der kompakte Stadtkorper der Inneren Stadt ist
charakterisiert durch die vorwiegend konsolidierte

und geschlossene drei- bis fiinfgeschossige
Blockrandbebauung. Der gleichmaBige Gebaude-
horizont wird durch vereinzelte Hochpunkte, sowohl
historisch wie auch modern, akzentuiert. Die Weiter-
fihrung des Stadtgrundrisses der Facherstadt,
ausgedehnte historische (Sicht-)Achsen, die
Grlnderzeiterweiterungen, mehrere Griinkeile sowie
klare Konturen im Stden (klare Fassung durch die
Slidtangente und die Gleise) pragen den Stadtgrundriss
der Inneren Stadt. Kulturelle Institutionen, bedeutende
offentliche Raume und zentrale 6ffentliche Platze sind
hier lokalisiert. Ein GroBteil der Karlsruher Bevolkerung
lebt in diesem Bereich.

Abb.74: Innere Stadt (sa_partners)

Raumlich-gestalterische Kriterien
Stadtebaulicher Kontext und Sichtachsen

= Behutsame und sorgfaltige Integration einer Hohenentwicklung in die ortstypische Blockstruktur der Inneren
Stadt beziehungsweise Stadtstruktur um den Ortskern von Durlach

= Einordnung einer Hohenentwicklung beztglich der Sichtachsen der Schlossstrahlen und groBe Zurtickhaltung
gegenuber dem historischen Bestand

= Prifung der Eignung und Empfindlichkeit des Gebiets fiir eine Hohenentwicklung

Komposition

= Artikulation von Hauptachsen, Platzen, Stadtkanten (Konturen), Torsituationen

= Akzentuierung wichtiger institutioneller Einrichtungen

= Beitrag zur Lesbarkeit und Gliederung im Stadtgrundriss

= Beitrag zur Verbesserung der Orientierung

= Ausdruck des Gestaltungswillens der Stadt durch architektonisch hochwertige, qualitative Gestaltung

Zentrale Orte

= Anordnung an guter OPNV-ErschlieBung, insbesondere um den Hauptbahnhof
= Funktionale und strukturelle Eignung eines Standorts aufgrund seiner zentrale Lage und Wichtigkeit in der
offentlichen Wahrnehmung

Nutzungsdurchmischung

= Umsetzung mit Beitrag zu differenziertem Wohnraum (,, Mehr Wohnen")
= Berlcksichtigung einer attraktiven Erdgeschossnutzung und -gestaltung

Freiraum und Klima

= Beitrag zur doppelten Innenentwicklung durch Erhalt oder Schaffung attraktiver Freiflachen, starkerer
Durchgrinung und besserer Durchliftung in dem heute am starksten bioklimatisch belasteten Stadtbereich der
inneren Stadt mit geschlossenen Blockrandbebauungen

= Keine negativen mikroklimatischen Folgen durch Fallwinde, Beschattung von Bestandsgebauden, Turbulenzen,
Kanalisierung zwischen Gebauden (Duseneffekt) und keine Verschlechterung des FuBgangerkomforts
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Abb. 75: Zonenspezifische raumlich-gestalterische Kriterien: Innere Stadt (sa_partners)

MaB der Hohenentwicklung

= Allgemeine Mehrhéhe: Aufstockungen um einzelne Geschosse bis 25m (Kat. 1)

= Kumulierbare Mehrhohe: bis >60m (Kat. II, Il & IV) mit stichhaltiger Begriindung, Qualitatssicherung und
gesamtheitlicher Beurteilung/ Bewertung aller Kriterien

Qualitatssicherung

= Kat. Il: Wettbewerb empfohlen, Mehrfachbeauftragung Pflicht
= Kat. Il & IV: Stadtebauliches Konzept sowie Architekturwettbewerb Pflicht

- N Kat. IV
Kumulierbare T
Mehrhohe 60m —|
T Kat. Il
36m —|
Aligemeine Mehrhéhe [ 4] _ osm_| Kat !
Regelbauweise Kat. |

Abb. 76: Hohenprofil Innere Stadt (sa_partners)
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Dynamisches Band — Situative H6henentwicklung

Der produktive Gurtel mit Industrie und Gewerbe

legt sich U-formig um die Kernstadt. Das sogenannte
Dynamische Band ist durch Infrastrukturtrassen (Bahn,
Autobahn, Stdtangente, Stadteinfahrten) und Bahnhdofe
sowie durch einen der leistungsfahigsten Binnenhafen
Deutschlands gekennzeichnet. Das Hafengebiet stellt
mittel- bis langfristig ein groBes Entwicklungspotential
dar. Die Zone Dynamische Band ist zumeist in einzelne,
auf sich selbst bezogene Teilraume unterteilt und weist
kaum offentliche Griin- und Freirdume auf. Sie besitzt
eine heterogene Baustruktur mit einer Mischung aus
Industriebrachen und -gebauden, niedrigen Gewerbe-
bauten und Hochhausern mit Dienstleistungsnutzung.
Die Zone weist besonders um den Hauptbahnhof eine
gute ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

auf und besitzt generell einen guten Anschluss an das
StraBennetz.

Abb. 77: Dynamisches Band (sa_partners)

Raumlich-gestalterische Kriterien
Komposition

= Forderung der Lesbarkeit und Orientierung in der heterogenen und meist dispersen Struktur
= Starkung der Identitat der klar definierbaren Gebiete (,Inseln” zwischen Infrastrukturtrassen)
= Akzentuierung von Torsituationen, Hauptachsen und Stadtkanten (Konturen)

Zentrale, unempfindliche Orte

= Anordnung an guter OPNV-ErschlieBung, insbesondere um den Hauptbahnhof und gegebenenfalls kiinftig um
den Westbahnhof

= Funktionale und strukturelle Eignung eines Standorts aufgrund zentraler Lage und Wichtigkeit in der
offentlichen Wahrnehmung, zum Beispiel Postareal

= Nutzung der weiten Raume und Korridore entlang der Infrastrukturtrassen

= Interessante Bereiche flr moderate Haufung um den Bahnhof und im Hafen mit mittel- bis langfristigem
Potential fir eine Hohenentwicklung

= Nutzung und Verbesserung der ErschlieBungsgunst (OPNV, Stidtangente) im Zuge einer Hohenentwicklung

Nutzungsdurchmischung

= Nutzung des Verdichtungs- und Transformationspotentials der ehemaligen Industrieflachen

= Beitrag zur Nutzungsdurchmischung (attraktives Arbeiten, differenziertes Wohnen, Bildung, Gesundheit,
Betreuungsangebote, Kultur- und Freizeitnutzung)

= Berlcksichtigung einer attraktiven Erdgeschossnutzung und —gestaltung

Doppelte Innenentwicklung

= Forderung der doppelten Innenentwicklung zur Schaffung offentlicher Griin- und Freiflachen
= Freihaltung von Frischluftschneisen
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Abb. 78: Zonenspezifische raumlich-gestalterische Kriterien: Dynamisches Band (sa_partners)

MaB der Hohenentwicklung

= Allgemeine Mehrhéhe: Hohenentwicklung bis 36 m (Kat. 1)

= Kumulierbare Mehrhohe: bis >60m (Kat. II, lll & IV) mit stichhaltiger Begriindung, Qualitatssicherung und
gesamtheitlicher Beurteilung/Bewertung aller Kriterien

Qualitatssicherung

= Kat. Il: Wettbewerb empfohlen, Mehrfachbeauftragung Pflicht
= Kat. lll & IV: Stadtebauliches Konzept sowie Architekturwettbewerb Pflicht

Kat. IV
Kumulierbare
Mehrhohe 60m—

Kat. Il
Allgemeine Mehrhohe 36m—

Kat. Il

25m —

Kat. |
L

Regelbauweise

Abb. 79: Hohenprofil Dynamisches Band (sa_partners)

Abb. 80: Stadtebauliche Verhaltensweisen im dynamischen Band: Artikulation der Inselstruktur (sa_partners)
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Urbane Nachbarschaften — Moderate Hohenentwicklung

Die Zone der Urbanen Nachbarschaften umfasst vor
allem Siedlungen der 60-70er Jahre in Zeilenstruktur,
kompakte Einfamilienhaus-Siedlungen und
vereinzelte Hochhaus-Ensembles. Die umfangreichen
Siedlungsplanungen nach dem zweiten Weltkrieg
als ,gegliederte und aufgelockerte Stadt” formen
eigene Stadtteile mit oftmals geringer Dichte,
offener drei- bis flinfgeschossiger Zeilenbebauung,
durchsetzt mit groBziigigen Freirdumen und Gliederung
in Nachbarschaftseinheiten mit jeweils eigenen
Versorgungszentren (wie Waldstadt, Nordstadt).

Abb.81: Urbane Nachbarschaften (sa_partners)

Raumlich-gestalterische Kriterien

Stadtebaulicher Kontext

= Integration im bestehenden Siedlungsraum und Verdichtung der bestehenden klar definierten und
abgrenzbaren Siedlungen (60-70er Jahre)

= Prifung der Moglichkeit zur Aufstockung einzelner Geschosse im Bestand zur Bereitstellung eines
differenzierten Wohnraumangebots (vgl. Amerikanersiedlung)

Komposition

= Artikulation der Hauptachsen, der unterschiedlichen inneren und auBeren Stadtkanten (Konturen) und der
Torsituationen

ErschlieBungsqualitat

= Anordnung an guter OPNV-ErschlieBung und Beitrag zur Verbesserung der ErschlieBung mit 6ffentlichem
Verkehr

Doppelte Innenentwicklung

= Erhalt und Schaffung attraktiver 6ffentlicher Griin- und Freiflachen
= Erhalt der guten Durchgriinung und Freihaltung von Frischluftschneisen

) e &) &

Abb.82: Zonenspezifische raumlich-gestalterische Kriterien: Urbane Nachbarschaften (sa_partners)
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MaB der Hohenentwicklung

= Allgemeine Mehrhéhe: Aufstockungen um einzelne Geschosse (Kat. 1)

= Kumulierbare Mehrhohe: bis max. 60 m (Kat. Il & Ill) mit stichhaltiger Begriindung, Qualitatssicherung und
gesamtheitlicher Beurteilung/Bewertung aller Kriterien

Qualitatssicherung

= Kat. Il: Wettbewerb empfohlen, Mehrfachbeauftragung Pflicht
= Kat. lll: Stadtebauliches Konzept sowie Architekturwettbewerb Pflicht

Kat. IV
Kumulierbare 60m —
Mehrhohe _—
5 ; 36m—|
' : Kat. Il
Allgemeine Mehrhéhe . ' 25m —|
Regelbauweise Kat. |

Abb. 83: Héhenprofil Urbane Nachbarschaften (sa_partners)
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Vororte/Siedlungen (Schongebiete) — Behutsame Hohenentwicklung

Die Zone der Vororte/Siedlungen ist gekennzeichnet
durch eine Reihe unterschiedlicher Siedlungsstrukturen
und Bebauungsmuster geringer Dichte und Bauhohe.
Sie sind hauptsachlich durch Eingemeindungen der
ehemals umliegenden Dérfer mit den historischen
Ortskernen inklusive unterschiedlicher Erweiterungen
entstanden. Charakteristisch sind auch die Areale

der sozialen Wohnprojekte der stadtebaulichen
Moderne (wie Dammerstock) sowie die Gartenstadte
und Gebiete mit Ein- oder Mehrfamilienhausern mit
freistehender anderthalb- bis dreigeschossiger, offener,
straBenbegleitender Bebauung mit Nutzgarten und
Nebengebauden (zum Beispiel Oberreut, Rippurr).

Es existiert viel Gridn- und Freiraum innerhalb dieser
Siedlungen.

Abb. 84: Vororte/Siedlungen (sa_partners)

Raumlich-gestalterische Kriterien

Historische Ortskerne

= GroBe Rucksichtnahme auf die MaBstablichkeit des Bestands und die historischen/denkmalgeschitzten
Ortskerne und Bauten

= Beachtung der feingliedrigen Kérnung

= Behutsame Weiterentwicklung und Schonung der Modellsiedlungen

Komposition

= Akzentuierung von inneren und duBeren Stadtkanten (Konturen), Stadteingangen und Torsituationen

Doppelte Innenentwicklung

= Erhalt und Schaffung attraktiver 6ffentlicher Griin- und Freiflachen
= Erhalt der guten Durchgriinung und Freihaltung von Frischluftschneisen

NG,

Abb. 85: Zonenspezifische raumlich-gestalterische Kriterien: Vororte/Siedlungen (sa_partners)
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MaB der Hohenentwicklung

= Allgemeine Mehrhéhe: Aufstockungen um einzelne Geschosse (Kat. 1)
= Uberschreitung der allgemeinen Mehrhéhe nicht maglich

Allgemeine Mehrhohe

Regelbauweise

Abb. 86: Hohenprofil Vororte/Siedlungen (sa_partners)

Kat. IV

Kat. lll

Kat. Il

Kat. |
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Charakterisiert sind die Hohenstadtteile im Stden von
Karlsruhe durch eine vorwiegend lockere Bebauung
geringer Dichte mit historischen Ortskernen in einem
landlichen Kontext. Sie befinden sich ,,im Grinen”
und sind gepragt durch die jeweiligen individuellen
Identitdten und die Topografie.

Eine Ausnahme stellt das Gewerbegebiet Kohlplatte dar,
welches das sidostliche Eingangstor nach Karlsruhe von

der Autobahn aus markiert.

Abb.87: Hohenstadtteile (sa_partners)

Raumlich-gestalterische Kriterien
Kontext und Topografie

= Bewahrung des ortsbaulichen Kontexts sowie der Topografie

Abb. 88: Zonenspezifische raumlich-gestalterische Kriterien: Hohenstadtteile (sa_partners)

MaB der Hohenentwicklung

= Allgemeine Mehrhohe: Aufstockungen um einzelne Geschosse (Kat. 1)

= Uberschreitung der allgemeinen Mehrhohe nicht méglich mit Ausnahme des Gewerbegebiets Kohlplatte, dort

bis 36 m (Kat. II)

Allgemeine Mehrhéhe

Regelbauweise -_-ﬁ ------- Femmmmanas |K| ...... ! ﬁ

60m—|

36m—
25m —|

Abb.89: Hohenprofil Hohenstadtteile (sa_partners)

Kat. IV

Kat. Il

Kat. Il

Kat. |
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Komposition

Raumlich-gestalterische Kriterien der Hohenentwicklung werden nicht nur fiir die sechs Zonen
festgelegt, sondern geben auch stadtebauliche Verhaltensweisen an bestimmten Orten im
Stadtgrundriss vor, welche sich besonders fiir eine Hohenentwicklung eignen — die Komposition der
Hohenentwicklung in Karlsruhe. Die Komposition spiegelt den Gestaltungswillen der Stadt wider.

Im Konzeptplan werden die Zonen mit der Komposition tberlagert, welche die fir Karlsruhe spezifische
stadtebauliche Verortung einer moglichen Hohenentwicklung zeigt und insbesondere Bezug auf das Stadtbild und
die Stadtsilhouette von Karlsruhe nimmt.

Die kompositorischen Kriterien und gestalterischen Anforderungen werden zur Einordnung sowie Uberprifung des
MaBes der Hohenentwicklung an einer spezifischen Lage herangezogen. Durch sie soll sichergestellt werden, dass
hohe Gebaude in der Stadt gut gesetzt sind. Konkrete Entscheidungen fir oder gegen eine Hohenentwicklung
konnen jedoch erst nach sorgfaltiger Prifung aller fir den jeweiligen Standort relevanter Kriterien in
nachgelagerten Prozessen erfolgen.

Folgende raumlich-gestalterische Kriterien und Mehrwerte sind Bestandteil der Komposition und sind auch als
Legende im Konzeptplan festgehalten. Sie werden im Anschluss genauer erlautert.

Raumlich-gestalterische Kriterien
Einordnung in Stadtsilhouette

= Schlossstrahlen und Sichtfenster vom und zum Schlossturm
= Via Triumphalis
= Wichtige Sichtachsen der Innenstadt

Stadtebauliche Komposition

= Interessante Bereiche fir moderate Haufung von Hohenakzenten (keine Clusterbildung)
= Konturen an reprasentativen Stadtkanten

= Wichtige Stadteinfahrten

= Bedeutende Stadteingangen und Torsituationen

= Zentrale Lage an wichtigen Innenstadtachsen

= Adressbildung bei institutionellen GroBstrukturen

= ErschlieBungsqualitat

MaB der Hohenentwicklung

Das MaB der Hohenentwicklung ist eine Abwagung und Prifung aller Kriterien, programmatischer Mehrwerte
sowie ortsbaulicher Gewinne. Je bedeutender die Mehrwerte fir eine nachhaltige Stadtentwicklung

unter Berlcksichtigung der Kriterien der Hohenentwicklung sind, desto héher ist das Potential fir eine
Hohenentwicklung.
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Abb. 90: Komposition (sa_partners)
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Institutionelle GroBstruktu

Bahnhofe / OPNV Halteste

Die Einordnung einer Hohenentwicklung in den stadtebaulichen Gesamtkontext ist insbesondere in den
Sichtachsen der historischen Schlossstrahlen zu Uberprifen. Hochpunkte in den Sichtachsen der Schlossstrahlen
konnen eine Beeintrachtigung der historischen, visuellen Verbindungen und Bezlige darstellen. Die urspringliche
historische Absicht der Schlossstrahlen, in alle Richtungen einen freien Blick in die Landschaft zu haben, ist
grundsatzlich stadtbildpragend, jedoch nur noch an wenigen Orten in dieser Weise vorhanden.

Die stadtebauliche sowie architektonische Einordnung von Hochpunkten in den Sichtfenstern der Schlossstrahlen
ist vertieft zu prifen. Dabei ist der Bezug zum naheren und weiteren Kontext sowie das programmatische Konzept

mit einzubeziehen.

Abb.92: Facherstadt mit Schloss und Schlossstrahlen
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Wichtige Sichtachsen der Innenstadt

Ein Kriterium zur Einordnung der Héhenentwicklung im stadtebaulichen Kontext ist die Uberpriifung der Setzung
anhand wichtiger Sichtachsen entlang bedeutender StraBenzige der Innenstadt.

Explizit zu nennen ist neben allen Schlossstrahlen die Via Triumphalis als zentrale Sichtachse auf das Schloss und
vom Schloss in Richtung Lauterberg (vgl. Abschnitt , Schlossstrahlen” und ,Via Triumphalis”). AuBerdem zahlen
zu den wichtigen Sichtachsen die historischen StraBenrdaume der Innenstadt, unter anderem die Kriegs- und
KaiserstraB3e.

Hochpunkte stellen immer eine visuelle Veranderung des Stadtbildes dar. Die Veranderungen visueller
Verbindungen und Bezlige missen bei Hohenentwicklung daher mit viel Sensibilitat Gberprift werden. Hohe
Gebaude missen auf den Bestand reagieren und mit Bezug auf den stadtebaulichen Kontext prazise gesetzt
werden. Insbesondere bei der Sicht auf historische Gebdaude und Denkmaler muss die Hohenentwicklung mit
Zuruckhaltung gegentber dem Bestand erfolgen.

Die Beachtung von Sichtachsen bedeutet nicht automatisch den Ausschluss von Hohenentwicklung, sondern
vielmehr die sorgfaltige Prifung der visuellen Veranderung. Eine Reaktion auf den Bestand kann beispielsweise
auch durch ein Zurtckspringen eines Turms oder der Ausbildung eines Sockelgeschosses erfolgen.

Zur Beurteilung der stadtebaulichen Einordnung sind an unterschiedlichen Standorten entlang der StraBenraume
Perspektiven auf Augenhohe zu prifen.

A SN ] T
Increased tower B g :

step back to
preserve view to a
local landmark

Abb.93: Prifkriterium zur stadtebaulichen Einordnung in den Kontext ist das Frei- Abb.94: Priifung der Sichtbeziige in den historischen Sichtachsen, zum Beispiel
halten wichtiger Sichtachsen unter anderem durch Zurlickversetzen hoher Gebaude KaiserstraBe



Stadtplanungsamt | 69

Sichtfenster auf Stadtsilhouette

Hohenentwicklung beeinflusst und formt die Stadtsilhouette von Karlsruhe. Das Stadtbild von Karlsruhe als
Stadtlandschaft mit eingestreuten, strategisch gesetzten Hohenakzenten ist identitatsstiftend. Neue Hochhauser
sollen in eine bewusste Hohenbeziehung zur vorhandenen Stadtsilhouette treten.

Es darf keine Konkurrenzsituation zwischen dem Stadtbild und der identitétsstiftenden Facherstadt als klares
Zentrum durch unangemessene Einzelobjekte oder fir Karlsruhe untypische, nicht moderate Haufungen,
Ensembles oder Cluster von Hohenakzenten geschaffen werden.

Ein relevantes Sichtfenster auf das Stadtbild stellt insbesondere die Aussicht vom und zum Schlossturm dar, welche
ein wichtiges Prufkriterien bezlglich der stadtebaulichen Einordnung der Hohenentwicklung ist. Ob und inwiefern
eine Hohenentwicklung im Sichtkegel zwischen Rathausturm und dem Turm der Stadtkirche denkbar ist, muss
gesondert gepruft und beraten werden.

Abb.95: Priifkriterium der Einordnung in die Stadtsilhouette vom Schlossturm aus Abb. 96: Skizze Wettbewerb Via Triumphalis
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Via Triumphalis

Die ,Via Triumphalis” ist die zentrale nordstdliche StraBenachse, welche bereits im historischen Stadtgrundriss
eine maBgebliche Bedeutung hatte und bis heute verschiedene Bereiche der Stadt verbindet. Am Schloss
beginnend erstreckt sie sich mit einer wiederkehrenden Sequenz reprasentativer Platze vom Schlossplatz entlang
der Karl-Friedrich-StraBe Uber den Marktplatz und den Rondellplatz bis hin zur Erweiterung des Ettlinger Tors.

Der Bereich um das Ettlinger Tor ist dabei wichtige Scharnierstelle zwischen historischer Facherstadt im Norden
und dem Stadtgrundriss der vorletzten Jahrhundertwende mit Reparaturen der Nachkriegszeit im Stden.

Wahrend die Facherstadt hier eine niedrige aber klare Stadtkante mit Torwirkung aufweist, ist der Stiden des
Ettlinger Tors mit wichtigen Institutionen (Landratsamt, Staatstheater) locker gesaumt. Um der anspruchsvollen
stadtebaulichen Gegebenheit gerecht zu werden, wird daher insbesondere fiir den Bereich des Ettlinger-Tor-Platzes
ein stadtebauliches Entwicklungskonzept aufgestellt.

Die Sichtachse vom Schloss aus endet am Lauterberg im Zoologischen Stadtgarten, die Ettlinger StraBe als
FortfUhrung der zentralen Achse reicht dagegen Uber die strategisch wichtige Stelle mit ,Knick” beim querenden
Grinzug (Tiergartenweg) bis zum abschlieBenden Gleisfeld beim Hauptbahnhof.

Um der Bedeutung dieser zentralen Hauptachse gerecht zu werden, bedarf die Hohenentwicklung einer
gesamtheitlichen Abwagung von unter anderem

= stadtebaulich historischen Kriterien fUr das Stadtbild (Facherstadt, Schlossstrahl, Sichtfenster vom Schlossturm),

= freirdumlichen und topografischen Elementen (Lauterberg, Zoologischer Stadtgarten als Grinkeil),

= der Betrachtung unterschiedlicher Stadtstrukturen (Facherstadt, groBrdumig-landschaftliche Gestaltung um
Landratsamt, Staatstheater und Novotel/Kongresszentrum) sowie

= der hohen ErschlieBungsqualitdt um den Hauptbahnhof.

DarUber hinaus sind auch Resultate der laufenden Planungen (unter anderem Postareal) in die Betrachtung mit
einzubeziehen. Als Ergebnis der gesamtheitlichen Abwagung ist sowohl eine Zurlickhaltung gegeniber des
Bestands als auch eine Betonung der Via Triumphalis durch einen oder mehrere Hochpunkte denkbar. In jedem Fall
ist fir die Sicherung der Objektqualitat (Architektur) bei jeder Uberschreitung der Regelbauweise ein qualifiziertes
Verfahren (konkurrierendes Verfahren) erforderlich.

Abb.97: Via Triumphalis
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Bereiche fiir moderate Haufungen von Hohenakzenten

Haufungen oder auffallende Ensembles von Hochpunkten in gréBeren zusammenhangenden Gebieten sind
untypisch fir das Stadtbild von Karlsruhe. Von der bisherigen Identitat Karlsruhes als Stadtlandschaft mit dem
Facher als klares Zentrum und Hohenakzenten als eingestreute Einzelobjekte an strategischen Orten soll generell
nicht abgewichen werden. Deshalb soll eine Cluster-Bildung von Hochpunkten an einem oder mehreren Orten
vermieden werden.

Die Mdaglichkeit einer moderaten Haufung von Hohenakzenten besteht kinftig gegebenenfalls an wenigen,
ausgewahlten Orten: im Hafen, auf dem KIT Campus, im Beiertheimer Feld und um den Hauptbahnhof. An

allen anderen Stellen sind Haufungen von Hohenakzenten nicht erwiinscht. Diese Bereiche mit Mdglichkeit zu
moderater Haufung sind bedeutende Orte und funktionale Drehscheiben im Stadtgrundriss und durfen aufgrund
ihrer regionalen Bedeutung (Hafen, Bahnhofsgebiet), ihrer Rolle als innovative Bildungs- und Forschungseinrichtung
(KIT Campus) oder als wichtige institutionelle GroBstruktur an zentraler Lage (Beiertheimer Feld) angemessen in
Erscheinung treten. Die zusammenhangenden Gebiete sind eher geeignet und unempfindlich gegentiber einer
gewissen Hohenentwicklung.

Die Entwicklung der Bereiche fir moderate Haufungen bietet das Potential fir eine verdichtete Durchmischung
unterschiedlicher Nutzungen und einer Differenzierung des Wohn- und Dienstleistungsangebots. Die Einordnung
moderater Haufungen von Hohenakzenten in das Stadtbild und die Stadtsilhouette ist besonders von Bedeutung
und sorgfaltig zu prifen. In den interessanten Bereichen fir moderate Haufungen ist die Erarbeitung eines
stadtebaulichen Konzepts unter Einbezug bestehender Planungen zwingend, um die Entwicklung des Gebiets zu
koordinieren.

Lockere Reihungen von Hochpunkten entlang Siedlungskanten (wie beispielsweise in der Waldstadt) oder bei
wichtigen Innenstadtachsen finden sich dagegen haufig im Stadtraum und kénnten an geeigneten Stellen in der
Stadt weiterentwickelt werden.

i e E ;
Abb. 98: Hafenentwicklung Offenbach Abb.99: KIT Campus Karlsruhe (Bestand)
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Adressbildung bei institutionellen GroBstrukturen

Institutionelle GroBstrukturen in Karlsruhe sind unter anderem der KIT Campus, der Technologiepark sowie

die Hochschule fur Gestaltung (Beiertheimer Feld), aber auch Institutionen wie unter anderem Krankenhauser,
Landratsamt (Verwaltung), Staatstheater, Bibliothek sowie wichtige Museen. Hohenentwicklung tragt zur
Akzentuierung dieser Institutionen bei und starkt dadurch auch das Bild der Stadt als innovativer Forschungs- und
Bildungsstandort sowie behardliches und kulturelles Zentrum. Hohenakzente bei wichtigen Institutionen dienen der
Orientierung und Lesbarkeit der Funktion im Stadtgrundriss und dem Wiedererkennungswert der Stadt Karlsruhe.

Abb. 101: Lowenbrau Areal Zirich

Konturen an reprasentativen Stadtkanten

Karlsruhes Siedlungsraum wird durch auBere Stadtkanten von der umgebenden Landschaft und dem Wald
abgegrenzt. Innerhalb des Stadtgebiets markieren die sogenannten inneren Stadtkanten Konturen, zum Beispiel
zu Parks, Grunkeilen oder groBen Infrastrukturachsen. Innere und duBere Stadtkonturen sind weite, unbebaute
Raume und erlauben dadurch den ,Blick in die Ferne”.

Hohenentwicklung kann der Artikulation der Stadtkanten dienen und den Ausdruck des Siedlungsraums
gegenuber der Landschaft und groBeren zusammenhangenden Freirdumen definieren. Die Starkung der Konturen
durch Hohenentwicklung dient der Adressbildung des Siedlungsraums in Bezug auf die zusammenhangenden
Grin- und Freiraume. Die klaren Stadtkanten sind ein typisches strukturierendes Merkmal der Stadt Karlsruhe. Sie
tragen zu ihrer Identitat ,im Grinen” bei und pragen den klar wiedererkennbaren Stadtgrundriss Karlsruhes (unter
anderem Hardtwald, Oberwald, Zoologischer Stadtgarten).

Die Entwicklung am Siedlungsrand in die Hohe anstelle einer flachigen Ausdehnung kann auBerdem zur
Freihaltung von Luftleitbahnen und damit zur Verbesserung des Stadtklimas durch durchlassige, punktférmige
Bebauung beitragen (vgl. Rahmenplan Klimaanpassung).

Abb. 102: Hochpunkte am Siedlungsrand Abb. 103: Héhenakzent am Rand eines innerstadtischen Freiraums zur Artikulation
in der Waldstadt zur Ausformulierung der inneren Stadtkante zum Park

einer klaren Stadtkante gegeniiber der

Landschaft
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ErschlieBungsqualitat

Eine hohe ErschlieBungsqualitat insbesondere mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln stellt ein wichtiges
Eignungskriterium fir die Innenentwicklung generell und die Hohenentwicklung im Speziellen dar. An
Knotenpunkten des 6ffentlichen Verkehrs besteht die Moglichkeit, hohere Dichten zu realisieren. Haltestellen

der StraBenbahn, der Westbahnhof und insbesondere der Hauptbahnhof eignen sich in diesem Sinne fir eine
Entwicklung in die Hohe. Dadurch wird zum Beispiel die stadtebaulich bedeutende Umgebung des Hauptbahnhofs
gestarkt und belebt und bekommt eine neue Bedeutung flr die Stadt (,Place Making”). Die Artikulation

der Knotenpunkte dient auBerdem der Erleichterung der Orientierung und der Lesbarkeit der Funktion im
Stadtgrundriss. Hohenentwicklung im Sinne einer Verdichtung und die ErschlieBungsqualitat mit dem offentlichen
Verkehr bedingen sich gegenseitig. Eine Hohenentwicklung und die Verdichtung eines Gebiets kann auch die
Verbesserung der OPNV-Versorgung induzieren.

Abb. 104: Wohnbebauung in Bahnhofsnahe Ziirich

Wichtige Stadteinfahrten

Hohenentwicklung tragt zur Orientierung im Stadtkorper bei. Mit prazisen Setzungen von Gebauden, welche sich
von der Umgebung abheben (Gebdudehdhe und/oder Qualitat des architektonischen Auftritts), kann die Lesbarkeit
der Stadt aus der Perspektive des alltaglichen Nutzers sowie die Adressbildung unterstitzt werden.

In Karlsruhe ist dies an bedeutenden Orten und wichtigen strukturellen Merkmalen im Stadtgrundriss moglich.
Dazu zahlen neben den interessanten Bereichen fir moderate Haufungen von Hoéhenakzenten die wichtigen
Stadteinfahrten. Als Stadteinfahrten konnen in Karlsruhe die wichtigsten Einfahrtsachsen des motorisierten
Individualverkehrs und der Bahn definiert werden.

Abb. 106: Artikulation einer Stadteinfahrt
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Bedeutende Stadteingange und Torsituationen

Zur Starkung der Orientierung im Stadtkdrper tragt auch die prazise Setzung von Hohenakzenten an bedeutenden
Stadteingangen und Torsituationen bei (siehe Raumliches Leitbild Karlsruhe).

Stadteingange und Torsituationen unterschiedlicher GroBe und Bedeutung als Schwellen- und Scharnierraume
markieren den Eintritt in den Stadtraum beziehungsweise in die Innenstadt. Sie sind als Eingangssituationen
unterschiedlicher Verkehrsmittel relevant: Offentlicher Verkehr (Bahnhofe, Gleise), motorisierter Individualverkehr
(Verkehrsknotenpunkte, wichtige Einfahrtsachsen) und FuB3- und Radverkehr (menschlicher MaBstab der
Stadteingange). Hohenentwicklung dient in dieser Form der Adressbildung von Stadtteilen und Quartieren sowie
der Artikulation und Starkung dieser stadtebaulich bedeutenden Orte. Insbesondere am Hauptbahnhof als
Ankunftstor nach Karlsruhe kann Hohenentwicklung auch dem ,Place Making” dienen und eine neue, urbane
Identitat fur das Gebiet schaffen.

Attraktive, publikumsorientierte Erdgeschossnutzung und -gestaltung mit Bezugnahme zum menschlichen MafBstab
ist an den wichtigen Torsituationen insbesondere in der inneren Stadt zur Belebung der 6ffentlichen Stadtraume
und generell fir eine lebenswerte Stadt von hoher Bedeutung.

Abb. 107: Akzentuierung des Stadteingangs und Adressbildung am Abb. 108: Artikulation Platz und Torsituation durch Aufstockungen, Wien
,Kihler Krug”, Karlsruhe
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Wichtige Innenstadtachsen (KriegsstraBe, Ludwig-Erhard-Allee, BrauerstraBe)

Uberhohe Bauten sollten funktional mit einer in der éffentlichen Wahrnehmung und im Leben der Offentlichkeit
hohen Bedeutung des Standorts korrespondieren. Bei den wichtigen Innenstadtachsen der umgestalteten
KriegsstraBe, der Ludwig-Erhard-Allee sowie der BrauerstraBBe entlang des Beiertheimer Felds handelt es sich um
Orte, welche sich funktional und strukturell fir eine Hohenentwicklung eignen. Sie haben als Zufahrten in die
Innenstadt reprasentative Bedeutung und stellen das Riickgrat der kiinftigen Entwicklung und somit Orte mit
Verdichtungspotential dar.

Hohenentwicklung leistet einen Beitrag zur Artikulation und Starkung dieser stadtebaulich bedeutenden
StraBenraume. Eine zentrumsnahe, stadtebauliche Entwicklung an den zentralen Orten der Innenstadtachsen
bietet das Potential flr eine Durchmischung unterschiedlicher Nutzungen und einer baulichen Verdichtung.

Attraktive, publikumsorientierte Erdgeschossnutzung und —gestaltung ist in den wichtigen 6ffentlichen
Stadtraumen der Innenstadtachsen von hoher Bedeutung zur Belebung des 6ffentlichen Raums.

Entlang der wichtigen Innenstadtachsen besteht, zum Beispiel durch die Umgestaltung der KriegsstraBBe, das
Potential zur Verdichtung durch Entwicklung in die Hohe. Das Identitatsgebiet der Facherstadt ist um eine Bautiefe
von der KriegsstraBe zurlickversetzt, um eine angemessene Hohenentwicklung auf der nordlichen Seite zu
ermoglichen. Besondere Bedeutung hat dabei die Kreuzung KriegsstraBe/Ettlinger StraBe rund um den Ettlinger-
Tor-Platz, an dem sich das Landratsamt, eines der hochsten Gebaude Karlsruhes, befindet.

Prufkriterien der Einordnung in die Stadtsilhouette stellen an den zentralen Lagen der Innenstadtachsen
insbesondere die Sichtachsen (Schlossstrahlen) und das Sichtfenster vom Schloss und vom Schlossturm dar.

Entrances, glazing, and Walkway provides
A s . public uses create a lively connection through
R .t - : - pedestrian environment urban blocks
Abb. 109: Lesbarkeit im Stadtgrundriss der wichtigen Einfahrtsachse Abb. 110: Menschlicher MaBstab in den Erdgeschossen fiir eine lebenswerte Stadt

Ludwig-Erhard-Allee



76 | Konzept Hohenentwicklung in Karlsruhe

Ausblick — , Kriterienkatalog Bauliche Hohenplanung”

Das Hohenentwicklungskonzept ist eine Orientierungshilfe und Grundlage fur die zuklnftige Entwicklung
Karlsruhes in der dritten Dimension. Es stellt die Basis zur Beurteilung der durch Hohenentwicklung geschaffenen
Mehrwerten im Sinne programmatischer Vorteile fir eine nachhaltige Stadtentwicklung einerseits und der
Schaffung von ortsbaulichen Gewinnen andererseits dar.

Der , Kriterienkatalog Bauliche Hohenplanung” stellt als erganzendes Instrumentarium eine Arbeitshilfe zur
Umsetzung des Hohenentwicklungskonzepts dar. Dieser soll in einem nachsten Schritt, aufbauend auf dem
vorliegenden Hohenentwicklungskonzept, erarbeitet werden.

Der , Kriterienkatalog Bauliche Hohenplanung” soll als Orientierungshilfe bei der Planung und Begleitung

von Projekten mit Héhenentwicklung dienen und sich zum einen an die verantwortlichen Behérden sowie die
fachlichen und politischen Gremien richten. AuBerdem soll er zur proaktiven Steuerung der Héhenentwicklung

in Karlsruhe beitragen. Weiterhin hat er zum Ziel, die Projektautoren bei einer zielfihrenden Abwicklung
konkreter Planungen zu unterstiitzen, da von Anfang an die zu beachtenden Kriterien fir eine Hohenentwicklung
kommuniziert werden.
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