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Ausgangslage und Ziele

Der Festplatz in Rippurr und das Sportgeldnde
nordlich der StraBe ,,Am Rippurrer Schloss”

befinden sich im Eigentum der Stadt Karlsruhe. Unter
bestimmten Bedingungen kénnten beide Flachen
einer baulichen Nutzung zugefihrt werden. Aufgrund
ihrer besonderen Lage- und Verkehrsgunst stellen die
stadtischen Grundstlicke ein groBes Potenzial fur die
Innenentwicklung dar. Sie bieten die Chance, nicht
nur Wohnraum, sondern auch sonstige dringend
bendtigte Nutzungen zu realisieren. Denn in diesem
Bereich von Rippurr und Weiherfeld-Dammerstock
gibt es seit langem den Wunsch nach einer besseren
Nahversorgung mit Lebensmitteln sowie einen

groBen Bedarf an Platzen fir die Kinderbetreuung
und Altenpflege. Um auszuloten, wo und wie diese
Nutzungen - auf dem Festplatz oder den Sportplatzen

.Am Rippurrer Schloss” — untergebracht werden
kdnnen, beauftragte die Stadt im Jahr 2019 das

Blro MESS mit der Erarbeitung von stadtebaulichen
Studien (Fertigstellung 2021). Dabei sollte ebenso
gepruft werden, inwieweit die Uberlegungen, einen
Wohnmobilstellplatz fir Reisemobilisten auf dem
Festplatz einzurichten, bertcksichtigt werden kénnen.

Ziel war es, unter Einbeziehung der Offentlichkeit
verschiedene Varianten flr die Verteilung und

bauliche Unterbringung der gewlinschten Nutzungen
aufzuzeigen. Da es sich bei den stadtebaulichen Studien
um grundsatzliche Uberlegungen zur Bebaubarkeit der
Flachen handelt, sind im weiteren Verlauf detaillierte
Planungen erforderlich.

Sportflachen
»Am Riippurrer Schloss“ /&
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Bestandsanalyse

Der Festplatz und das Sportplatzgelande ,,Am Ruppurrer
Schloss” liegen sowohl stadtbaugeschichtlich als auch
landschaftlich in besonderer Lage. Das heterogene
Umfeld reicht von der Dammerstocksiedlung im
Nordwesten (1929) Uber groBmaBstabliche Strukturen
der 1960er und 1970er Jahre (v.a. EWG-Hochhaus,
Wohnstift) und die Gartenstadt (zweitalteste
Gartenstadtsiedlung Deutschlands) im Stdosten bis
zum historisch gewachsenen Ruppurrer Ortskern im
Suden. In unmittelbarer Nahe lassen sich attraktive
und 6kologisch wertvolle Landschaftsrdume
erreichen. Neben Wohnen finden sich in dem Bereich
vielfaltige Nutzungen wie Kindertages-, Gast- und
Sportstatten, Blros oder das Wohnstift am Erlenweg.
Die in Nord-Std-Richtung verlaufende Ettlinger

Allee bzw. Herrenalber StraBe mit der parallel
geflihrten StraBenbahn sorgt zwar fir eine gute
Verkehrsanbindung, wirkt aber auch als Barriere im
Stadtgeflige. Die S-Bahnhaltestelle ,Schloss Rippurr”
ist von beiden Flachen innerhalb weniger Gehminuten
zu erreichen. Der Hauptbahnhof liegt etwa einen
Kilometer und der Marktplatz etwa drei Kilometer
(Luftlinie) entfernt.

Festplatz Riippurr

Das circa 6.800 gm groBBe Grundstick befindet sich im
Eigentum der Stadt und wird derzeit als kostenloser
Parkplatz genutzt, der aber meist wenig ausgelastet
ist. Kleinteilige, gemischt genutzte Bebauung sowie
alte Baume umgeben die Flache. Einst befand sich
dort das Ruppurrer Schloss, von dem im Stden

nur noch die ehemalige Meierei (,,Rotes Haus") als
Denkmal erhalten ist. Dieses markante Gebaude wird
zurzeit als privates Therapie- und Begegnungszentrum
genutzt. Im Nordosten besitzt die Stadt ein weiteres,
ebenfalls denkmalgeschiitztes Gebaude, in dem unter
anderem ein Polizeiposten untergebracht ist. Dieser
nutzt auch die dahinterliegende Garage, die weiterhin
anfahrbar bleiben muss. Im Osten an der Herrenalber
StraBe befinden sich groBe Technikgebaude fur die
Telekommunikation; perspektivisch wurde auch dieses
Grundstick in die stadtebaulichen Uberlegungen
miteinbezogen. Zudem wurde der Betrachtungsbereich
um private Grundstlcke im Stden erweitert, da sich
dort der Abbruch bestehender Gewerbebauten mit
einer anschlieBenden Neubebauung abzeichnete.

Entlang der Rastatter StrafBe sdumen groBe Baume, die
nach Maglichkeit zu erhalten sind, das Festplatzareal.
Am westlichen Rand befinden sich zudem zwei groBe
Trafogebaude, die weiterhin anfahrbar sein missen.
Eine mogliche Verlagerung wurde stadtebaulich
zumindest vorgedacht. Westlich der Rastatter StraBe
befinden sich der Flusslauf der Alb, das Rippurrer
Freibad mit einem groBBen Parkplatz sowie ein

Landschaftsschutzgebiet. Durch die Nahe zur Alb

ist der Grundwasserstand hoch. Bei technischen
Untersuchungen wurden anthropogene Auffillungen
festgestellt, sodass bei einer Bebauung mit Mehrkosten
zu rechnen ist. Die direkte Nahe zur StraBenbahn

und zu den attraktiven Landschaftsraumen ist eine
besondere Qualitat des Festplatzgrundstiicks. Sobald
einige Rahmenbedingungen wie die Entbehrlichkeit
des Parkraums fur das Freibad geklart sind, konnte die
Flache bebaut werden.

Sportplatzflachen ,,Am Riippurrer Schloss”

Die Sportplatze nordlich der StraBe ,Am Rippurrer
Schloss” wurden einst vom FuBballverein Alemannia
Ruppurr e.V. genutzt, der im Jahr 2018 mit zwei
weiteren Vereinen zur Sportgemeinschaft Rippurr e.V.
fusionierte. Flr diesen neuen Verein sollen die Sport-
und Freizeitflachen am Brunnenstickweg im Westen
Ruppurrs erweitert werden. Sobald dies gesichert ist,
koénnte das Grundstlck im Eigentum der Stadt bebaut
werden. Derzeit befinden sich am Standort zwei
GroBspielfelder und stdlich davon ein Clubhaus sowie
ein Kiesparkplatz.

Die potenzielle Bauflache liegt zwischen
groBmafstablicher Bebauung — im Westen grenzt das
21-geschossige EWG-Hochhaus und im Osten das

bis zu 14-geschossige Wohnstift an, mit dem auch
Nutzungssynergien denkbar sind. Im Norden schlieBen
der Oberwald (FFH- und Landschaftsschutzgebiet)
sowie weitere Sportplatze an, deren Larmemissionen
bei einer kiinftigen Bebauung zu bertcksichtigen sind.
Erhaltenswerte Geholzbestande gibt es in Form eines
dichten Saums entlang der 6stlichen und sudlichen
Grundstucksgrenze sowie in Form einer Eichenreihe im
stdlichen Bereich. Im Westen darf ein groBer Teil des
Grundstucks nicht Uberbaut werden, da eine Baulast
ideelle Freiflachen fir das benachbarte EWG-Hochhaus
sichert. Durch die einzuhaltenden Abstande zum
Hochhaus (Baulast), zum Wald und zu den Baumen
reduziert sich die bebaubare Flache erheblich.

Potenziale

Die Bestandsanalyse zeigt, dass die beiden stadtischen
Flachen im Verhaltnis zu ihrer sehr gut integrierten Lage
bislang wenig effizient genutzt werden. lhrer baulichen
Entwicklung sollte daher eine hohe Prioritat zukommen
und dabei das Ziel verfolgt werden, die Besonderheiten
und Potenziale der jeweiligen Flache zu nutzen

und in ein Gesamtkonzept zu bringen. Stadt- und
freirdumliche Qualitaten sollten weiterentwickelt und
Synergien mit den umliegenden Nutzungen geschaffen
werden.
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Prozess der Beteiligung

Die Stadtverwaltung richtete eine Lenkungsgruppe ein,
an der neben verschiedenen Amtern auch Vertretungen
der ortlichen Burgervereine teilnahmen. Bei mehreren
Treffen wurden die stadtebaulichen Studien vorgestellt
und gemeinsam weiterentwickelt.

Die ortliche Burgerschaft sowie die Blrgervereine
wurden in mehreren Schritten an den Uberlegungen
zur Verteilung der Nutzungen und zur Bebauung der
stadtischen Flachen beteiligt. Als Auftakt fand im
November 2019 ein Stadtteilspaziergang statt. Etwa

65 Blrger*innen nutzten zusammen mit Vertretern der
Blrgervereine die Chance, mit der Stadtverwaltung
und den beauftragten Planern direkt vor Ort die
Rahmenbedingungen und Problemlagen zu diskutieren.
Unter Berlcksichtigung der Riickmeldungen wurden fur
jede Flache drei Szenarien fir die Unterbringung der
gewdinschten Nutzungen entwickelt.

Im Juli 2020 wurden die Zwischenergebnisse

offentlich prasentiert und diskutiert. Aufgrund der
pandemiebedingten Einschrankungen konnten nur 40
Personen in Prdsenz an der Veranstaltung teilnehmen.
Etwa 60 Personen haben die Vorstellung per Livestream
im Internet verfolgt und dabei Fragen, Kritik oder
Anregungen auf einer Onlineplattform eingereicht.
Sowohl wahrend als auch nach der Veranstaltung
wurden die Fragen aus der Offentlichkeit beantwortet.
Die Aufzeichnung der Veranstaltung sowie ein Protokoll
sind auf der Website der Stadt abrufbar. Die zahlreich
vorgebrachten Anregungen wurden geprift und

nach Maglichkeit in die Planungen aufgenommen,

die sich beim Festplatz auf ein verandertes Szenario
+Anger” und bei den Sportplatzflachen auf zwei
Szenarien konzentrierten. Die Uberarbeitungen wurden
Anfang 2021 nochmals mit den stadtischen Amtern
abgestimmt und angepasst.

oben: Impressionen vom Stadtteilspaziergang und der anschlieBenden Vorortveranstaltung am 29. November 2019

-
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unten: Prasentation der Zwischenergebnisse im Standehaus als Hybridveranstaltung am 29. Juli 2020
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Verortung und bauliche Unterbringung der Nutzungen

Die Nutzungen, die neben Wohnen auf den stadtischen
Flachen untergebracht werden sollen, stellen zum

Teil hohe Anforderungen an Mindestflachen und
sonstige Rahmenbedingungen wie zum Beispiel
Erreichbarkeit. Um herauszufinden, wie und wo am
besten die unterschiedlichen Erfordernisse erfillt
werden kdnnen, wurden verschiedene Varianten
erarbeitet. Unter Berlcksichtigung des Bestands und
der vorhandenen Restriktionen wurden fir beide
Flachen Baustrukturen entwickelt, die geeignet sind,
die gewUlnschten Nutzungen unterzubringen. Unter der
Pramisse, dass sich die neuen Bebauungen vertraglich
in die Umgebung einfligen, ermdglichen die beiden
Flachen unterschiedliche Formen verdichteten Bauens.
Ein wichtiges Ziel besteht bei beiden Flachen darin,
den Baumverlust sowie die Beeintrachtigungen der
umliegenden Nutzungen so gering wie maglich zu
halten. Aufgrund der vielen Standortqualitaten bieten
die stadtischen Flachen ideale Voraussetzungen, um
in einer vertraglichen Dichte viel Wohnraum sowie
sonstige Nutzungen zu realisieren.

FUr die Errichtung des gew(inschten Altenpflegeheims
mit 80 bis 100 Platzen wurden sowohl aus
stadtebaulicher Sicht als auch von der Sozial- und
Jugendbehorde die Sportplatzflachen ,,Am Rippurrer
Schloss” bevorzugt. Dort lassen sich groBere
Bauvolumen realisieren, Synergieeffekte durch das
benachbarte Wohnstift erzielen sowie weitere Angebote
fur Seniorenwohnen schaffen. Eine Kita ist sowohl

auf den Sportplatzflachen als auch auf dem Festplatz

realisierbar. Da der Festplatz die einmalige Chance
bietet, die mangelhafte Versorgung mit Lebensmitteln
wohnortnah zu verbessern und in integrierter Lage
dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen, empfiehlt
die vorliegende Studie, fur den in vergangenen Jahren
ebenfalls dort gewlnschten Wohnmobilstellplatz einen
anderen Standort zu suchen.

Da ein Nahversorger auf der Sportplatzflache wegen
der Lage Ostlich der Ettlinger Allee/Herrenalber StraBe
nicht zur gewunschten fuBlaufigen Versorgung
flhren, sondern vor allem Kundschaft mit dem Auto
anziehen wirde, wurde eine Ansiedlung dort fir nicht
sinnvoll erachtet. Der Festplatz erwies sich wegen

der integrierten Lage sowie der guten Erreichbarkeit
zu FuB, mit dem Fahrrad oder dem offentlichen
Personennahverkehr dafir als besonders geeignet.

Zur Zeit der Erarbeitung der stadtebaulichen Studien
wurden als Standort fur den Lebensmittelnahversorger
allerdings nicht nur der Festplatz, sondern auch private
Grundstucke im Stden untersucht. Der damalige
Eigentlmer trieb Planungen flr einen Discounter
voran, die in einer Variante auch in das Gesamtkonzept
tbernommen wurden. Das zweigeschossige Gebaude
mit einer weitgehend geschlossenen Nordfassade stiel3
allerdings in der Nachbarschaft auf groBen Widerstand.
Die Realisierung des Nahversorgers auf diesen Flachen
war zum Abschluss der vorliegenden stadtebaulichen
Studien noch offen und wird entscheidend fur die
weitere Entwicklung des Festplatzes sein.

Blick auf die derzeitige Situation auf den Sportplatzflachen ,Am Rippurrer Schloss” (links) und dem Festplatz Riippurr (rechts)
2 ‘\\-;.'
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Verortung der gewiinschten Nutzungen
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Festplatz Ruppurr

Die zahlreichen Restriktionen, wie durch die Baume,
die Anfahrbarkeit der Trafogebaude und Garage
der Polizei, schranken die Flachen, die fir eine
Bebauung zur Verfligung stehen, erheblich ein. Eine
kinftige Bebauung sollte auf die Besonderheiten

in der Umgebung (insbesondere Rotes Haus,
Dammerstocksiedlung) Bezug nehmen.

Szenarien

FUr das Festplatzgelande wurden zunachst drei
Entwurfsszenarien erarbeitet, die bei der 6ffentlichen
Veranstaltung im Juli 2020 zur Diskussion gestellt
wurden. Diese sahen verschiedene Standorte fir den
Lebensmittelnahversorger und die sonstigen Nutzungen
in unterschiedlichen Baustrukturen vor.

Das Szenario , Lebendiger Ort” bestand aus einer
mehrgeschossigen Bebauung mit einem tiefen

drei Szenarien fiir den Festplatz, inklusive perspektivischer Uberplanung des Grundstiicks mit den Telekommunikationsgebéuden (Blick von Nord nach Siid)

Szenario: lebendiger Ort Szenario: Spange

Favorisiertes stadtebauliches
Konzept ,,Anger am Festplatz”

Aufgrund der Anregungen aus der Birgerbeteiligung
wurde fir den Festplatz das Szenario ,,Anger”
weiterverfolgt und vertieft. Pragendes Element ist die
Mittelachse in Form eines Angers, der weitgehend
autofrei sein soll und im Slden einen Platz vor dem
Roten Haus ausbildet. Begrenzt wird der Anger

im Westen von einem drei- bis viergeschossigen
Gebauderiegel, an dessen Enden sich Querbauten
unterschiedlicher GroBe anschlieBen. Insgesamt waren
ungefahr 6.300 gm Bruttogeschossflache realisierbar.
Von einer Bebauung westlich des Roten Hauses wurde
im Zuge der weiteren Optimierung abgesehen, um das
ortspragende Denkmal bestmaoglich freizustellen und
auch von Westen gut sichtbar zu erhalten.

Erdgeschoss, in dem ein Lebensmittelnahversorger
sowie weitere Laden oder Gastronomie hatten
untergebracht werden kénnen. Im Westen befand
sich ein groBer Parkplatz. Bei der Erarbeitung zeigte
sich, dass sich insbesondere die Organisation der
LKW-Anlieferung fir den Nahversorger auf der Flache
schwierig gestaltet. Im Stden war eine Wohnbebauung
vorgesehen, die sich in einer U-Form zum Roten

Haus hin 6ffnete und so das Denkmal groBzlgig
freistellte. Bei den beiden anderen Varianten wurde
der Nahversorger auf den privaten Flachen im Stden
verortet. Das Szenario , Spange” schlug kleinteilige,
winkelférmige Wohngebaude und im Norden eine
Gebaudezeile mit Mischnutzung (Kindertagesstatte)
vor. Das Szenario ,,Anger” sah zwischen Gebauden
im Norden und Stden eine geschlossene Bebauung
entlang eines Freiraums vor, der sich in Verlangerung
des Roten Hauses nach Norden erstreckte. Im Westen
des Roten Hauses war ein freistehendes Gebaude
angedacht.

e RN

Szenario: Anger

Unter der damaligen Annahme, dass der Nahversorger
weiter im Stden entsteht, wurde auf dem Festplatz
eine Baustruktur entwickelt, in der neben Wohnen zum
Beispiel ein Drogeriemarkt, eine Kita sowie betreutes
Seniorenwohnen untergebracht werden konnten. Im
Norden ist ein Parkplatz fir Kundschaft und Elterntaxis
vorgesehen; die Wohnungsstellplatze werden in

einer Tiefgarage hergestellt. Diese Baustruktur

eignet sich fir eine kleinteilige Entwicklung zum
Beispiel durch Baugemeinschaften und wirde sich

so auch strukturell gut in die umgebende Bebauung
einflgen. Grundsatzlich wirden die Flachen auch fir
die Unterbringung einer kleinen Pflegeeinrichtung

mit circa 80 Platzen ausreichen. Die vorgeschlagene
stadtebauliche Struktur zeichnet sich durch einen
respektvollen Umgang mit den Gegebenheiten vor Ort
aus und ermdglicht es, das Rote Haus aus seiner Lage
in der zweiten Reihe in den Fokus zu rlicken.
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Schwarzplan, Modell und Lageplan ,Anger am Festplatz”, inklusive perspektivischer Uberplanung privater Grundstiicke entlang Herrenalber StraBe (ohne MaBstab)
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Sportplatzflachen ,,Am Ruppurrer Schloss”

Angesichts der GroBstrukturen im Westen (EWG-
Hochhaus) und Osten (Wohnstift) fligt sich auf

den Sportplatzflachen ,Am Rippurrer Schloss”

auch eine hochgeschossige Bebauung ein. Das

2020 vom Gemeinderat beschlossene Konzept zur
Hoéhenentwicklung in Karlsruhe sieht in dieser Zone
sogar eine Hohe von bis zu 60 m vor. Auf dem
stadtischen Grundstlick besteht somit die Chance, auf
wenig Grund- viel Nutzflache zu realisieren und so die
Versiegelung von Boden zu reduzieren.

Szenarien

FUr das Sportplatzgelande wurden ebenfalls zunachst
drei Szenarien entwickelt, die im Juli 2020 der
Offentlichkeit vorgestellt wurden. Das Bauvolumen, die
Nutzungen (insbesondere Altenpflegeheim, Kita) sowie
die ErschlieBung und die Parkierung wurden dabei in
unterschiedlicher Weise auf der Flache untergebracht.
Beim Szenario ,,Hochpunkt” griff ein im Osten der

drei Szenarien fiir das Sportplatzgelande (Blick von Siid nach Nord)

Flache platziertes Scheibenhochhaus die Struktur des
EWG-Hochhauses auf. Mit 15 Geschossen ware dieser
Hochpunkt deutlich niedriger als die benachbarte
Hochhausscheibe (21 Geschosse) ausgebildet. Der
Bereich im Nordwesten, der vom EWG-Hochhaus
verschattet wird, sollte fir ein Parkhaus genutzt
werden, an das ein viergeschossiger Gebaudewinkel
anschlieBt. Das Szenario ,Hof" beruhte auf der Idee,
das groB3e Bauvolumen in die Flache zu bringen. Um
an dieser Stelle keinen geschlossenen Blockrand zu
erzeugen, wurde der Baublock aufgebrochen und

die so entstehenden Teile leicht zueinander versetzt
angeordnet. Ein Hochpunkt im Nordosten Uberragte
die ansonsten vier- bis sechsgeschossige Bebauung. Die
Stellplatze sollten in einer Tiefgarage untergebracht
werden. Das Szenario ,Punkthduser” schlug ein
kleinteiliges, aufgelockertes Ensemble aus sieben
Einzelgebauden mit vier bis acht Geschossen vor.
Angedacht war bei diesem Szenario ein Parkhaus im
Nordwesten.

Szenario: Hof

Szenario: Hochpunkt

Favorisierte stadtebauliche Konzepte

Nach der Birgerbeteiligung wurden zwei Szenarien
weiterverfolgt, in die die vorgebrachten Anregungen
bestmdglich eingearbeitet wurden. Beide Varianten
haben gemeinsam, dass die Zufahrt von der Strale
.Am Ruppurrer Schloss” aus erfolgt und ein Baukorper
stdlich der moglichst zu erhaltenden Eichenreihe die
weit zurlickversetzte Bebauung erganzt.

Beim Szenario ,Punkthauser” wurde die Zahl der
polygonalen Gebaude aufgrund der Verschattung

Szenario: Punkthauser

und freizuhaltenden Baulast sowie zugunsten

einer starkeren Durchgriinung auf vier verringert

und im Gegenzug dafir die Zahl der Geschosse
teilweise erhoht. Neben einem Hochpunkt im Osten
gruppieren sich zwei weitere siebengeschossige
Punkthauser um einen zentralen Platz, der Teil

eines Wegenetzes durch die Bebauung ist. Bei zwei
Gebauden sind die Erdgeschosse deutlich vergroBert,
um dort flachenintensive Nutzungen wie die Kita und
Gemeinschafts- und Begegnungsraume fir die geplante
Pflegeeinrichtung unterzubringen.



Die beiden anderen Szenarien wurden zu einem
Entwurf mit einem Hochpunkt im Nordosten

und drei Gebauden mit bis zu sechs Geschossen
weiterentwickelt, die einen Gemeinschaftshof
umgeben. Die rechtwinkeligen Gebaude stehen
orthogonal zueinander. Durch die Platzierung des
Hochpunkts im Nordosten wird die umgebende
Bebauung nicht verschattet. Da der Hochpunkt

im Nordwesten im 90-Grad-Winkel zum EWG-
Hochhaus angeordnet ist, kdnnen Verschattungen
der umgebenden Bebauung vermieden und
Blickbeziehungen aus den bestehenden Hochpunkten
in die Landschaft erhalten werden. Die Kita ist in dem
separaten Gebaude an der StraBBe im Suden verortet.

Schwarzplan, Modell und Lageplan ,Punkthauser” (ohne MaBstab)

4nschaftliche

Freianlage Q
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Auf Grund der groBen Bedeutung soll die endgultige
Geschosszahl der Hochpunkte in den nachfolgenden
Planungsschritten final entschieden werden. In den
vorliegenden Studien wurden inmitten des EWG-
Hochhauses und des Wohnstifts je nach Struktur
zwischen 12 und 16 Geschossen als vertraglich
angesehen. Je nach stadtebaulichem Konzept

und Hoéhenentwicklung kénnte bis zu 20.000 gm
Bruttogeschossflache entstehen, sodass neben einem
Altenpflegeheim, einer Kita und sonstigen Nutzungen
in groBem Umfang Wohnraum geschaffen werden
kann.

Oberwald

Wohnstift KA Riippurr

%
EWG Hochhaus \________‘
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Der orthogonale Entwurf mit dem Hochpunkt schafft
im Gegensatz zum aufgelockerten Ensemble mit den
polygonalen Punkthausern eine klarere Trennung
zwischen ruhigem Innenbereich und grinem
AuBenraum.

Bei beiden Varianten kann die Baumkulisse entlang
der StraBe ,Am RUppurrer Schloss” mit wenigen
Ausnahmen fir die notwendigen Zufahrten erhalten
bleiben. Da der motorisierte Verkehr an den Randern
abgefangen wird, ist der Innenbereich autofrei. Die
groBen Flachen, die nicht bebaut werden kénnen,
sollen u.a. fir gemeinschaftliche Freianlagen und fur
neue Wegeverbindungen genutzt werden.

Schwarzplan, Modell und Lageplan ,Hochpunkt” (ohne MaBstab)

I

A
emeinschaftliche
.. Freianlage

In beiden Varianten ist es problemlos maglich, in

den Baukdrpern ein Altenpflegeheim mit bis zu 100
Platzen sowie weitere Angebote fir Seniorenwohnen
unterzubringen. Angesichts der Tatsache, dass der
Vorteil des geringen Flachenverbrauchs (FuBabdruck)
von Hochhdusern durch groBe Tiefgaragen
konterkariert wird, wurden fir die Unterbringung

der notwendigen Stellpldtze neben Tiefgaragen

auch Parkdecks gepruft, die bei einem verdnderten
Mobilitatsverhalten zurlickgebaut werden konnten.
Beide Bebauungsvarianten bieten genligend Spielraum,
um auf den stadtischen Flachen innovative Konzepte in
den Bereichen Architektur, Soziales, Energie, Mobilitat
et cetera zu realisieren.

EWG Hochhaus
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Fazit und Ausblick

Die stadtebaulichen Studien, die zwischen 2019 und
2021 mit breiter Beteiligung erstellt wurden, geben
wichtigen Aufschluss dardber, auf welchen der beiden
stadtischen Flachen die Nutzungen, die derzeit in
RUppurr und Weiherfeld-Dammerstock fehlen, am
besten untergebracht werden konnten und in welchen
Baustrukturen und -volumen diese denkbar waren. Da
dieser Bereich der Stadt weitgehend bebaut ist, stellen
die stadtischen Flachen mit ihrer integrierten Lage eine
groBe Chance dar, wohnungsnah den hohen Bedarf an
nachfragegerechtem Wohnraum, Nahversorgung sowie
Platzen fir die Kinder- und Altenbetreuung zu decken.
Um die ungenutzten Potenziale auszuschépfen, sollten
die Voraussetzungen geschaffen werden, die fur eine
Bebauung erforderlich sind.

In der Gesamtschau der beiden Flachen zeigen die
stadtebaulichen Studien, dass das Sportgelande ,,Am
RUppurrer Schloss” eher fir groBere Bauvolumen

und Nutzungseinheiten und der Festplatz eher

flr kleinteilige Bedarfe geeignet ist. Aufgrund der
GroBstrukturen im Umfeld und der groBen Flachen, die
nicht bebaut werden konnen, ist das Sportplatzareal
geradezu fiir eine hochgeschossige Bebauung
pradestiniert. Am Festplatz erfordern insbesondere die
denkmalgeschitzten Gebdude im Umfeld und der alte
Baumbestand einen respektvollen Umgang und das
Einhalten groBzligiger Abstande.

Bei der Entwicklung beider Flachen sollte den
Freirdumen ein hoher Stellenwert zukommen. Um
diese attraktiv mit Aufenthaltsqualitat gestalten zu
kdnnen, sollten sie moglichst autofrei organisiert und
mit der umliegenden Bebauung verknupft werden.
Entlang der offentlich zuganglichen Bereiche sollte
besonderer Wert auf die Nutzung und Ausformulierung
der Erdgeschosse gelegt werden, um so lebendige und
qualitatsvolle Orte zu schaffen. Bei den Gebauden,

die stadtraumlich stark in Erscheinung treten, wird es
wichtig sein, in besonderer Weise auf die Gestaltung zu
achten. Im Zuge des weiteren Verfahrens sollten mittels
konkurrierender Verfahren ideale Lésungen fir den
jeweiligen Ort gefunden und eine hohe stadtebauliche
und architektonische Qualitat gesichert werden. Sofern
noch im Vorfeld Planungsrecht geschaffen werden
muss, sollten die Festsetzungen ausreichend Spielraum
fir besondere Losungen lassen.

Die bereits hervorragende Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr sollte als Vorteil
genutzt und mit weiteren Angeboten erganzt

werden, damit die kiinftigen Bewohner*innen ihre
Mobilitat komfortabel auch ohne eigenes Auto
organisieren und sich umweltfreundlich fortbewegen
kdnnen. Eine Reduzierung des bislang gangigen
1:1-Stellplatzschlussels fir Wohnen sollte angestrebt
werden, um die Kosten sowie den Flachenverbrauch zu
minimieren.

Die beiden Flachen in bestens integrierter Lage
bieten grof3e Potenziale fur die Umsetzung
besonderer Konzepte — zum Beispiel im baulichen
oder sozialen Bereich. Da die Stadt Eigentimerin
der Flachen ist, hat sie durch das 2021 eingefiihrte
Grundstucksvergabekonzept Wohnen die Maglichkeit,
gezielt Vorhabentrager zu suchen, die bei wichtigen
Themen wie Klimaschutz, Mobilitdt oder neuen
Wohnformen innovative Konzepte umsetzen. Zudem
kann die Stadt Uber den Bebauungsplan hinaus

in privatrechtlichen Grundsttickskaufvertragen

oder in stadtebaulichen Vertragen weitergehende
Anforderungen und Verpflichtungen sichern.

Die Erarbeitung konkreter Vorschlage, wie die
Nutzungen verortet und die Flachen bebaut

werden kénnten, erleichterte es, frihzeitig mit der
Offentlichkeit und mit Fachdmtern ins Gesprach

zu kommen. Auf diese Weise konnten wichtige
Erkenntnisse gewonnen werden, welche Fragen und
Aspekte vertieft werden mussen, wenn die Flachen
bebaut werden. Insgesamt zeigen die stadtebaulichen
Studien, dass sich die beiden stadtischen Flachen
hervorragend far eine bauliche Entwicklung eignen. Die
Flachen bieten ausreichend Platz, um vor Ort benétigte
Nutzungen zu realisieren. Insgesamt konnte die
Bebauung der beiden bislang wenig effizient genutzten
Flachen in vielfaltiger Weise einen wichtigen Beitrag
zur Karlsruher Stadtentwicklung leisten. Im Anschluss
an die vorliegenden Studien wird sich die Stadt

vertieft mit den Entwicklungsmaoglichkeiten der beiden
Liegenschaften beschaftigen.
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