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Gliederung

- Begrüßung: Herr Bürgermeister Obert

- Aktueller Arbeitsstand Vorbereitende Untersuchungen Grötzingen: 
Analyse und Handlungsfelder: Herr Sippel 

- Rahmenbedingungen für die private Modernisierung, Frau Gustain
- Freiraumplanung am Mühlwehr: Herr Dürr

- Gemeinsamer Austausch und Dialog an Stationen

- Ausblick und weiteres Vorgehen
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Aktueller Status VU Grötzingen
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Aufgaben und Ziele der Vorbereitenden Untersuchungen
Viele Vorarbeiten und Vorüberlegungen liegen bereits vor!

Defizite und 
Missstände

Chancen

Ziele

Maßnahmen
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Auszug aus der Analyse
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Abgrenzung des Untersuchungsgebiets der Vorbereitenden Untersuchungen

1.327 EW
346 Gebäude
662 Wohnungen
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Städtebauliche Grundstruktur / Schwarzplan
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Städtebauliche Grundstruktur / Grundcharaktere
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Städtebauliche Grundstruktur / Grundcharaktere
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Städtebauliche Grundstruktur / Grundcharaktere
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Historische Überlagerung mit Stadtplan 1909
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Historische Überlagerung mit Stadtplan 1909
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Kulturdenkmale
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Einwohnerdichte nach Baublöcken



Stadt Karlsruhe

Vorbereitende Untersuchungen Grötzingen Beteiligungstermin 05.06.2018

Nutzungsstruktur
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Freiräume und Öffentliche Räume innerhalb des Untersuchungsgebietes
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Freiräume und öffentliche Räume innerhalb des Untersuchungsgebietes
Pfinz und Mühlgraben
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Freiräume und öffentliche Räume innerhalb des Untersuchungsgebietes
Niddaplatz und Rathausplatz
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Freiräume und öffentliche Räume innerhalb des Untersuchungsgebietes
Weitere öffentliche Räume und Freiräume
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Räumlicher Kontext zum umliegenden Siedlungs- und Landschaftsraum
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Schutzgebiete und räumlicher Kontext zum umliegenden Landschaftsraum
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Hochwasserrisikomanagement / Hochwassergefahrenkarte
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Statistische Basiszahlen



Stadt Karlsruhe

Vorbereitende Untersuchungen Grötzingen Beteiligungstermin 05.06.2018

Bevölkerungsentwicklung 2002 / 2017 im Vergleich

Quelle: Stadt Karlsruhe, Amt für Stadtentwicklung, Statistikstelle, Stand: 31.12.2017

- 7 %
- 5 %

+ 4 %
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Aktuelles Durchschnittsalter der Bevölkerung im Vergleich
(in Jahren)

Quelle: Stadt Karlsruhe, Amt für Stadtentwicklung, Statistikstelle, Stand: 31.12.2017
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Durchschnittsalter der Bevölkerung
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Anteil Familienhaushalte
(Familienhaushalte = Haushalte mit minderjährigen Kindern)
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Anteil Seniorenhaushalte 
(Einpersonenhaushalte über 60 Jahre oder Paarhaushalte mit jüngerem Partner über 60 Jahre)
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Ausländeranteile
(Anteil der Personen ohne deutsche Staatsangehörigkeit in %)

Quelle: Stadt Karlsruhe, Amt für Stadtentwicklung, Statistikstelle, Stand: 31.12.2017
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Baujahr der Gebäude mit Wohnraum im Untersuchungsgebiet
(absolute Zahl, Stichtag Zensus 9. Mai 2011)

Quelle: Stadt Karlsruhe, Amt für Stadtentwicklung, Statistikstelle, Stand: 09.05.2011
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Gebäude im Gebiet der VU Grötzingen nach der Zahl 
der Wohnungen im Gebäude
(absolute Zahl, Stichtag Zensus 9. Mai 2011)

Quelle: Stadt Karlsruhe, Amt für Stadtentwicklung, Statistikstelle, Stand: 09.05.2011
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Beheizung der Wohnungen im Gebiet der VU Grötzingen
(absolute Zahl, Stichtag Zensus 9. Mai 2011)

Quelle: Stadt Karlsruhe, Amt für Stadtentwicklung, Statistikstelle, Stand: 09.05.2011
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Zusammenfassen der Mängel und Missstände
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Bauliche Dichte und Versiegelungsgrade in historischen Blockinnenräumen
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Bauliche Unternutzung und  Fehlnutzungen in zentraler Lage
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Bauliche Unternutzung in Blockinnenbereichen mit Freiraumcharakter
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Fehlnutzungen im städtebaulichen Bestand 
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Modernisierungserfordernisse bei privater Bausubstanz

Quelle Selbsteinschätzung Eigentümer: Eigentümerbefragung AfSta 2017/18
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Interesse der Eigentümer an Modernierung / Bezuschussung

Quelle: Eigentümerbefragung AfSta 2017/18
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Bedeutung der Modernisierung bei privaten Eigentümern

Quelle: Eigentümerbefragung AfSta 2017/18
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Unangepasste bauliche Massstäblichkeit
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Defizite in der Gestaltung historischer Straßenzüge
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Parkierungsdruck im historischen Ortskern

Quelle: Eigentümerbefragung AfSta 2017/18



Stadt Karlsruhe

Vorbereitende Untersuchungen Grötzingen Beteiligungstermin 05.06.2018

Defizite in zentralen Straßenachse: Niddastraße / Schultheiß-Kiefer-Straße
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Eingeschränkte Aufenthaltsfunktion im Öffentlichen Raum mit 
funktionalen und gestalterischen Defiziten: Niddaplatz als zentraler Platzraum
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Defizite und funktionaler und gestalterischer Zuordnung:
Kontext Rathausplatz / Begegnungsstätte, weitere Freiräume
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Defizite in Wegeverbindungen: Fehlende Wegebeziehung entlang Pfinzufer
und im Kontext zu Bahnhof und Nahversorgung



Stadt Karlsruhe

Vorbereitende Untersuchungen Grötzingen Beteiligungstermin 05.06.2018

Defizite in der Gestaltung und Zugänglichkeit von Freiräumen
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Stadteigene / Landeseigene Grundstücke
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63

Erste Überlegungen zu Handlungsfeldern und 
Maßnahmenbereichen
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Handlungsfeld 1: Neugestaltung Niddaplatz
1. Neugestaltung des Niddaplatzes

1
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Handlungsfeld 2: Umsetzung Höfekonzept
1. Neugestaltung des Niddaplatzes

2. Umsetzung des Höfekonzepts

1

2

2
2

2
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Handlungsfeld 3: Umgestaltung Laubplatz / Linde
1. Neugestaltung des Niddaplatzes

2. Umsetzung des Höfekonzepts

3. Umgestaltung Laubplatz und Gasthaus 
Linde

1

2

2
2

3 2
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Handlungsfeld 4: Konzentration Ortsverwaltung
1. Neugestaltung des Niddaplatzes

2. Umsetzung des Höfekonzepts

3. Umgestaltung Laubplatz und Gasthaus 
Linde

4. Konzentration der Ortsverwaltung

1

2

2
24

3 2
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Handlungsfeld 5: Kontext Rathaus/Begegnungsstätte
1. Neugestaltung des Niddaplatzes

2. Umsetzung des Höfekonzepts

3. Umgestaltung Laubplatz und Gasthaus 
Linde

4. Konzentration der Ortsverwaltung

5. Entwicklung eines Kontexts zwischen 
Rathausplatz und Begegnungsstätte

1
5

2

2
24

3 2
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Handlungsfeld 6: Quartier Mühlgraben
1. Neugestaltung des Niddaplatzes

2. Umsetzung des Höfekonzepts

3. Umgestaltung Laubplatz und Gasthaus 
Linde

4. Konzentration der Ortsverwaltung

5. Entwicklung eines Kontexts zwischen 
Rathausplatz und Begegnungsstätte

6. Neuordnung und bauliche Entwicklung 
im Quartier Mühlgraben zwischen 
Mühlgraben, Niddaplatz und Mühlstraße

1
5

2

2
24

3 2

6
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Handlungsfeld 6: Quartier Mühlgraben 
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Handlungsfeld 7: Freiraumgestaltung Mühlgraben
1. Neugestaltung des Niddaplatzes

2. Umsetzung des Höfekonzepts

3. Umgestaltung Laubplatz und Gasthaus 
Linde

4. Konzentration der Ortsverwaltung

5. Entwicklung eines Kontexts zwischen 
Rathausplatz und Begegnungsstätte

6. Neuordnung und bauliche Entwicklung 
im Quartier Mühlgraben zwischen 
Mühlgraben, Niddaplatz und Mühlstraße

7. Freiraumgestaltung Mühlgraben und 
Umgestaltung der Straße an der Pfinz

1
5

2

2
24

3 2

6 7
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Handlungsfeld 8: Fußwege im Kontext Pfinz
1. Neugestaltung des Niddaplatzes

2. Umsetzung des Höfekonzepts

3. Umgestaltung Laubplatz und Gasthaus 
Linde

4. Konzentration der Ortsverwaltung

5. Entwicklung eines Kontexts zwischen 
Rathausplatz und Begegnungsstätte

6. Neuordnung und bauliche Entwicklung 
im Quartier Mühlgraben zwischen 
Mühlgraben, Niddaplatz und Mühlstraße

7. Freiraumgestaltung Mühlgraben und 
Umgestaltung der Straße an der Pfinz

8. Fußwegebeziehung entlang der Pfinz 
und Vernetzung der Pfinzufer

1
5

2

2
24

3 2

6 7
8

8
8
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Handlungsfeld 8: Fußwege im Kontext Pfinz

Übernahme Stadtplanungsamt Bereich Verkehr
aus Lenkungsgruppe 16.03.2018

Verknüpfungen

1. Zugang zum Bahnhof
2. Verknüpfung zum 

Fußgängertunnel 
(Gemeinschafts-
schule)
Umgestaltung als 

Fußverkehrsachse
3. Verknüpfung der 

Nahversorger

1

2 3
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Handlungsfeld 9: Mühlstraße / Pfinzbalkon
1. Neugestaltung des Niddaplatzes

2. Umsetzung des Höfekonzepts

3. Umgestaltung Laubplatz und Gasthaus 
Linde

4. Konzentration der Ortsverwaltung

5. Entwicklung eines Kontexts zwischen 
Rathausplatz und Begegnungsstätte

6. Neuordnung und bauliche Entwicklung 
im Quartier Mühlgraben zwischen 
Mühlgraben, Niddaplatz und Mühlstraße

7. Freiraumgestaltung Mühlgraben und 
Umgestaltung der Straße an der Pfinz

8. Fußwegebeziehung entlang der Pfinz 
und Vernetzung der Pfinzufer

9. Umgestaltung der Mühlstraße im 
Bereich des Pfinzufers (Pfinzbalkon)

1
5

2

2
24

3 2

6
9

7
8

8
8
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Handlungsfeld 10: Schultheiß-Kiefer-Str. / Niddastr.
1. Neugestaltung des Niddaplatzes

2. Umsetzung des Höfekonzepts

3. Umgestaltung Laubplatz und Gasthaus 
Linde

4. Konzentration der Ortsverwaltung

5. Entwicklung eines Kontexts zwischen 
Rathausplatz und Begegnungsstätte

6. Neuordnung und bauliche Entwicklung 
im Quartier Mühlgraben zwischen 
Mühlgraben, Niddaplatz und Mühlstraße

7. Freiraumgestaltung Mühlgraben und 
Umgestaltung der Straße an der Pfinz

8. Fußwegebeziehung entlang der Pfinz 
und Vernetzung der Pfinzufer

9. Umgestaltung der Mühlstraße im 
Bereich des Pfinzufers (Pfinzbalkon)

10. Verkehrsplanerische Maßnahmen in der 
Schultheiß-Kiefer-Straße und der 
Niddastraße 1

5

2

2
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3 2

6
9

7
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8
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Bestand

 2 Einbahnstraßen 
im Uhrzeigersinn

 3 Bushaltestellen

Bushaltestelle

HH H

H

Handlungsfeld 10: 
Verkehrsplanerische Maßnahmen Schulheiss-Kiefer-Straße / Niddastraße
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Variante 1
Einbahnstraßen 
drehen

 3 Bushaltestellen 
notwendig

Bushaltestelle

HHH

H

Handlungsfeld 10: 
Verkehrsplanerische Maßnahmen Schulheiss-Kiefer-Straße / Niddastraße
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Variante 2
Keine Einbahnstraße

 Nur noch eine 
Doppelhaltestelle 
Notwendig

 Schultheiß-Kiefer-
Straße (1) kann 
gestalterisch 
aufgewertet werden

 Rathausplatz (2) 
kann verkehrsfrei 
gestaltet werden

Bushaltestelle

1

2

HH

H

Handlungsfeld 10: 
Verkehrsplanerische Maßnahmen Schulheiss-Kiefer-Straße / Niddastraße
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Variante 3
Einbahnstraßen 
unverändert

 2 Einbahnstraßen 
im Uhrzeigersinn

 3 Bushaltestellen
 Potential:
 Rathausplatz kann 

verkehrsfrei 
gestaltet werden 
(Bus frei)

Bushaltestelle

H
H

H

H

Handlungsfeld 10: 
Verkehrsplanerische Maßnahmen Schulheiss-Kiefer-Straße / Niddastraße
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Handlungsfeld 11: Untergeordnete Straßenzüge
1. Neugestaltung des Niddaplatzes

2. Umsetzung des Höfekonzepts

3. Umgestaltung Laubplatz und Gasthaus 
Linde

4. Konzentration der Ortsverwaltung

5. Entwicklung eines Kontexts zwischen 
Rathausplatz und Begegnungsstätte

6. Neuordnung und bauliche Entwicklung 
im Quartier Mühlgraben zwischen 
Mühlgraben, Niddaplatz und Mühlstraße

7. Freiraumgestaltung Mühlgraben und 
Umgestaltung der Straße an der Pfinz

8. Fußwegebeziehung entlang der Pfinz 
und Vernetzung der Pfinzufer

9. Umgestaltung der Mühlstraße im 
Bereich des Pfinzufers (Pfinzbalkon)

10. Verkehrsplanerische Maßnahmen in der 
Schultheiß-Kiefer-Straße und der 
Niddastraße 

11. Umgestaltung der untergeordneten 
Straßenzüge der Straßen Im Unterviertel 
/ Schustergasse sowie Im Oberviertel / 
Krumme Straße / Rathausgasse 

1
5

2

2
24

3 2

6
9

7

11

11
1111

1010

8
8

11

8
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Handlungsfeld 12: 
Blockinnenräume / Private Modernisierung

1. Neugestaltung des Niddaplatzes

2. Umsetzung des Höfekonzepts

3. Umgestaltung Laubplatz und Gasthaus 
Linde

4. Konzentration der Ortsverwaltung

5. Entwicklung eines Kontexts zwischen 
Rathausplatz und Begegnungsstätte

6. Neuordnung und bauliche Entwicklung 
im Quartier Mühlgraben zwischen 
Mühlgraben, Niddaplatz und Mühlstraße

7. Freiraumgestaltung Mühlgraben und 
Umgestaltung der Straße an der Pfinz

8. Fußwegebeziehung entlang der Pfinz 
und Vernetzung der Pfinzufer

9. Umgestaltung der Mühlstraße im 
Bereich des Pfinzufers (Pfinzbalkon)

10. Verkehrsplanerische Maßnahmen in der 
Schultheiß-Kiefer-Straße und der 
Niddastraße 

11. Umgestaltung der untergeordneten 
Straßenzüge der Straßen Im Unterviertel 
/ Schustergasse sowie Im Oberviertel / 
Krumme Straße / Rathausgasse 

12. Maßnahmen in historischen 
Blockinnenräumen / Private 
Modernisierung

1
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2
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12 Handlungsfelder für Grötzingen
1. Neugestaltung des Niddaplatzes

2. Umsetzung des Höfekonzepts

3. Umgestaltung Laubplatz und Gasthaus 
Linde

4. Konzentration der Ortsverwaltung

5. Entwicklung eines Kontexts zwischen 
Rathausplatz und Begegnungsstätte

6. Neuordnung und bauliche Entwicklung 
im Quartier Mühlgraben zwischen 
Mühlgraben, Niddaplatz und Mühlstraße

7. Freiraumgestaltung Mühlgraben und 
Umgestaltung der Straße an der Pfinz

8. Fußwegebeziehung entlang der Pfinz 
und Vernetzung der Pfinzufer

9. Umgestaltung der Mühlstraße im 
Bereich des Pfinzufers (Pfinzbalkon)

10. Verkehrsplanerische Maßnahmen in der 
Schultheiß-Kiefer-Straße und der 
Niddastraße 

11. Umgestaltung der untergeordneten 
Straßenzüge der Straßen Im Unterviertel 
/ Schustergasse sowie Im Oberviertel / 
Krumme Straße / Rathausgasse 

12. Maßnahmen in historischen 
Blockinnenräumen / Private 
Modernisierung

1
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Maßnahmen aus der Eigentümerbefragung AfSta 2018/18

Quelle: Eigentümerbefragung AfSta 2017/18
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Maßnahmen aus der Eigentümerbefragung AfSta 2018/18

Quelle: Eigentümerbefragung AfSta 2017/18
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12 Handlungsfelder für Grötzingen
1. Neugestaltung des Niddaplatzes

2. Umsetzung des Höfekonzepts

3. Umgestaltung Laubplatz und Gasthaus 
Linde

4. Konzentration der Ortsverwaltung

5. Entwicklung eines Kontexts zwischen 
Rathausplatz und Begegnungsstätte

6. Neuordnung und bauliche Entwicklung 
im Quartier Mühlgraben zwischen 
Mühlgraben, Niddaplatz und Mühlstraße

7. Freiraumgestaltung Mühlgraben und 
Umgestaltung der Straße an der Pfinz

8. Fußwegebeziehung entlang der Pfinz 
und Vernetzung der Pfinzufer

9. Umgestaltung der Mühlstraße im 
Bereich des Pfinzufers (Pfinzbalkon)

10. Verkehrsplanerische Maßnahmen in der 
Schultheiß-Kiefer-Straße und der 
Niddastraße 

11. Umgestaltung der untergeordneten 
Straßenzüge der Straßen Im Unterviertel 
/ Schustergasse sowie Im Oberviertel / 
Krumme Straße / Rathausgasse 

12. Maßnahmen in historischen 
Blockinnenräumen / Private 
Modernisierung
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Öffentliche Werkstatt 05.06.2018
Herzlichen Dank!


