Sanierungsgebiet Kaiserstral3e-West
Herzlich Willkommen zur Auftaktveranstaltung
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Was erwartet Sie heute Abend?

Informationen zum
anlaufenden Sanierungsverfahren

+

Informationen zur Einbettung des
Sanierungsverfahrens in
die Karlsruhe Innenstadtentwicklung
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Was erwartet Sie heute Abend?

: Vorbereitende Untersuchungen, Analyse, Sanierungsziele und Malihahmen

- Informationen zum Sanierungsverfahren und rechtlichen Steuerungsinstrumenten

: Fordermoglichkeiten fur private Gebaudemodernisierungen

PAUSE

- Verknuipfung zum Konzept ,Offentlicher Raum und Mobilitat Innenstadt (ORMI) — Evaluation
Reallabore

: Verknipfung zum Forderprojekt City-Transformation und Mdglichkeiten

: Ausblick - Wettbewerb Umbau Friedrichsplatz
- Beteiligungsformate zur Konkretisierung von Mal3nahmen

08.02.2023 © Stadt Karlsruhe | Stadtplanungsamt 3
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Vorbereitende Untersuchungen, Sanierungsziele und MalRhahmen
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Ablauf Vorbereitung Sanierungsgebiet

Mai 2020 ‘ Einleitungsbeschluss fir ,,Vorbereitende Untersuchungen®

Herbst 2020 Befragung Eigentiimer/ Beteiligung Trager offentlicher Belange

Januar 2021 ‘ Lenkungsgruppe Verwaltung - Zwischenbericht

April 2021 ‘ Planungsausschuss - Zwischenbericht

Mai 2021 Beteiligung der Offentlichkeit (Beteiligungsportal)
Sommer 2021 @ Erstellung VU-Endbericht

Oktober 2021 ‘ Vorstellung Endbericht + Antragstellung in den Gremien

Juni 2022 ‘ Aufnahme in das Landessanierungsprogramm (LSP)

25. Oktober 2022 ‘ Formliche Festlegung Sanierungsgebiet/Satzungsbeschluss im Gemeinderat

08.02.2023 © Stadt Karlsruhe | Stadtplanungsamt 3 Karusf‘he



Untersuchungsgebiet Kaiserstral3e-West

Abgrenzung
Untersuchungsgebiet
Kaiserstral3e-West

27,9 ha

Einleitungsbeschluss
am 14.05.2020 und
Beschluss tber eine
besondere
Vorkaufrechtssatzung
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Eigentimerbefragung

08.02.2023

Abbildung 20
MaBnahmen zur Aufwertung des Quartiers

Welche konkreten MaBnahmen waren aus Ihrer Sicht notwendig, um das Umfeld Ihrer Immobilie/des Quartiers aufzuwerten?

Basis: 133 Eigentiimerinnen und Eigentiimer, die MaBnahmen vorgeschlagen haben

Summe groBer als 100%, da Mehrfachnennungen méglich waren
Stadt Karlsruhe, Amt fiir Stadtentwicklung
Eigentimerumfrage KaiserstraBe-West 2020

Verkehr (Tempolimit, Verkehrswegefiihrung:
FuBgangerzonen, Fahrradwege)

Begriinung, mehr Grlin- und Freiflachen

Aufwertung offentlicher Platze
und StraBen, Beleuchtung

Anderung Parkplatzsituation
fur Autos und Fahrrader

Aufwertung/Modernisierung/
Umbau Gebaude

Erhohung der offentlichen
Sicherheit

Einzelhandels-/
Gewerbeaufwertung

Sauberkeit, Mlltonnen
im offentlichen Raum

Larmbegrenzung (Lokale,
Bars, Diskotheken)

Fertigstellung Baustellen

Sonstiges

© Stadt Karlsruhe | Stadtplanungsamt

T —  1e8%

I I 16,5%

— 15,8%

R, 13,5%
I 13,5%

I 11.3%

I 6.8%

I 6.8%

m 15,8%

25,6%

24,8%

0% 5% 10% 15% 20%

25%

30%

7N

Karlsruhe



Gebaudezustand
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Abbildung 2
Gebaudezustand
Wie schatzen Sie den Zustand des Gebaudes (Gesamteindruck) ein?

61.2%
23,0%
12,1%
3,6%
neu/neuwertig geringfligiger Erneuerungsbedarf erheblicher Erneuerungsbedarf substanzielle Schaden

Basis: 165/218 Gebaude im Untersuchungsgebiet
Stadt Karlsruhe, Amt fir Stadtentwicklung
Eigentimerumfrage KaiserstraBe-West 2020

. 2.

08.02.2023 © Stadt Karlsruhe | Stadtplanungsamt Karlsruhe



Quartierscharaktere
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Abbildung 2 E
Nutzungskartierung Erdgeschoss KaiserstraBe-West %
Alle Erdgeschossnutzungen je Adresse @ Kultur ;@3' =
" 5“ a
@ Bildung / Schule ® Leerstand § =
renstlei
@  Dienstleistung ®  Offen vewaltung
& Enzheid @®  Vergnigungsstitte . m
; L
@ Gastronomie ® Wohnung L
®  Handwerk 1:} Abgrenzung des Untersuchungsgebietes KriegsstraBe -—
der vorbereitenden Untersuchungen PSSR s ininiainininieinke
Stadt Karlsruhe | Amt fiir Stadtentwicklung | City Monitoring 2019.
y
10 Karlsruhe
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Leerstand

Leerstandsquote 2020
Erdgeschosse 7,4 %
Obergeschosse 6,7%

Leerstandsquote , heute®
Gewerbe insgesamt (EG/OG): 15 %
Gewerbe EG: 12 %

Gewerbe OG: 17 %

Wohnen OG (Stand 31.12.2021): 2-3 %
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Stadtebauliche Missstande

Stadtstruktur

- hoher Gebaudeerneuerungsbedarf
- hohe Dichte

- Trennwirkung

- VerknUpfungsdefizite

- Raumkanten/Arkaden

Nutzungsfunktion Wohnen
- Gemengelagen

- Sicherheitsgeflnhl

- Larmimissionen

- Freiflachendefizit __ P
Nutzungsfunktion Handel . ; n,.i.u_.._,_m L et ?J

- Trading-Down = -===--.. sy g ?&. A

- fehlende Aufenthaltsqualitat g 1 L U e i 5, i, g ]
- Lagenverkniipfungen o o e | 0 s T
Freiflachenfunktion “;? i
- Klima-Hot-Spot/ hohe Dichte

- fehlende Durchgriinung ‘ ;

- Freiraumqualitat S LRy T

Stadtgarten
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Neuordnungskonzept

Vorbereitende Untersuchungen

KaiserstraBBe-West

Neuordnungs- und
MaBnahmenkonzept

Umbau der KaiserstraBe zur
FuBgangerione
Umbau Europaplaz /
Qualifizierung g:atlze
i Umbau/verkehrsheruhigende MaBnahmen/
1 Aufwertung Yorfelder

Umbau von weiteran StraBanraumen
Verbesserung Querungsverbindung

Verlagerung der geplanten
StraBenbahinhaltestelle

Neubau Haltestalle

Qualfizierung/Aktivierun
Erdgeschosszona/Gebaudebesatz

| Qualifizerung Grunraume

Autwertung Aufenthaltsqualiat
klimatische Aufwertung

Geplante Baumstandarte KaiserstraBe

eoo| | ele]

Durchgrinung

L
L]
v

Starkung Durchwegung Nymphengarten

Emeusrung dffentlicher Gebaude

Erneuerung Gebaude
Bausubstanz Il
Emeusrung Gebaude
Bausubstanz IV

Neubau

‘_,\r_aj(_;u:\n-dl'

Stephanplatz

Erweiterungsbereich
Abbruch Rampe

Funktionale Neuorganisation
Gebaudeerschliedung

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
e 278 ha e
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FNLENON
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Stadt Karlsruhe
Stadtplanungsamt

Genesedplanun und

Wionberaitende Uriter
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Neuordnungskonzept

Schwerpunktbereich Ful3gangerzone

- Umbau Ful3gangerzone Kaiserstral3e
- Aufwertung Kaiserpassage

furopaplatz ===

=T Bl

~ Ludwigsplatz

e
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Umbau Ful3gangerzone

2.
sruhe
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Aufwertung Kaiserpassage
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Neuordnungskonzept

Schwerpunktbereich Europaplatz,
Karlstral3e und Stephanplatz

- Verlegung Haltestelle

- Umbau Europaplatz

- Umbau Karlstral3e zw. Stephanien-
und Amalienstralde

- Erneuerung Prinz-Max-Palais

- Verktpfung Platzraume

08.02.2023 © Stadt Karlsruhe | Stadtplanungsamt
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Umbau Karlstral3e

L
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Umbau Europaplatz/Verlegung der Haltestelle

Mettler Landschaftsarchitektur Berlin, bloomimages Berlin GmbH
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Neuordnungskonzept

Schwerpunktbereich westl.
Kaiserstralie i,

........
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- Umgestaltung Kaiserstral3e zwischen
Europaplatz und Kaiserplatz P aaban i
- Neu: Haltestelle zwischen Leopold- v A o Ngly Y
und Hirschstral3e

- Umgestaltung
LeopoldstraRe/Anbindung an griine

Dreiecke Kaiserplatz

J. gt — .7
.’ . Akademlestralse ’
_& ‘
H@mof = Karf&'
e .

35@353}3—}3%@}

&

: Hif_schétrafie

4 ' 5

Schwerpunktbereich
Blockinnenbereiche

- RlUckbau Nebengebaude

- Entsiegelung

- Begrunung

- Schaffung Aufenthaltsqualitat
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Umbau Kaiserstral3e zwischen Europaplatz und Kaiserplatz
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Neuordnungskonzept

Friedrichsplatz "/ i 2 Q

Schwerpunktbereich

Nymphengarten, Ritter-/Kriegsstrale & /
> Fif
- Profilierung Nymphengarten é
- Anbindung sudliche Ritter- &
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A
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Antritt sudliche Ritter-/Kriegsstral3e
Gebaudeerschliel3ung
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Neuordnungskonzept

Schwerpunktbereich
Standehausstralie, Friedrichsplatz,
Rathaus

- Neuordnung
Kirchenareal/Wettbewerbsverfahren

- Erweiterung Stadtbibliothek um Kinder-
und Jugendbibliothek

- Umgestaltung Friedrichsplatz

- Erneuerung Gebaudekomplex
Technisches Rathaus

08.02.2023 © Stadt Karlsruhe | Stadtplanungsamt 24
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Neuordnung Standehausstral3e/
Forum St. Stephan

08.02.2023 © Stadt Karlsruhe | Stadtplanungsamt = Karlsrahe
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Formliche Festlegung Sanierungsgebiet Kaiserstral3e-West

Erganzungsbereiche

- Ergdnzung um den Bereich
zwischen sudlichen Herrenhof und
Standehausstralie

- Douglas- und Amalienstral3e am
Stephanplatz

- Ubergangsbereich
Ritterstral3e/Kriegsstral3e
(Neuordnung
GebaudeerschlielRung/Rampe)

Formliche Festlegung Kaiserstralde-
West durch Gemeinderat am 25.
Oktober 2022, rechtskréaftig durch
Vero6ffentlichung am 04.11.2022.

08.02.2023 © Stadt Karlsruhe | Stadtplanungsamt

Vorbereitende Untersuchungen

KaiserstraBBe-West
E r’” Daiierss

Abgrenzung

Formliche
Festlegung
Sanierungsgebiet
Kaiserstral3e-
West

ca. 29,5 ha

0 S0 100 13-:-.11{ '>

Stadt Karlsruhe
Stadtplanungsamt

Vorschlag zu # Abgrenzun g des Sanierungsgebietes
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TOP 2

Informationen zum Sanierungsverfahren und rechtlichen
Steuerungsinstrumenten

08.02.2023 © Stadt Karlsruhe | Stadtplanungsamt
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Inhalt

Folgen der Festlegung des Sanierungsverfahrens

Wichtiges vorab

Was ist antragspflichtig?
Prufungsinhalt

Ablauf Sanierungsgenehmigung
Ausgleichsbetragserhebung

29
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Folgen der Festlegung des
Sanierungsverfahrens

Verfigungs- und Veranderungssperre

Sanierungsvermerk
Antragspflicht fur Rechtsvorgange
(Kauf-)Preisprufung

Ausgleichsbetragserhebung

20.02.2023 Kaiserstralle West 30
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Sanierungsgenehmigung

Wichtiges vorab

Il Bis zur Genehmigung sind Vertrage schwebend unwirksam
Il Kein Vollzug im Grundbuch

Il Bearbeitungsdauer bis 4 Monate

20.02.2023 Kaiserstralle West 31 /A

rrrrrrrrr



Was ist antragspflichtig?

Befristete Miet- und Pachtvertrage > 1 Jahr
Grundstuckstellung

Baulastenvorgange

Grunderwerb

Verkauf und Bestellung eines Erbbaurechts

Grundstlicksbelastungen (z. B.
Grundschuldbestellung)

20.02.2023 Kaiserstralle West 32
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Was ist genehmigungsfrei?

Die Vorwegnahme der gesetzlichen Erbfolge

Die Grundschuldbestellung, im Zusammenhang
mit Baumal3nahmen innerhalb des
Sanierungsgebiets.

II' Negativbescheinigung

20.02.2023 Kaiserstralle West 33 /A
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Prufungsinhalt?

Wird die Durchfihrung der Sanierung
unmoglich gemacht?

Wird die Durchfihrung der Sanierung

wesentlich erschwert? ;.s: . »

Wird den Zielen und Zwecken der Sanierung

widersprochen? (s s »

3 Z
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Warum Kaufpreisprufung?

Gesetz definiert einen Uberhohten Kaufpreis als
eine wesentliche Erschwerung der Sanierung s »

Preisstabilitat auf dem Grundstucksmarkt

( § 194 Verkehrswert)

Absicherung des Ausgleichsbetrags

Kauferschutz

20.02.2023 Kaiserstralle West
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20.02.2023

Ablauf Sa

nierungsgenehmigung

Antragseingang

Beteiligung Fachamter

Kaufpreispriufung

S 2

Mitwirkung Vertragsparteien
(Unterlagen, Besichtigung)

N

N

Ergebnis
XV

Ergebnis
¥V

Kein Versagungsgrund

Genehmigungsfahiger

V

Kaufpreis

Genehmigungsbescheid an Antragsteller

Kaiserstralle West
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20.02.2023

Ablauf Sanierungsgenehmigung

Versagung

1 L
\/

Anhorungsschreiben
an Vertragspartner

Anderung (Kauf-)Vertrag Widerspruchsbescheid

Rucknahme Antrag

Kaiserstralle West
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Ausgleichsbetrag

Gesetzliche Vorgabe

Grundstuckseigentumer ist an der
Finanzierung der Sanierung zu beteiligen

§ 15

Voraussetzung fur die Erhebung

Sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung auf
dem Grundstlck

20.02.2023 Kaiserstralle West 38 /A
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Ausgleichsbetrag
Ermittlung

sanierungsunbeeinflusstem Bodenwert
(Anfangswert)

Sanierungsbeeinflusstem Bodenwert
(Endwert)

Il Gebaudewerterhohung verbleibt dem
Eigentimer

20.02.2023 Kaiserstralle West 39 /A
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20.02.2023

Endwert

Kaiserstralle West

Ausgleichsbetrag

Anfangswert

Ausgleichsbetrag




Ausgleichsbetrag

Wer muss den Ausgleichsbetrag zahlen?

Eigentumer
Miteigentimer

Wohnungs- und Telleigentimer (WEG)

20.02.2023 Kaiserstralle West 41 /A
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Ausgleichsbetrag

Welche Mdoglichkeiten gibt es, den
Ausgleichbetrag zu begleichen?

Bescheiderhebung

Abschluss Ablosevertrag

20.02.2023 Kaiserstralle West 42 /A
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Informationen zu den
sanierungsrechtlichen
Instrumentarien:

 allgemeines Vorkaufsrecht
«  Abwendung

8. Februar 2023 '/
="



Gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinde steht beim Kauf von Grundstiicken in einem formlich festgelegten
Sanierungsgebiet gemald § 24 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB
ein allgemeines Vorkaufsrecht zu.

Das Vorkaufsrechts darf nur ausgeubt, wenn:

das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt
oder

das Grundstuck nicht entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans bebaut ist oder

das Grundstlck nicht entsprechend den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen MalRnahme bebaut ist
oder

eine auf dem Grundstlck errichtete bauliche Anlagen Missstande oder Mangel aufweist.

Das Vorkaufsrecht kann erst dann ausgetbt werden, nachdem der Kaufvertrag rechtswirksam
geworden ist, das heil3t
nach Vorliegen der sanierungsrechtlichen Genehmigung.

7N
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AuslUbung Vorkaufsrecht

Austbungsfrist gegentiber dem Verkaufer = 3 Monate
(§ 28 Abs. 2 BauGB)

Mit Austibung kommt der Kauf zwischen dem Berechtigten und dem Verpflichteten unter den

Bedingungen zustande, welche der Verpflichtete mit dem Dritten vereinbart hat ( § 464 Abs. 2
BGB).

Somit grundsatzlich auch zum vereinbarten Kaufpreis.

Aber: Gemeinde kann den zu zahlenden Kaufpreis limitieren
auf den Verkehrswert (§ 28 Abs. 3 BauGB).

Voraussetzung: Kaufpreis tberschreitet den Verkehrswert deutlich

Folge: Rucktrittsrecht des Verkaufers

8. Februar 2023  Informationen zu den sanierungsrechtlichen Instrumentarien — allgemeines Vorkaufsrecht 45
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Ablauf Austibung Vorkaufsrecht

@ Sanierungsgebiet

Verkaufer V. Kaufer K.

AN

4 T
AT

ks, AR

Sz,
Sc
Nt
3 Monate Gemeinde
8. Februar 2023  Informationen zu den sanierungsrechtlichen Instrumentarien — allgemeines Vorkaufsrecht 46 /A
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Abwendung Vorkaufsrecht

Der Kaufer kann gem. § 27 Abs. 1 BauGB die Ausiibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn
er sich vor Ablauf der 3-Monats-Frist verpflichtet, das Grundstlck

binnen angemessener Frist

nach den baurechtlichen Vorschriften oder Zielen und Zwecken der stadtebaulichen Malihahme zu verwenden
bzw. Missstande oder Mangel zu beseitigen
und

er hierzu (personlich und finanziell) in der Lage ist,

Die Gemeinde hat die Frist auf Antrag des Kaufers um 2 Monate zu verlangern, wenn er
glaubhaft macht die obigen Aspekte zu erflllen.

ZN
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Abwendung Vorkaufsrecht

Kaufer als privater Dritter verpflichtet sich zur Realisierung der Sanierungsziele

I. d. R. Schuldrechtlicher Vertrag zwischen Kaufer und Gemeinde
wesentliche Inhalte

Selbstverpflichtung des Kéaufer das Grundstiick entsprechend zu nutzen und Darstellung, dass er hierzu in der Lage
Ist.

Allgemeine stadtebauliche Situation und Ziele der stadtebaulichen Mal3hahme
Sanierungsmafnahmen fir den Vertragsgegenstand
Planung, Baubeginn und Fristen

Verpflichtung zur Unterlassung unerlaubter Nutzungen,

d. h. keine Bar, keine barahnlichen Betriebe, kein Beherbergungsbetriebe im Rotlichtmilieu (z. B. Stundenhotels), keine
Bordelle, keine Wohnungsprostitution, keine Vergnigungsstatten sonstiger Art (z. B. Bowlingbahnen, Diskotheken)
USW.

ZN
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Ablauf Abwendung Vorkaufsrecht

Sanierungsgebiet

Verkaufer V. ~ Kaufer K.
N R
'q(/ \.\'\. ,~"/
k S, N ./‘,‘
O% Oéo \.\. /‘, éoog
Up o @S
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2
Gemeinde
3 Monate
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Fordermaoglichkeiten fur private Gebaudemodernisierungen
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Sanierungsverfahren und rechtliche Steuerungselemente

Welche Vorhaben und Rechtsvorgange sind genehmigungspflichtig?
(8 144 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 14 Abs. 1 BauGB - Veranderungssperre)

= Vorhaben wie Bauvorhaben, Anderungen, Nutzungsanderungen von baulichen Anlagen,
Gebaudeabbriiche

= erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und baulichen Anlagen

= Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dass das Vorhaben
bzw. der Rechtsvorgang die Durchfiihrung der Sanierung unmaéglich machen oder wesentlich
erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wirde

= Frist fUr die Genehmigung bei Bauvorhaben: 2 Monate, Verlangerung um 2 Monate mdglich

- gilt auch far Vorhaben im Kenntnisgabeverfahren bzw. fir bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie
Vorhaben

2>
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Prlvate .. zusatzlich besteht ggf. die Mdglichkeit
MOdern|S|erungen der steuerlichen Sonderabschreibung

KU rZUberSiCht nach 88 7h,10f bzw. 11a oder bei

eigengenutzten Gebauden
Steuerbonus § 35¢c EStG

Forderfahig sind: Forderobergrenzen:

= bautechnische und energetische MaBnahmen zur = Modernisierung von Wohnraum
Beseitigung von Missstanden (keine Instandhaltung) an = bei Gebduden mit bis zu drei Wohneinheiten —
Gebauden (Wohn- und Gewerberaume), die bis Ende maximal 60.000 Euro
1994 fertig gestellt wurden (Gewerberdaume bis maximal > fir jede weitere Wohneinheit —

200 Quadratmeter) maximal 20.000 Euro

= Untergeordnete raumliche Erweiterungen/Anbauten im = kleine Wohneinheiten mit bis zu 45 Quadratmeter —
Einzelfall (weniger als 30 Prozent des Bestandes) maximal 5.000 Euro/Wohneinheit

= Erstmalige Herstellung von privaten Stellplatzen = Modernisierung von Gewerbeeinheiten
(ohne Stellplatzverpflichtung vor 1959) =»  mit bis zu 200 Quadratmeter Gewerbeflache —

maximal 60.000 Euro

Zuschusshohe: = Handelsketten, Filialbetriebe sowie unerwiinschte

= Modernisierungszuschuss 35 Prozent; bei Nutzungen sind nicht férderfahig
erhaltenswertem Gebaude oder Denkmal plus 15 Prozent

= OrdnungsmaBnahmen
® OrdnungsmaBnahmenzuschuss 100 Prozent —» maximal 15.000 Euro

08.02.2023 © Stadt Karlsruhe | Stadtplanungsamt &2 Karlsruhe



Forderbedingungen

= Immobilie liegt im Sanierungsgebiet und ist bis 1994 erbaut worden

= Die MalRnahme darf noch nicht begonnen sein (Auftragserteilung gilt als Baubeginn)

= Einhaltung Mietpreisspiegel (,,Ortstbliche Vergleichsmiete®); ab 40.000 Euro Férdersumme
= Eintragung Dienstbarkeit ab 10.000 Euro; Grundschuld ab 50.000 Euro Férdersumme

» Kein Rechtsanspruch auf Zuschuss

= Entscheidung immer im Einzelfall und nur im Rahmen vorhandener Haushaltsmittel

» Bei Inanspruchnahme anderer Zuschuss-/Forderprogrammen entfallt ggf. stadtischer Zuschuss oder es

erfolgt Anrechnung bei den férderfahigen MalRnahmen (keine Doppelférderung !)
(z.B. Bundesforderung fir effiziente Gebaude (BEG EM Uber BAFA Zuschuss oder BEG EH uber KfW Kredit mit Tilgungszuschuss)

Info: www.karlsruhe.de/mobilitaet-stadtbild/stadtplanung/sanierung/sanierungsgebiete

08.02.2023 © Stadt Karlsruhe | Stadtplanungsamt 53
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Ablauf Beratung private Gebaudeerneuerung

A
Karlsruhe
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Fordermaoglichkeiten zur Hofentsiegelung

L
Karlsruhe

55

© Stadt Karlsruhe | Stadtplanungsamt
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FGrderaraaramm Forderprogramm und Entwurf B-Plan Grinordnung

zur Begriinung von /Klimaanpassung
Déachern, Fassaden und

versiegelten Freiflachen

g o R #R B . Bekanntmachung der Stadt Karlsruhe

: Forderfahige MalRnahmen Bebauungsplan-Vor-Entwurf -
, Grinordnung und
Klimaanpassung in der Innenstadt*”

* Entsiegelungs- und

Begrinungsmalinahmen « Satzung gilt fUr die Grundstticke,
auf denen Neubau- oder
e Dachbegrinung Sanierungsmaflinahmen

vorgenommen werden
» Fassadenbegriinung
» Sicherung vorhandenes Grln
 max.5.000 Euro/Anwesen
» Schaffung von neuen Pflanzflachen
e Zuschussbewilligung tber die mit Baumen und Strauchern
Stadt: Gartenbauamt

» Entsiegelung und

Info: www.karlsruhe.de/gruenfoerderung wasserdurchlassige Gestaltung

» Fassaden- und Dachbegrinung

08.02.2023 © Stadt Karlsruhe | Stadtplanungsamt 2 KarlsﬁAhe
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TOP 4

Verknipfung zum Konzept , Offentlicher Raum und Mobilitéat Innenstadt® +
Reallabore Passagehof und Karlstralie
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Offentlicher Raum und Mobilitat Innenstadt

+ Reallabore Passagehof und Karlstralie '
Auftakt Sanierung Kaiserstral3e West, 8.2.2023 /A

Karlsruhe




ORMI Bericht zum Download

Griin, Leben und gesunde Mobilitat

Gehl

\\EEBER-|- PARTNER

0.
Karlsruhe

59



Platz fur mehr ...

Gesunde
Mobilitat

| | ARGUS | Weeber+Partner
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Platz fur mehr Grin
Empfehlungen

4.

Griine Verbindungen Von grau und Verbesserung des Mehr Vielfalt an Griin
mit der Umgebung versiegelt zu grun Mikroklimas
und lebendig

Gehl — Making Cities for People Gehl — Making Cities for People

/‘h

Karlsruhe



: Grine Fahrradroute und
: NachbarschaftsstraBe,
. biodiverse Abstandsflachen

Platz fur mehr Grin e togen s

Neuer Ort zum
- Abkdhlen und Baden

Gehl — Making Cities for People, . : :
| ’?gzodwerse Grinflédchen : ek -
: mit Spiel- und ; : Verbindung zum
: Aufenthaltsméglichkeiten : Botanischen Garten |
: als Erholungsorte fir s :
e rte u : ; : Flanieren auf der griinen
: ; 3 : Verbindung LammistraBe Schlossgarten

a

Reinhaold- Frank-Strafie

rktplatz

~Friedrich-Strage

Legende

P Grine Verbindung

m m m Begriintes Gleishett
Grineres StraBenbild durch klein-

2 teilige Begriinung und durchlissige
Oberflachen

- Griinanlagen und Parks

Griine Innenhéfe

?‘E Wasserspiele oder Brunnen

Adenauerri ng

Mehr Biodiversitat
und naturnahe
Griinflachen

--------------------------------

Mehr Griinelemente
und durchldssige
Oberflachen in der
KaiserstraBe

Alter Friedhof

Citypark



Lammstralde
Von einer grauen Stralie...

Gehl | ARGUS | Weeber+Partner
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Lammstralie

...ZU einer grunen
Verbindung

& A

198 m Heutiger Querschnitt auf
Hohe Friedrichsplatz

ach oMb B b R b B

"
198m Vorschlag fiir einen zukinftigen Querschnitt

Gehl | ARGUS | Weeber+Partner
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Grune Innenhofe

Gehl | ARGUS | Weeber+Partner Beispiel aus Kopenhagen -Vorher Nachher
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Platz fur mehr Leben
Empfehlungen

e

4,

Quartiere starken Aufwertung von Mehr Moglichkeiten Das Leben Innenstadt fiir alle
und besser offentlichen Raumen zum Verweilen sichtbar machen
verbinden

Gehl — Making Cities for People

/‘h
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: Mérdliche Karlstrale als
: FuBgéngerzone ausweisen, LEQEﬂdE
PI t f .s h L b - um Einzelhandel, N, o
a Z u r I I le r e en ¢ Gastronomie, Kultur- und T ::ﬁ x
Gehl — Making Cities for People :  Wohnen und  Bildungseinrichtungen im 23 5 g
:  Ausgehen _iﬂ : Freien zu beleben E a8 = E Bedeutung des
Lokale Treffpunkte und | : Balance bringen 4 @ B dffentlichen
StraBen: mehr Spielraum : : * Mehr Grin, Kultur und o 4 == & S Raumes flr
und nicht-kommerietle———— . : : Platz zum Spielen und v O SRR AR TN das offentliche
AngebmF zurn Verweilen : T T——— ! \Verweilen im Passagehaof : den Schlossplatz aktiviersn Leben und seine
| Pl o _-_-——_—_-_'_————______ Irtensitst
( : ﬁ\\ i .*ﬁ =, Kulturpfad
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: Wohnen und Ausgehen in Balance
; : - bringen
|} .I / )\
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/ i | : : : Starke Verbindung swischen KIT und
| : : . dem Déirfle, um Synergien zu schaffen
R P x N 1 |8 -
L—— — 3 + Aufwertung der Kaiserstrale Ost als
— ; :  einladende Quartiersstrafie, um die

+ Wertvalle 8Hentliche : Stadtteile miteinander zu verbinden.
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Reallabor Passagehof
23. Mai — 18. Juli 2022

7N
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Reallabor Passagehof

Fotos (v.Il.n.r.): C.Bellamoli, O.Kraemer, P. Waldschmidt

Karlsruhe



Reallabor Passagehof

Evaluation

Anwohnende (N: 92) Gewerbetreibende (N: 21)

Das autoreduzierte
Gebiet sollte genauso
bleiben wie wahrend
des Pilotprojkets

14,3

Das autoreduzierte

Gebiet sollte bleiben,

aber mit folgenden

Veranderungen !
Alles sollte wieder so
werden wie vor dem
Projekt

Quelle: Amt fur Stadtentwicklung
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Platz fur mehr gesunde Mobilitat
Themenfelder

Prioritdaten-Netz Ein gesundes Herz Rad- und Urbane Logistik Offentlicher Verkehr Kfz-Parkraum
(StraBenhierarchie) fiir Karlsruhe FulBverkehr
(Kfz-Verkehr)

Gehl — Making Cities for People

/‘h

Karlsruhe



Autofreiheit neu denken

Zielvorstellung bis 2030

Tempo 30 Autofreie Sonntage Fuligangerzone
Auto-light Temporare, Permanente, Permanente,
MaRnahmen autofreie Mafinahmen lokale MaBnahmen weitlBufige Malinahmen
r ---------------- ----I
|
: |
A W A T— o >
. 1
e
Verkehrs- einzelner permanente Autofreies
beruhigung autofreier autofreie Viertel
Tag Strafle
Gemeinschafts- Autofreie Autofreie Autofreie
strafle Saison / Jahreszeit Nachbarschaft Stadt

Gehl | ARGUS | Weeber+Partner
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" T L d
Prlurltaten-NEtZ: P:::?i'::ru:g des Fulverkehrs
Platz fir mehr gesunde Mobilitat Piserun des okl

Machbarschaftsstrale

Gehl — Making Cities for People
Kfz-Verkehrsflachan

Farkhaus Kfz inkd. Zufahrtan

Langfristig: FuB- und Radwarkehrsquenung

Routen des Busvarkehrs

Stralfien- und Stadtbahn oberrdisch

Stralien- und Stadtbahn unterirdisch

=3 €=  Eingeschrinkte Fahririchtung far Kiz
‘D‘ Kfz-Flachenraduziemung

-O- Sperrung fir Kfz in diasem Bereich

'O" Langfristig: Spernung des Tunnels fir Kfz-Durchgangsverkshr

KIT-Campus
Berliner

%



Reallabor Karlstral3e
18. Juli — 31. Oktober

Fotos: Chiara Bellamoli
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www.karlsruhe.de/platzfuermehr
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TOP 5

VerknlUpfung zum Projekt , City-Transformation“ und Mdglichkeiten

08.02.2023 © Stadt Karlsruhe | Stadtplanungsamt
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City-Transformation

Karlsruhe erhalt den Zuschlag fir rund
4 Millionen Euro aus dem Bundesprogramm
, Zukunftsfahige Innenstadte und Zentren*

Andreas Mangold, Amt fur Stadtentwicklung
Alexander Zug, Wirtschaftsforderung

77 2.
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Bundesprogramm

, Zukunftsfahige Innenstadte und Zentren®

Vertiefende Identifikation und individuelle Profilierung von Quartieren mit
Einzelhandelsschwerpunkt in der Karlsruher City
City-Transformation
Kooperative Transformation der Karlsruher City-Quartiere durch Profilierung und Akzentuierung

Vollantrag zum 28.02.2022 gestellt
Zuwendungsbescheid am 21.09.2022 erhalten

Fordervolumen: 4,1 Mio. Euro / Eigenanteil der Stadt 0,6 Mio. Euro

Anzahl der beantragten Mal3nahmen: 55 unter anderem:
Verfugungsfonds fur Quartiersakteure (investive und nicht-investive MaRnahmen)

Gemeinsames Quartiersmarketing

Quartiersmanagement

Starkung bestehender und Grindung weiterer Interessengemeinschaften

Quartiersarchitekt

Partizipative Quartiersimpulse & Reallabore

8. Februar 2023 © Amt fur Stadtentwicklung/Wirtschaftsforderung | Auftakt Sanierung Kaiserstral3e-West 78 KarlsﬁAhe



Gesamtlbersicht der Quartiere

Sanierungsgebiet
KaiserstraBe-West

City-Quartier
Zentrale KaiserstraBe

Transformationsziel:
Resiliente Einkaufsmeile

Sanierungsgebiet
Innenstadt-Ost

g

Yih

City-Quartier
Wald-, Karl-, Herren-, ErbprinzenstralBe

Transformationsziel:
Spezialisten- und Genussviertel

City-Quartier
Marktplatz

Transformationsziel:
Touristischer Anlaufpunkt.
~Herzstiick” der City

e

r
City-Quartier
Ostliche KaiserstraBe
Transformationsziel:

Kreativ- und
| Grindergquartier

) |

8. Februar 2023

© Amt fur Stadtentwicklung/Wirtschaftsforderung | Auftakt Sanierung Kaiserstral3e-West

79

7N

Karlsruhe



Quarti

ersprofilierung

Transform

Temporare .\|
Lichtinszenierung e

City-Quartier: Zentrale KaiserstraBe FordermaBnahmen im

ationsziel: Resiliente Einkaufsmeile gesamten Quartier:

B Vertikale Nutzungsmischung
. Lichtplanung Weihnachtsbeleuchtung

Reallabor ,,Bindeglied KarlstraBBe” Quartiersarchitekt*in
P Quartiersmanagement
Reallabor Kommunikationsmanager*in
,Passagehof” BID-Beratung

Beteiligungsformate
Verfugungsfonds Zentrale KaiserstraBBe
I Anmietungen Zentrale KaiserstraBe
> . Quartiersmarketing
. Logistik und Wartung Stadtmobiliar

B Temporére /A / | .
Medienkunstinstallation &

. Struktureller Generalplan sowie Profilierungs-
und Nutzungskonzept fur die Kaiserpassage

8. Februar 2023

© Amt fur Stadtentwicklung/Wirtschaftsforderung | Auftakt Sanierung Kaiserstral3e-West

Fordergegenstande

B Machbarkeitsstudien,
Beratungsleistung,
Gutachten, Planungen

' Innenstadtbezogene
Kooperationen
(z. B. Zentrenmanagement)

Verfligungsfonds flr
investive und nichtinvestive
MaBnahmen zur
Attraktivitatssteigerung

| B Vorlbergehende

Anmietung von
leerstehenden
Raumlichkeiten

| M Innenstadtmarketing

und Offentlichkeitsarbeit

M Geringfligige baulich-
investive MaBnahmen

7N
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Quartiersprofilierung

City-Quartier: Wald-, Karl-, Herren-, ErbprinzenstraBe — : J ¥ B
Transformationsziel: Spezialisten- und Genussviertel |

Quartiersimpuls Fordergegenstande
.Flanieren in der Erbprinzenstrale | W Machbarkeitsstudien,

"~y Beratungsleistung,

uartiersimpuls =
i P Gutachten, Planungen

. Revitalisierung

KarlstraBe” Gestaltungselemente

zur intuitiven Wegefuhrung Innenstadibezagens

Kooperationen
(z. B. Zentrenmanagement)

FordermaBnahmen im gesamten Quartier: Verfiigungsfonds filr

Quartiersarchitekt*in investive und nichtinvestive
. MaBnahmen zur

Quartiersinaniagemant Attraktivitatssteigerung
Kommunikationsmanager*in

BID-Beratung ¥ VorUbergehende

Anmietung von

Beteiligungsformate leerstehenden
Verfligungsfonds Wald-, Karl-, Herren-, ErbprinzenstraBe || ~ Raumlichkeiten
. Quartiersmarketing | M Innenstadtmarketing
B Neuordnung der Fahrradabstellmdglichkeiten im Quartier und Offentlichkeitsarbeit
oy ) o . Logistik und Wartung Stadtmobiliar M Geringfigige baulich-

investive MaBnahmen

8. Februar 2023 © Amt fur Stadtentwicklung/Wirtschaftsforderung | Auftakt Sanierung Kaiserstral3e-West 81 KarlsﬁAhe



Beispiel: Quartier Wald-,Karl-, Herren- und Erbprinzenstralie

|G Karlstral3e Aktion Revitalisierung der Karlstral3e Auftaktveranstaltung am 08. und 09.10.22

8. Februar 2023 © Amt fur Stadtentwicklung/Wirtschaftsforderung | Auftakt Sanierung Kaiserstral3e-West 82 KarlsﬁAhe



Beispiel: Quartier Wald-,Karl-, Herren- und Erbprinzenstralie

|G Karlstral3e Aktion Revitalisierung der Karlstral3e Auftaktveranstaltung am 08. und 09.10.22

gehuhrenpﬂl figJ \
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Anmietungsmodell , Ostliche KaiserstraRe*
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Anmietungsmodell , Zentrale Kaiserstrafl3e*

= m=s 5 ,’

aBe

0.
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Anmietungsmodelle
Ihre Vortelle

Mit der Stadt Karlsruhe erhalten Sie eine verlassliche Mieterin mit sicheren Mieterlosen.

Interessante Nutzungskonzepte, sorgfaltig von der Stadt Karlsruhe ausgewahlt, beleben
Ihre Ladenflache und schaffen Aufmerksamkeit.

Zuschusse fur kleinere Modernisierungsmaf3nahmen sind madglich.

Sie haben Teil an der ,, Transformation“ — der langfristig positiven Entwicklung der
Karlsruher City.

Die Stadt Karlsruhe stellt die Architektenleistungen kostenfrei zur Verfugung.

8. Februar 2023 © Amt fur Stadtentwicklung/Wirtschaftsforderung | Auftakt Sanierung Kaiserstral3e-West 86 KarlsﬁAhe



Rahmenbedingungen

GrolRe/Verkaufsflache
Die Stadt Karlsruhe wird eine Flache von bis zu 300 m? an- und weitervermieten. Nach
Abstimmung kann auch die Anmietung einer grél3eren Flache, bei Teilung und Unterbringung
mehrerer Nutzungskonzepte, erfolgen.

Kosten gemal? vorherigem Mietvertrag
Hinweis: Reduzierung der Bruttokaltmiete um 20 % (zentrale Kaiserstrafde), oder 25 %
(6stliche Kaiserstral3e). Grundlage der zuletzt abgeschlossene Mietvertrag fir die
betreffende Flache.

Dauer der Vermietung
Eine Anmietung der Flache erfolgt flr eine Dauer von bis zu zwei Jahren (max. bis zum
31.8.25).

Baulicher Zustand der Ladenflache
Die Flache sollte eine zeithahe (Um-) Nutzung ohne umfangreichere Sanierungsmalinahmen
zulassen.

8. Februar 2023 © Amt fur Stadtentwicklung/Wirtschaftsforderung | Auftakt Sanierung Kaiserstral3e-West 87 Karusf‘he



TOP 6

Ausblick
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Neugestaltung
Friedrichsplatz —
Wettbewerb

Luftbild 2012

Luftbild 2021
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U den Wetthewert

T | wm wm Planungsgebietals Gestatungsted

Planungsgebiet als Konzeptied
der argrercenden | rfibchentrallenriume

a2 202 Anpanoung Manurigugebiet ‘Westermann
T0s 0001 | Bemandmuiabme B | W |
IIIII 020 M . Kb
Index. Datum Arderung Bearberer
Stand: 05.05.2021
Stadt Karlsruhe Lammstrafe 7a
Gartenbauamt 76133 Karlsruhe

Abteilung Planung

Friedrichsplatz
Baumbestand
02_Innenstadt West

Planungsumgriff
Wetthewerb:

- Ideenteil
- Realisierungstell

A
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Neugestaltung Friedrichsplatz — Wettbewerb
Impressionen der grinen Oase

il
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