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Ablauf

17:00 Uhr | Einfiihrung in die Veranstaltung
Klara Koberle
Moderatorin von DIALOG BASIS

17:10 Uhr | BegriiBung
Gabriele Luczak-Schwarz
Erste Biirgermeisterin der Stadt Karlsruhe

17:15 Uhr | 1. Riickblick: Stadtebaulicher Rahmenplan Griinwinkel
Heike Dederer
Stellvertretende Amtsleitung, Stadtplanungsamt, Stadt Karlsruhe

17:45 Uhr | 2. Ausblick: Vorhaben WestBahnHub
David Reiher-Leibrich
Projektleitung, Stadtplanungsamt, Stadt Karlsruhe

18:05 Uhr | 3, Plenum
Moderation: Klara Kdberle Dialog Basis
e David Reiher-Leibrich, Projektleitung, Stadtplanungsamt, Stadt Karlsruhe
e Abrorbek Yuldashev, IHK, Referent Verkehr & Raumplanung (entschuldigt)
e Heike Dederer, stellvertretende Amtsleitung, Stadtplanungsamt, Stadt Karlsruhe

e Karin Armbruster, Biirgerverein Griinwinkel e. V.

18:35 Uhr | 4. Vorstellung Sanierungsverfahren
Sabine Wand
Stadtplanungsamt, Stadt Karlsruhe

18:40 Uhr | 5. Offener Ausklang mit 3 Themenstanden
. Thema Verkehr

. Thema Nutzungen

. Sanierungsverfahren

Gegen 19 Uhr | Ende der Veranstaltung




Stadtplanungsamt | 3

1. Ruckblick Stadtebaulicher Rahmenplan Grinwinkel

Im Jahr 2015 wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan mit dem Ziel der Klimaanpassung beschlossen. Im
November 2015 startete dazu das REGEKO-Projekt (,,Ressourcenoptimierte Gewerbeflachenentwicklung durch
Kooperation”).

Parallel wurde das Raumliche Leitbild Karlsruhe erarbeitet und Ende 2016 beschlossen. Dies ging Hand in
Hand mit dem stadtebaulichen Rahmenplan Griinwinkel, der schlieBlich im April 2018 verdffentlicht wurde
und in die Festsetzung eines Sanierungsgebietes im Juli 2020 miindete.
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Stadtebaulichen REGEKO im ExWoSt- Veroffentlichung Verbffentlichung Festsetzung als
Rahmenplan Programm Réaumliches Leitbild Stadtebaulicher Sanierungsgebiet
Klimaanpassung Karlsruhe Rahmenplan Grilnwinkel

Die Stadt Karlsruhe hat mit ihrer ressourcenoptimierten Gewerbeflachenentwicklung bereits im bundesweiten
Fokus gestanden, da Klimaschutz und Klimaanpassung bis dahin nur selten fiir Gewerbegebiete

zusammengedacht wurde. Die Fragestellung war, wie Griinzlige in die Stadt integriert und (iberhitzte Gebiete
abgekihlt werden kénnen.

Weiterfiihrende Informationen
e Stadtebauliche Rahmenplan Klimaanpassung

e Stadtebauliche Rahmenplan Grinwinkel

e Riumliches Leitbild Stadt Karlsruhe

Im stadtebaulichen Rahmenplan Klimaanpassung wurde das Gewerbegebiet Griinwinkel als Hot Spot
identifiziert, weshalb es Teil des Rahmenplans mit ersten beispielhaften MaBnahmen wurde:

e Dach- und Fassadenbegriinung

e teilweise Entsiegelung

e grline Parkierung

e Verschattung von StraBen, Platzen und Gebduden

e Neueinrichtung von Pocket-Parks

e energetische Gebdudesanierung

e sommerlicher Warmeschutz

e Erhéhung der Oberflachen-Albedo von Dachern und Fassaden

e Reduktion anthropogener Warmeemissionen


https://www.karlsruhe.de/mobilitaet-stadtbild/stadtplanung/staedtebauliche-projekte/klimaanpassungsplan
https://www.karlsruhe.de/securedl/sdl-eyJ0eXAiOiJKV1QiLCJhbGciOiJIUzI1NiJ9.eyJpYXQiOjE2NjgxNTAzMzMsImV4cCI6MzMyMTc2MjY0NTYsInVzZXIiOjAsImdyb3VwcyI6WzAsLTFdLCJmaWxlIjoiZmlsZWFkbWluXC91c2VyX3VwbG9hZFwvMDVfTW9iaWxpdGFldF9TdGFkdGJpbGRcLzA1Ml9TdGFkdHBsYW51bmdcLzNfU3RhZWR0ZWJhdWxpY2hlX1Byb2pla3RlXC9JbmZvcm1lbGxlX1BsYW51bmdcL1JhaG1lbnBsYWVuZVwvR2V3ZXJiZWdlYmlldF9HcnVlbndpbmtlbFwvU3RhZWR0ZWJhdWxpY2hlcl9SYWhtZW5wbGFuX0dydWVud2lua2VsX0Jyb3NjaHVlcmVfR1JfMTUwNTIwMTgucGRmIiwicGFnZSI6MzAzOX0.QB4njDuoWYR9LOf4DmrnXp7bLsklee3h5QQotzOqXGw/Staedtebaulicher_Rahmenplan_Gruenwinkel_Broschuere_GR_15052018.pdf
https://www.karlsruhe.de/mobilitaet-stadtbild/stadtplanung/staedtebauliche-projekte/raeumliches-leitbild
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Mit der Leitlinie “dynamisches Band” des Raumlichen Leitbildes bedeutet “Die Stadt bekennt sich zu einer
zukunftsorientierten Stadt, die wirtschaftlich vielfaltig und wettbewerbsfahig bleibt und technologischen
Entwicklungen gegentiber offen ist”. Es ist ein fester Beschluss der Stadt, die Bestandsquartiere aufzuwerten
und zukunftsfahig zu gestalten, anstatt neue Flachen auf der ,Griinen Wiese" auszuweisen. Wichtige
Unterpunkte sind dabei:

vorhandene Gewerbegebiete reaktivieren und weiterentwickeln

Funktionen mixen; Anpassung der Nutzungsstruktur quartiersabhangig priifen; Gewerbeanteile sichern
vorhandene Cluster flir aktuelle Anforderungen iberplanen und modernisieren

Guterbahnhof als europdischen Knoten und Standortqualitat nutzen

bauliche Entwicklung entlang der Stidtangente prifen und Landschaftsbezlige ausbauen.

Bereits friih stand durch REGEKO das Gewerbegebiet Griinwinkel im Fokus der Qualifizierung von
Gewerbegebieten. Der stadtebauliche Rahmenplan Griinwinkel bietet eine Arbeitsgrundlage zur
Weiterentwicklung des Gewerbegebiets in Grinwinkel.

Urbane Vielfalt

Diensileistung, Riire
uzicremdes Gewerbe

» Kultur, Third Place
Bildumg, Einzelhumndel (im Bestand)

<
Neue Mitte =

Dienstleistung, Biiro -
Gastronomic, Service, Third Place

Abbildung 1: Stadtebaulicher Rahmenplan Griinwinkel

Es gibt folgende Ziele, um das Quartier zu einem lebendigen und aktiven Teil der Stadt zu machen:

hohere Dichten und ein multifunktionales Gewerbegebiet

hohe Aufenthaltsqualitat der offentlichen Rdume

Optimierung des Freiflachensystems

Entsiegeln bei gleichzeitigem Bauen in die Hohe: Eigentlimer*innen sollen in Zukunft hoher bauen
dirfen, missten aber dafir einen Teil ihres Grundstiicks entsiegeln, um auch anfallendes
Oberflachenwasser vor Ort versickern zu lassen

Mobilitatsknoten am Westbahnhof

Optimierung der nachhaltigen Verkehrssysteme

verbesserte An- und Durchbindung des FuB- und Radverkehrs



Stadtplanungsamt | 5

Ein wesentlicher Schritt, auch in Richtung Klimaanpassung, ist der Ausbau der Radwege. Entlang der Rad- und

FuBwege konnen zudem Baume oder Griinstrukturen erganzt werden.
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Abbildung 2: Radwegkonzept mit Freiflachen des stadtebaulichen Rahmenplans Griinwinkel

Sanierungsziele des Sanierungsgebietes Griinwinkel

Folgende Abbildung zeigt die festgesetzten Sanierungsziele. Die 6ffentlichen MaBnahmen befinden sich zum groBen Teil

in der Umsetzung bzw. Planung.

SanierungsmafRnahmen

01 Verlangerung LotzbeckstraRe
02 Umbau StulzstraRe

03 Ausbildung einer Quartiersmitte am ¥k
Westbahnhof sz

04 Neuordnung Areal ,Alte Tabakfabrik” = ZJ‘
(05 Fahrrad- und FuRgdngerbriicke Bahn )f )),

06 Liickenschluss Radwegenetz ‘,’

07 Neuordnung BenzstraRe/Bahn ,‘?! ?
- 9

09 Neugestaltung Birkenweg :-' ~.

010 ErschlieBung ehem. , Areal R £

Birkenweg"“

Abbildung 3: Sanierungsziele des Sanierungsgebietes Gewerbegebiet Griinwinkel
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Die MaBnahme O5 — “Fahrrad- und FuBgangerbriicke Bahn" ist grau hinterlegt, weil dessen Umsetzung aufgrund der
zu erwartenden hohen Kosten sehr unsicher ist. Die Aufgabe an die Planungswerkstatt lautet gute, moderne und
kostengunstigere Losungen zu finden.

Die MaBnahme 07 — “Neuordnung BenzstraBe/Bahn" birgt viel Potenzial, da die Flache aktuell nur fir Stellplatze
genutzt wird. Die Stadt wird entsprechend auf den/die Eigentimer*In zugehen.

Die MaBnahme 08 — Ringschluss FelsstraBe ist entfallen, da das Land das Areal als Gesamtheit entwickeln méchte

Die MaBnahmen 02 und 09 kénnen schon konkretisiert werden. Fiir den Birkenweg, existiert bereits eine Vision, bei der
neben einer Baumreihe auch der Radverkehr Platz finden und eine Abgrenzung des Wohngebiets des nérdlich
gelegenen Gewerbegebiets geschaffen werden soll

Die StulzstraBe wird im Zuge der Entwicklung der Alten Tabakfabrik neu gedacht. Die StraBBe muss saniert und in dem
Zuge ausgebaut werden. Eine bestehende Versickerungsmulde kann das Oberflachenwasser des StraBenraums erfassen.

Vision Birkenweg

-

Aktuelle Entwurfsplanung Stulzstralie

Abbildung 4: Erste Uberlegungen zum Umbau der StulzstraBe und des Birkenweges

Die SanierungsmaBnahme O3 — “Ausbildung einer Quartiersmitte am Westbahnhof” ist der Schwerpunkt der heutigen
Veranstaltung.

Riickfragen aus dem Publikum:
(1) Wofiir steht “P1", “P2", P3", ... in der Karte in Abbildung 3?

Heike Dederer erldutert, P stehe fir private Grundstiicke, bei denen diie Stad't Potential sehe und auf die
Eigentimer*innen zugehen werde, um dlieses Potential gemeinsam nutzen zu kénnen. Der Unterschied zu den
Offentlichen Sanierungsmalinahmen sej, dass die Staadt diese selbst in der Hand habe, wahrend diie privaten
MalBnahmen immer mit den Eigentimer *innen abgesprochen werden mdissten. “P1” sei beispielsweise das
Grundstick der LEA, wo man sich eine soziale Kooperation erhoffe. Bei “P2” handele es sich um dlie
Stellplatze in der Benzstralle, wo man bereits im Gesprach mit den Figentimer *innen sel.

(2) Soll das Familienheim in “P8" erhalten bleiben?

Auch hier werde man mit den Eigentlimer*innen sprechen mussen.
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(3) Ist das Hegele-Areal ("P5" und “P8") im Besitz der Stadt Karlsruhe?

In diesem Punkt sei die Karte nicht ganz aktuell. “P5” sei inzwischen Eigentum der stadltischen
Tochtergesellschaft, “P7” jedoch nicht.

(4) Welche Alternativen gibt es, um die Durchgangigkeit am Westbahnhof ohne die Fahrrad- und
FuBgangerbriicke zu gewahrleisten? Bereits jetzt ist es problematisch, dass man eine sehr hohe Briicke
iberqueren muss. Dies ist mit Kinderwagen oder Rollator nicht mdglich. Sollte ein Hub entstehen, dann
muss dieser auch barrierefrei sein.

Diese Frage werde man den vier externen Planungsburos wahrend der Planungswerkstatt stellen, die das
Stadtolanungsamt ausgewahit habe und mit einem Honorar vergditen werde. Klara Koberle erkiart, die Gaste
konnten am Ende der Veranstaltung ihre Vorschiage und Fragen zum Hub an den Stellwanden sammein. Diese
wiirden dann an die Planungsbdiros weitergegeben werden.

(5) Inder Linie 60 fallen aktuell sehr viele Busse aus. Wie wird man damit umgehen?

Heike Dederer bedauere die vielen ausgefallenen Busse. Auch dies, sowie eine Ausweitung des Fahrplans,
werde man als Teil des Projekts angehen. Hierdber habe man bereits viele Gesprache mit VBK gefiihrt. Die
Bahn sei bereit, den Takt ihrer Ziige zu erhdhen, wenn man belegen kdnne, dass die geplanten MalBnahmen
zu einem Anstieq der Fin- und Ausstiegszahlen auf 1.000 Fahrgaste pro Tag fiihren wiirde. Diese lage aktuell
bei 600 Fahrgasten pro 1aq. Sie sei sehr optimistisch, dass der Anstieq mit dem Vorhaben erreicht werde.
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2. Ausblick Vorhaben WestBahnHub

Aktuelle Entwicklungen im Gewerbegebiet

bakfabrik

AT

Abbildung 5: Aktuelle Entwicklungen im Gewerbegebiet Griinwinkel

Das Areal der ehemaligen Tabakfabrik werde aktuell von einer stadtischen Tochtergesellschaft
entwickelt. Das Gelande ist bekannt durch seinen pragenden baulichen Bestand (z.B. die Scheddach-Hallen).
Das Geldnde technisch zu ertlichtigen und fiir neue Zwecke nutzbar zu machen, bringe jedoch einige
Herausforderungen mit sich. Ein wichtiges Ziel ist der Bestandserhalt. Geplant sind gemischte Nutzungen aus
Handwerk, Gewerbe, Kunst- und Kreativwirtschaft. Im siidlichen Bereich soll es einen gréBeren Neubau fir
zusatzliche Gewerbeflachen geben. Es soll in die Hohe gebaut werden, da die Flache des Gelandes der
ehemaligen Tabakfabrik begrenzt sei.

Seit 2023 befindet man sich in der Planungsphase, die auch bis 2028 andauern wird. Das KIT nutzt die
Leichtbauhalle als Zwischennutzung zur Forschung an zirkularem Bauen. Ziel ist es, dass 2028 die ersten
Mieter*innen einziehen konnen.

e ) O) )
S N NS N
~ 2023 - 2028 2024 ~ 2028 ~2033
Planungsphase Zwischennutzung der Ziel Einzug erster Mieter Ziel ein neues Quartier
Leichtbauhallen durch das KIT etabliert zu haben
— Forschung zirkulares Bauen

Abbildung 6: Grober Zeitplan Entwicklung Areal Ehemalige Tabakfabrik

Im Rahmen des Bebauungsplanes , Westlich der HardeckstraBe" wird ein neuer rechtlicher Rahmen
geschaffen, damit sich dieses Gebiet weiterentwickelt kann. Ziel ist es, mit dem Bebauungsplan Méglichkeiten
fir die Eigentlimer*innen zu schaffen, mehr in die Hohe zu bauen und somit neue Gewerbefldchen im Bestand
zu schaffen. Gleichzeitig soll flr ein nachhaltigeres Gewerbegebiet und ein wertigeres Erscheinungsbild
entsiegelt und mehr Grlin geschaffen werden.
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Abbildung 7: Umgriff des Bebauungsplangebietes ,, Westlich der HardeckstraBe”

Das “Areal Birkenweg"”, ehemals das Hegele-Gelande, ist von einer stadtischen Tochtergesellschaft gekauft
worden, um auch dort weitere Entwicklungen zu erméglichen. Der Radwegeliickenschluss entlang der
Bahngleise kann damit nun auch verwirklicht werden. Derzeit finden erste Studien und Untersuchungen statt.
Die Gebdude sind sehr bauféllig und der Gebaudebestand nicht attraktiv. Die Mietverhéltnisse bleiben
zunachst bestehen.

Vorhaben WestBahnHub

Bei der neuen Quartiersmitte WestBahnHUB handelt es sich um den dreiecksahnlichen Bereich, der durch die
HardeckstraBe begrenzt wird und sich bis zum Areal der Ehemaligen Tabakfabrik unter der Zeppelinbriicke bis
zur Haltestelle Karlsruhe West erstreckt. Ziel ist es, den Vorplatz des Westbahnhofs zu entwickeln und die
Ziele des Rahmenplans zur neuen Mitte zu realisieren.

Abbildung 4: Areal WestBahnHub
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Im Bestand liegen eine niedriggeschossige Bauweise und gewerbliche Nutzung vor. Der Bereich ist gepragt
durch eine hohe Versiegelungsrate, eine fehlende Aufenthaltsqualitat und fehlende Verbindungen in das
Quartier. Insbesondere der Raum unter der Briicke besitzt keine Qualitat und stellt eine groBe
Herausforderung dar. Zudem kann der Westbahnhof aktuell nicht barrierefrei erreicht werden.

Abbildung 8: Ansichten Areal WestBahnHub

Folgende Abbildung zeigt die Visualisierung einer Vision aus dem stadtebaulichen Rahmenplan Grinwinkel
2018. Es handele sich hierbei nicht um einen fertigen Entwurf, sondern um eine abstrakte Darstellung der
Ziele fiir das Gebiet. Dargestellt ist ein baulicher Hochpunkt von bis zu 45 m mit Gewerbefléchen. In den
Erdgeschosszonen befinden sich Laden und gastronomische Einheiten, es entsteht eine Vorplatzzone und der
offentliche Raum wird lebendig.

Es sind Fahrradabstellanlagen angedacht sowie ein geordneter Ubergang zum Areal der ehemaligen
Tabakfabrik. Auch die Taktung des OPNV solle in diesem Verkehrsknotenpunkt gestarkt werden, und
ankommende Menschen sollten weiter in das Quartier durch Verbindungen und Wege gefihrt werden.
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Abbildung 9: Projekt ,WestBahnHUB" — Vision aus dem stadtebaulichen Rahmenplan

Zur Umsetzung des baulichen Hochpunktes und des Vorplatzes bedarf es neuer Ideen und detaillierter Plane.
Diese sollen wahrend der Planungswerkstatt am 28./29. November 2024 von vier eingeladenen
Planungsbtiros erarbeitet und bis Anfang 2025 finalisiert werden.

WestBahnHUB — Vorgaben an die Planungsbiiros
Die konkrete Aufgabenbeschreibung fiir die Planungsbiros der Planungswerkstatt umfasst folgende Punkte:

Rolle der neuen Mitte/WestBahnHUB
= Vorplatz/Treffpunkt/Mittelpunkt
» Leuchtturmfunktion und Impulswirkung
= Fingangssituation
Nutzungsmix und Bebauung
= EG schweres Gewerbe/Logistik, OG leichtes Gewerbe, Biiro, Verwaltung
= Wohnen ist nicht vorgesehen
= Kleinteilige Gastronomie am Platzbereich
» Hohe Arbeitsplatz- und Besucherdichte
Blickbeziehungen und Wegeverbindungen
= Aufenthaltsqualitat unterhalb Briicke bzw. attraktive FuBwegeverbindung
= Blickbeziehungen Alte Tabakfabrik
= Offentlicher Raum zur Haltestelle
Verkehr
= Barrierefreie Zugang des Haltepunktes
= ErschlieBung MIV und Parkmadglichkeiten
» Fahrradwegeverbindung
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Klima
= Konzept zur Wiedernutzung der Baumaterialien
» Klimatische angepasster Platzbereich Haltestelle West — WestBahnHUB
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Abbildung 10: Aufgabenbereiche der Planungswerkstatt

Bei der Bearbeitung des Areals werden drei Bereiche unterschieden. Bereich 1 ist im stadtischen Eigentum und
soll Teil der Vorplatzflache werden. Der Bereich 2 sei im privaten Eigentum, wofir ein Nutzungsmix und eine
abstrakte stadtebauliche Kubatur von den Planungsburos der Planungswerkstatt vorgeschlagen werden
kénnen. Die eigentliche Entscheidung obliegt dem Eigentiimer, weshalb dieses Areal nur bedingt im Fokus der
Planungswerkstatt steht. Der Bereich 3 stellt den 6ffentlichen StraBenraum dar, der zwar mitgedacht werden
muss, aber nicht neugestaltet werden soll.

Die Durchfiihrung der Planungswerkstatt folgt folgendem Zeitplan. Im November 2023 erhielt die Stadt den
positiven Forderbescheid des Landesprogramms “Flachen gewinnen durch Innenentwicklung”. Damit wird
unter anderem die Planungswerkstatt Ende November 2024 finanziert. Die vier Planungsbtros bekommen die
Aufgabe Plane fir die entsprechenden stadtischen Ziele des WestBahnHUBs zu entwickeln. Finale Ergebnisse
werden hierflir im Friihjahr 2025 erwartet.

e 0O 0O 0O
A A J J
November 2023 18. Juli 2024 28./29. November 2024 Friihjahr 2025
Positiver Forderbescheid des Offentlichkeitsbeteiligung/ Planungswerkstatt mit vier Prasentation der
Landesprogramms ,Flachen Informationsveranstaltung Planungsbiiros Endergebnisse ‘

gewinnen durch
Innenentwicklung®

Abbildung 11: Zeitplanung Durchfiihrung Planungswerkstatt
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3. Plenum

Was ist Ihr zentrales Thema fiir die Sanierung des WestBahnHubs?

Das Publikum wéhlt folgende Antworten aus:

g
H

Was ist Ihr zentrales Thema fur die
Sanierung des Westbahnhubs?
8

Verkehirliche Anbindung Entwicklung yon Platzgestaltung NutzungsmoglichWeiten fir
Gewerbeflichen die Offentlichkeit

D

Abbildung 12: Ergebnis der Mentimeter Umfrage ,Was ist Ihr zentrales Thema fiir die Sanierung des WestBahnHubs?"

Was sind aus lhrer Sicht die Chancen der Sanierung des Westbahnhubs?

David Reiher-Leibrich sieht die groBte Chance darin, dass man nun einen attraktiven Ort schatfen konne,
der auf aas gesamte Gebiet ausstrahle. Das Projekt konne viele weitere positive Entwicklungen mit sich
bringen, etwa dlie Entwicklung des Bahnhofs oder der Liickenschluss der Radwege.

Heike Dederer schiieBt sich dem an und erganzt, es sei als grolbe Chance zu sehen, hier einen Fingang
schaftfen zu konnen, der mit allen Fortbewegungsmitteln gut erreichbar sei. Dabei ginge es nicht darum, den
Vorplatz moglichst schick und teuer zu gestalten, sondern ein Gefiihl von zuhause herbeizufiihren.

Karin Armbruster, Birgerverein Grinwinkel e.V., erganzi, die Chancen seien die Antworten, die bereits
in der Mentimeter Umfrage aufgegriffen seien. Aktuell sei das Gewerbegebiet noch sehr schlecht angebunden,
da der Bus das Gebiet umtahre und nicht hineinfahre. Hinzu kame, dass der Bahnhof nur von Regionalziigen
betahren werde, und aass man mit dffentlichen Verkehrsmitteln das Gebiet nicht qut erreichen kdnne. Es gebe
keine quten FulB- und Radwegeanbindungen und die Gehwege seien nicht vollstandlig oder sicher gestaltet.
Sie erhoffe sich eine gesteigerte Attraktivitat des Gebiets. Das Projekt konne sogar zu einer Mobilitatswende
beitragen, da aktuell die meisten Personen das Gewerbegebiet mit dem PKW antahren. Sie figt hinzu, dass
ein barrierefreier Bahnhot heutzutage ein Muss sei. Hierzu gehorten auch Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader
am Bahnhof sowie und dle Erreichbarkeit der Gleise mit dem Fahrrad. Als Blirgerverein wiinsche man sich eine
Belebung des Gewerbegebiets. Man erhoffe sich ein Bahnhofsgebaude mit Cafés und ahnlichem
Kleingewerbe. Hier ergebe sich auch ein schoner Zusammenhang mit der alten Tabaktabrik und moglicher
Nutzung zum Finkaufen und Aufenthalt.
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Wie lasst sich eine Briicke zwischen den verschiedenen Anforderungen schlagen?

Karin Armbruster, Birgerverein Grinwinkel e.V. erkidrt, dass die Frage nach den Kosten und der
Finanzierung sehr prasent sei. Aus dem REGEKO-Projekt habe man gelernt, wie wichtig der Austausch
zwischen den Akteuren sei. Haufig stelle man fest, dass man aus unterschiedlichen Griinden dieselben Ziele
verfolgt. Eine hohere Attraktivitat des Gewerbegebiets sei auch ein Ziel fur Gewerbetreibende, da dliese so
leichter an Arbeitnehmer *innen geraten konnten, sowie fir Grundstiickseigentimer *innen, da diese so jhre
Grundstiicke besser vermarkten kénnten. Im Austausch ergeben sich also produktive Fffekte und neue
Maglichkeiten. Als Beispiel nennt Karin Armbruster die Wichtigkeit des Dialogs mit der Deutschen Bahn. Diese
wolle den Bahnhof erst barrierefrei machen, wenn die Fahrgastanzahl angestiegen sei. Das Problem
prasentiere sich jedoch, dass die Fahrgastanzahl kaum steigen werde, solange der Bahnhof nicht barrierefre
sei und nur durch Regionallinien angesteuert werde. Ldsungen mdsse man also im Dialog entwickeln. Sie sehe
es als grolSe Chance, dass in diesem Projekt viele verschiedene Themen und Fragen ineinandergreifen und
auteinander einwirken und sich so Effekte und Synergien ergeben wiirden.

Fragen aus dem Publikum

(1) Es gebe sehr viel Giiterverkehr am Westbahnhof in Richtung Hauptbahnhof Giber Bulach mit etwa 80
Zligen pro Tag. Wird sich hier etwas verandern? Besteht ein Dialog mit der Bundesbahn?

Karin Armbruster erklart, aass dies aktuell ein sehr offenes Thema sei, da noch nicht festgelegt sei, wo dlie
Erweiterung der Bahnstecke Genua-Rotterdam entlanglaufen werde. Dies liege in den Handen der Bahn, und
es sei noch nichts final entschieden. Somit sei auch noch nicht zu sagen, wie sich dies auf den Gliterverkehr
auswirken werde.

Heike Dederer korrigiert, dass die Bahnstrecke Genua-Rotterdam keinen Einfluss auf den Westbahnhof haben
werde. Man habe mit der Bahn Gber den Westbahnhot aus gliterlogistischer Sicht gesprochen, dort werde sich
Jedoch fir sehr lange Zeit nichts andern, da der Giiterbahnhof gebraucht werde, um den Rheinhafen zu
bedienen.

(2) Der Begriff “Neue Mitte” irritiere. Eine Mitte gebe es fir die Biirger*innen im Quartier bereits beim
Braustiibl. Der Westbahnhof liege fiir die Blrger*innen daher nicht im Zentrum des Interesses. Von
Interesse sei vor allem die Anbindung zwischen den Stadtteilen durch die StraBenbahn.

Heike Dederer bietet an den Begriff zu dberarbeiten, doch aadurch wirde man nicht das Projekt in seiner
Gesamtheit infrage stellen. Die VBK plane bereits die Strallenbahn in der PulverhausstralSe. Dies wird zwar
noch einige Zeit dauern, doch die Projekte stehen nicht in Konkurrenz zueinander.

David Reiher-Leibrich erklart, dass der Begriff “Neue Mitte ” aus dem stadtebaulichen Rahmenplan stamme
und nur noch selten genutzt werde, um die Briicke vom Rahmenplan zum aktuellen Projekt WestBahnHUB zu
schlagen. Nun heilBe das Projekt , WestBahnHUB , mit einem Fokus auf einen gewerblichen Stadteingang.

Karin Armbruster erganzt, aass das Projekt im Rahmen von REGEKO immer als “Neue Mitte des
Gewerbegebiets " bezejchnet worden se.

(3) Soll der Eingangsbereich nur tagsiiber belebt sein?
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Karin Armbruster antwortet, dass das darauf ankomme, welche Art von Gastronomie sich dort ansiedle. Sie
konne sich jedoch durchaus vorstellen, dass der Platz auch abends belebt sein werde.

(4) Es gebe im gesamten Gewerbegebiet ein groBes Potential fiir Photovoltaikanlagen. Ist angedacht, dieses
Thema voranzutreiben und hierliber mit den Stadtwerken in den Dialog zu treten?

Heike Dederer erklart, dass hier eine Kooperation mit den Stadtwerken nicht notig sei, da diese ihren Strom
dort abnehmen werde, wo es Solaranlagen bereits gebe. AulSerdem sei die Montage von PV-Anlagen auf
Dachern nun Gberall dort verpflichtend, wo dlie Stadt neue Bebauungsplane aufstelle.

Karin Armbruster erinnert sich, dass es im REGEKO-Prozess solche Anrequngen gegeben habe. Sie deutet
darauf hin, dass es bereits Gewerbebetriebe in dem Gebiet gebe, dlie bereits tber PV-Anlagen verfiigen.

Heike Dederer erganzt. dass dariiber hinaus PV-Pflicht des Landes greife, wenn Anderungen an Gebauden
vorgenommen werden. Man freue sich zwar diber jede PV-Anlage, die montiert werde, doch dies liege leider
nicht in stadtischer Hand.

(5) Konnte eine zunehmende Lebhaftigkeit des Gewerbegebiets zu zunehmenden Staus flir PKWs fithren? Die
Situation sei bereits heute auf der Zeppelinbriicke zu StoBzeiten nicht attraktiv. Gibt es etwa zu
Umgehungswegen Richtung Siidtangente Uberlegungen?

Heike Dederer antwortet. dass dies eine Frage der Perspektive sei. Wenn man es schaffe, einen OPNV-
Umsteigeschwerpunkt im Gewerbegebiet autzubauen, konne der MIV sogar abnehmen. Man hoffe nicht, dass
zunehmend Pendller *innen mit dem Auto das Quartier antahren wirden, doch dies hange stark von der
Tarifoolitik der Verkehrsbetriebe ab. Man wolle nun erstmal das dibergeordnete Verkehrsnetz betrachten. Dies
werde Thema in der Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans in etwa zwei Jahren sein. Es sei auch kein
Ziel, den Stau komplett zu eliminieren, da man aafir dberdimensionierte Strallen bauen mdisse. Solange der
Stau vertretbar sej, werde er in Kauf genommen.

Karin Armbruster erganzt, dass der MIV durch verbesserte Rad- und OPNV-Anbindungen nicht nur reduziert
werde, sondern auch durch Uberlequngen, iiber Giiterzige den WestBahnHUB zu beliefern und diese
Lieferungen mit kleineren Flektrofahrzeugen direkt zu den Betrieben zu bringen. Dies wiirde das
Gewerbegebiet enorm entlasten, da dort vor allem Verkehrsdruck durch die groBBen LKWs herrsche, die durch
die engen Strallenkurven fahren mdssen.

(6) Herr Artmann, der in dem Gewerbegebiet angesiedelt ist, begriiBt den Prozess und die Veranstaltung
sehr. Er freue sich, dass das Gebiet nun im Fokus der Stadt stehe. Er bedauere jedoch, dass es in den
letzten Jahren kaum Fortschritt gegeben habe, trotz Erwerb mehrerer Grundstiicke, durch die die Stadt
nun einen starkeren Einfluss habe. Herrn Artmann fehlen die kurzfristigen Schritte voran. Er (iberlege, ob
man die Sanierung nicht der freien Wirtschaft hatte tberlassen sollen.

Heike Dederer erkennt an, dass man da auf unterschiedliche Standpunkte stol3e, da sie nicht der Meinung ist,
dass die freie Wirtschaft schneller vorangekommen ware. Sie erklart, dass beide von der Stadt erworbenen
Gelande aktuell mit langfristigen Mietvertragen belegt seien. Das Hegele-Areal ist heute zu 100% vermietet
und die Mietvertrage wiirden noch mindestens drei Jahre laufen. Bis dahin kénne man dort die Gebaude nicht
abreiBen oder sanieren. Ahnlich sehe es mit der alten Tabakfabrik aus. Es sei Teil des Kaufvertrags gewesen,
dass die Lagerhallen mehrere Jahre erhalten bleiben mdissten. Sie seien erst im Laufe des letzten Jahres
qgeraumt geworden. Parallel dazu sei eine Vielzahl von Gutachten erstellt worden. Die Stadt sei genauso wie
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Privatpersonen mit Requlierungen wie Denkmalschutz und Brandschutz konfrontiert, und diese verhinderten
aktuelle SanierungsmalBnahmen. Man sei jedoch optimistisch, aass man hier durch gute Vorarbeit eine
positive Entwicklung gewahrleisten konne.

(7) In Baden-Wiirttemberg herrsche die PV-Pflicht fir neue Dacher. Demnach muss 60% der geeigneten
Flache mit PV oder Solarthermie belegt werden. Gilt dies auch fiir Gewerbe?

Heike Dederer bejaht, dass dies auch fiir Gewerbe gelte, jedoch nur fir neue Dacher.

(8) Die Gewerbegebaude sollen mit Handwerk und Kunst- und Kreativwerkstatten belegt werden. Welche
Branchen sollen dies genau werden? Gibt es da bereits konkrete Uberlegungen oder Beispiele (z.B.
Sagewerke, Tischlereien, Unternehmen im Elektrobereich)?

Heike Dederer erklart, das Stadtolanungsamt sei hierzu noch in der Diskussion. Sie konne jedoch ausschlieBen,
dass es Speditionen werden. Es werde jedoch wahrscheinlich lautes Gewerbe, denn daftir habe man bisher
nur wenige Flachen. Aus diesem Grund seien auch keine Wohnflachen in dem Gebiet vorgesehen. Die
Leichtbauhalle werde zum Beispiel aktuell von einem Forschungsbetrieb mit schwerem Gerat gemietet, der
einen solchen Standort bendtige.

(9) Eine Anwohnerin/ Eigentiimerin in der StulzstraBe meldet sich. Sie wohnt direkt angrenzend zur Alten
Tabakfabrik, also interessiert es sie sehr, was in auf dem Gelande passieren werde. Soll die Leichtbauhalle
bestehen bleiben?

Heike Dederer erklart, dass es Teil des Rahmenplans ist, dass die Leichtbauhalle mittelfristig abgerissen und
aurch ein mehrgeschossiges, hoheres Gewerbegebaude ersetzt werden soll.

Karin Armbruster erganzt, aass man in der Planungswerkstatt Gewerbe angedacht habe, die wenig Flache
benotigen.

(10)Ware es eine Mdglichkeit, ein Arztehaus im Griinwinkel unterzubringen?

Karin Armbruster erklart, es sei durchaus moglich, wenn es dazu einen geeigneten Investor geben sollte. Man
habe sich jedoch einen anderen Standort fiir ein Arztehaus ausqgesucht. Dieser befinde sich zwischen mehreren
Stadtteilen und sei daher zentraler und erfolgsversprechender.

Weitere Fragen wurden an das Publikum gerichtet:
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Abbildung 13: Ergebnis der Mentimeter Umfrage ,Welche Atmosphare soll der Westbahnhub ausstrahlen?”
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4. Vorstellung des Sanierungsverfahrens

Abbildung 15: Abgrenzung Sanierungsgebiet Griinwinkel

Das Sanierungsgebiet wurde vom Gemeinderat am 21. Juli 2020 férmlich beschlossen (6ffentliche
Bekanntmachung am 31. Juli 2020), mit einer Laufzeit bis mindestens Ende 203 1. Das Sanierungsgebiet
Grunwinkel hat eine Flache von 60,8 ha mit etwa 371 Einwohner*innen.

Die Forderlaufzeit lauft bis zum 30. April 2029. In diesem Zeitraum kénnen 60% der férderfahigen
Kosten der beschlossenen Sanierungsmanahmen von Land und Bund bezuschusst werden. Der Férderrahmen
betragt aktuell 6 Mio. €.

Wahrend der Forderlaufzeit kdnnen Gebaudeeigentimer*innen (von Gebduden, die bis Ende 1994 fertig
gestellt worden sind und ber bautechnische oder energetische Mangel oder Missstande verfiigen)
finanzielle Zuschiisse erhalten.

Die Zuschusshohe betrdgt bei Gebaudemodernisierungen 35% und bei OrdnungsmaBnahmen
(Gebaudeabbruch, Neubau, Begriinung) max. 100% der férderfahigen Kosten. Die Zuschiisse seien bei
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Modernisierungs- und OrdnungsmaBnahmen jedoch auf max. 200.000€ begrenzt. Unbedingt wichtig ist eine
Vereinbarung mit der Stadt Karlsruhe vor MaBnahmenbeginn.

Aufgrund begrenzter Haushaltsmittel besteht kein Rechtsanspruch auf Zuschisse. Unabhangig der Zuschisse
besteht in Sanierungsgebieten die Mdglichkeit der steuerlichen Sonderabschreibung.

Dariiber hinaus gibt es eine sanierungsrechtliche Genehmigungspflicht (§ 144 Abs. 1) flir u.a. folgende
= Vorhaben wie
= Bauvorhaben oder Anderungen
= Nutzungsanderungen von baulichen Anlagen
»  Gebaudeabbriiche
= Rechtsvorgange wie
= Grundstlicksteilung
= Befristete Miet- und Pachtvertrage
= VerduBerung eines Grundstiicks
= Grundschuldeintragungen, Baulasten o.a.

Die sanierungsrechtliche Genehmigungspflicht ist eine selbstandige Genehmigung zuséatzlich zu bspw. einem
Bauantrag.

Die Stadt Karlsruhe empfiehlt grundsatzlich bei Planungen mit dem Stadtplanungsamt in Kontakt zu bleiben.
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5. Themenstande

Im Anschluss an die Veranstaltung gibt es drei Themenstande zu den Themen Verkehr (mit den Unterthemen
,Hub”, ,Netze” und ,Verbindungen”), Nutzungen (mit den Unterthemen , Anforderungen an das Gebaude”
und ,Platzgestaltung”) und zur Vorstellung des Sanierungsverfahrens.

Die Stellwande werden von DIALOG BASIS und dem Stadtplanungsamt betreut. Folgende Einstiegsfragen

wurden gestellt:
e Was muss passieren, dass der Westbahnhof zu einem Hub wird?

e Wie kann eine Magnetwirkung des Ortes entstehen?
e Welche Nutzungen kénnen Sie sich am Westbahnhof vorstellen?
e Welche Wegeverbindungen fehlen Ihnen?

Die Ergebnisse sind im folgenden Abschnitt digitalisiert und werden im Nachgang an die vier Planungsbiiros
fir die Planungswerkstatt weitergegeben.

Themenstand Verkehr

e Verbindungen
o Barrierefreiheit um den Westbahnhof
o StulzstraBe soll nicht Hauptzufahrt werden
0 Redundanz mit Alb-Radweg
0 Fehlende Verbindung zu Weststadt
o Unterfiihrung statt Brlicke?
0 Essigbriicke Gipfelpunkte verbinden fiir Fahrrad- und FuBverkehr

0 Radwegeverbindung zum Bhf. zur Essigbriicke

0 Entscharfung der Kreuzung Essigbriicke-Akazienweg

0 Radwegeverbindung iiber und auf der Briicke erhalten

0 Bahnachse neu denken: Verknipfung mit Linie 4

0 Verbindung Westbahnhof Daxlanden: kurzfristig Bus, langfristig Bahn
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Abbildung 16: Anmerkungen am Themenstand "Verkehr"

Themenstand Nutzungen

e Was muss passieren, dass der Westbahnhof zu einem Hub wird?
0 Ungezieferplage (Ratten) im Umfeld Alte Tabakfabrik
0 Anbindung S-Bahn Neureut = Unabhangigkeit

e Welche Nutzungen kénnen Sie sich am WestBahnHUB vorstellen?
o Warum kein Wohnen?
o  GroBerer PlanungsmaBstab
0 Bei hohem Gebdude Dachcafé
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