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Was erwartet Sie heute Abend?

BegruBung, Herr Biirgermeister Obert

- Uberblick liber das bisherige Verfahren der Vorbereitenden Untersuchungen
Herr Sippel, Netzwerk fur Planung und Kommunikation

- Ausziuge aus der Analyse: Sanierungsgeschichte und vorhandene Mangel und Missstande
Herr Sippel, Netzwerk fur Planung und Kommunikation

- Das Neuordnungskonzept: Inhaltlicher Rahmen fiir das Sanierungsverfahren
Herr Sippel, Netzwerk fur Planung und Kommunikation

- Ausblick auf das weitere Verfahren
Frau Rosenberg, Stadtplanungsamt Karlsruhe

- Gemeinsame Moglichkeit des Dialogs zur Planung

Kurt F. Domnik bei pixelio.de
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Uberblick iiber das Untersuchungsgebiet

Bevolkerungsbesatz
- VU Innenstadt Ost: 6.985 EW (2015) : =
davon ca. 8% an Zweitwohnsitzen : 3

Zahl der Gebaude / Wohnungen im Untersuchungsgebiet
- 382 Hauptgebaude
- 3.691 Wohnungen (Durchschnitt 9,7 Wohnungen / Gebaude)
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Das bisherige Verfahren der Vorbereitenden Untersuchungen
Fragestellungen und inhaltliche Grundstruktur

Neuordnungskonzept:
Zielbestimmung: Maldnahmen als Rahmen einer
Sanierungsziele Sanierungsmalnahme

Handlungsfelder:
Chancen der
Aufwertung

Bestandsaufnahme, Analyse:
Defizite und Missstande

ap-oljexid 1aq 8z|0}S°g
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__________________________________________________

- Vor-Ort-Begehungen und Erhebungen \

Phase 1: Analyse

- Auftaktinterviews

- Planerische Analyse
Eigentumerbefragung

- Mangel und Missstande

- Ableitung erster Handlungsbedarfe
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.. - Feedback Lenkungsgruppe 17.03.2016 J/

--------------------------------------------------

- Offentliche Auftaktveranstaltung 06.04.2016

- Offentliche Workshops zu spezifischen Themenstellungen
- Klima und Freiraum 14.06.2016
- KaiserstralRe 22.06.2016
- Soziales 27.06.2016

- Entwurf Neuordnungskonzept / MaBnahmen

- Feedback Lenkungsgruppe 07.11.2016

- Zwischenbericht und Rickkopplung PlanA 02.02.2017

F

- Ausarbeitung, Einbringung in den PlanA am 20.07.2017

- Beschluss Gemeinderat
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Planerische Analyse: Vorhandene Mangel und Missstande

1. Stadtebauliche Mangel

2. Mangel und Missstande in der
Wohnfunktion

3. Mangel und Missstande in der
Funktion Handel und Gewerbe

4. Mangel und Missstande in der
Freiraumfunktion und der
klimatischen Funktion
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13 Handlungsschwerpunkte aus der Analyse

© ® N o 0 =

10.
11.
12.
13.

Kaiserstrale Ost BasismalRinahmen

Kronenplatz
(Erganzungsbebauung oder Bestandserhalt)

Berliner Platz
(Neuordnung oder Bestandserhalt)

Kopfgebaude Waldhornstralle / Kaiserstralde
Baublocke nordlich der Kaiserstralle
KaiserstralRe Ost / Kontext KIT

Kapellenstrale

Fritz-Erler-Stralle

Nordliche Kriegsstralle

Karl-Friedrich-Stralle

Update Sanierung Dorfle

Reduzierung der Stigmatisierung des Quartiers

Soziale Aspekte

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt
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- Vor-Ort-Begehungen und Erhebungen
- Auftaktinterviews Phase 2:

- Planerische Analyse Zielbestimmung und
- Elgenttimerbefragung Neuordnungskonzept

- Mangel und Missstande
- Ableitung erster Handlungsbedarfe
- Feedback Lenkungsgruppe 17.03.2016

__________________________________________________________________

- Offentliche Auftaktveranstaltung 06.04.2016 A
- Offentliche Workshops zu spezifischen Themenstellungen
- Klima und Freiraum 14.06.2016
- KaiserstralRe 22.06.2016
- Soziales 27.06.2016
- Entwurf Neuordnungskonzept / MaBnahmen
- Feedback Lenkungsgruppe 07.11.2016
% - Zwischenbericht und Riuckkopplung PlanA 02.02.2017 i

__________________________________________________________________

T ——————————————————— -

- Ausarbeitung, Einbringung in den PlanA am 20.07.2017
- Beschluss Gemeinderat
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Workshops ,,Freiraum & Klima*“, ,,Soziales"“, ,,Kaiserstrae“
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- Planerische Analyse

- Eigentiimerbefragung Politische AbStimmung

- Mingel und Missstinde und Beschluss
- Ableitung erster Handlungsbedarfe

- Feedback Lenkungsgruppe 17.03.2016

- Ausarbeitung, Einbringung in den PlanA am 20.07.2017
- Beschluss Gemeinderat
- Mogliche Antragstellung

- Vor-Ort-Begehungen und Erhebungen
- Auftaktinterviews

Phase 3:

Antragstellung

F

- Offentliche Auftaktveranstaltung 06.04.2016
- Offentliche Workshops zu spezifischen Themenstellungen

- Klima und Freiraum 14.06.2016
- KaiserstraRe 22.06.2016
- Soziales 27.06.2016

- Entwurf Neuordnungskonzept / MaBRnahmen
- Feedback Lenkungsgruppe 07.11.2016
- Zwischenbericht und Rickkopplung PlanA 02.02.2017

______________________________________________________________________
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Auszuge aus der Analyse:

Sanierungsgeschichte
und vorhandene Mangel und Missstande
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Sanierungsplanung / Flachensanierung:
Zasur Fritz-Erler-Stralle

ALTSTADTSANIERUNG KARLSRUHE
: UNTERSUCHUNGEM
\ AN HISTORISCHEN GEBAUDEN

Quelle: Stadtarchiv, Archiv Schlesiger (1973)

Sanierungskonzept Hilmer+Sattler
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Flachensanierung:
Veranderung der Blockstruktur/Kornung, Hofinnenbereiche
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Abbruch Zahringer Stralle Baublock / Wohnhof M 2
Quelle: Stadtarchiv, Archiv Schlesiger (1974) Quelle: Stadtarchiv, Archiv Schlesiger (1973/74)
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Die Abkehr von der Flachensanierung zur Objektsanierung
Kleinteilige Gestaltung des offentlichen Raums

Sanierung Kinstlerhaus
Brunnenstralle 62, Quelle:
Stadtarchiv, Archiv Schlesiger (1979)

Sanierung Kapellenstr. 62, Fasanenplatz, Quelle: Stadtarchiv,
Quelle: Stadtarchiv, Archiv Schlesiger (1974)
Archiv Schlesiger (1977)
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Vollzogene und nicht vollzogene Absichten zur
funktionalen Neuordnung

g

Wohnen auf Parkhaus, Fritz-Erler-Stralte Konzentration der Prostitution in der Brunnenstr.,
Quelle: Stadtarchiv Quelle: Stadtarchiv, Archiv Schlesiger (1978)

Kaufhofprojekt Fritz-Erler-Strale,
Hilmer+Sattler sowie Protest,
Quelle: Stadtarchiv,

Archiv Schlesiger (1973)
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Historische Uberformung 1876/2016

Stadt Karlsruhe
Stadtplanungsamt /‘
Karlsruhe
Karlsruher Facher GmbH Karlsruberficher
Vorbereitende Untersuchungen Innenstadt Ost
s
Vergleich 1876 und 2016 Netzwark flr Planung
urd Kommmunikation
— [P O Tromse nel_
1.3500 19 Frmar Landschafsarchitekt
Oubum Ostondstraile 106
15.02.2016 T et
fon (0711411 0 38
fax (O711) 487 489
Vorabzug e-mal inkEsippe-netoend s
www sppel tull netzwend. oe
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Denkmaleigenschaften

Legende

- Denkmale nach §2 Denkmalschutzgesetz

Denkmale nach §12 Denkmalschutzgesetz

Denkmale nach §28 Denkmalschutzgesetz

Denkmal Priiffall
---- des U bi L
vorbereitenden Umersuchungen
Stadt Karlsruhe
Stadtplanungsamt /‘
Karlsruhe
Karlsruher Facher GmbH Karisruherfacher
de L Ost
Aaagamer
Denkmale g Kommuraton”
et Pane P S lres B0, SR
1:3500 04 Fraier Landschattsarchieht

P Oatanclswato 106
70188 St

15.02.2016 ol

| fon (0711) 41130 38

fax (0711) 487 469

Vorabzug e-mait. infofpuppet-natrwerk.co
W 81pgi DU netewer g8
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Gebiudesubstanz: AuBere Inaugenscheinnahme

Legende

Kategorie | -
Neubau oder vollstindig renoviertes Aligebaude

Kategorie Il -
Altgebdude mit geringfiigigem Méangel

Kategorie Il -
Altgebdude mit teilweise erheblichen Mangeln

Kategorie IV -
Altbau mit erheblichen substanziellen Mé&ngeln

Kategorie V -
Abgangige Geb&udesubstanz

Aufrund fehlender Zuganglichkeit nicht kartierte
rickwartige Gebaude und Nebenanlagen

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes der
vorbereitenden Untersuchungen

‘Vurabzug e-mal info@sippel-erasrk ce

wow sippel bufl-netzwerk co

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt
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Karlsruher Facher GmbH Karlsruherfacher
L Ost
7 —

Mangel und Missstande - Nk o g
Gebédudesubstanz und Kommuniation
- o P
1:3500 08 Freer Landschafisarchizxt
Do Ostenceiratie 106
17.03.2016 70188 Sutgart

fom (0711} 41130 38

fax (0711) 467 460
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Bevolkerungsdichte

Legende

Gebaude

0 bis 149 Einwohner je Hektar
150 bis 299 Einwohner je Hektar
300 bis 449 Einwohner je Hektar

450 bis 670 Einwohner je Hektar

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes der
vorbereitenden Untersuchungen

Hl | [N

Stadt Karlsruhe
Stadtplanungsamt /_
Karisruhe
Karlsruher Facher GmbH karisruherfacher
U i dt Ost
po——

Bevblkerungsdichte oy asson g
- e D
1:3500 7 R A ———
‘r\-._- Onlendsiraiie 106
15.02.2016 T

fon (O711) 411 038

fax (0711) 487 469
Vorabzug emuil nlo@ugoe netrmen e

v oD ook g0
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Urbane Qualitaten und innere Quartierscharaktere

Stadt Karlsruhe J
Stadtplanungsamt 2

Karlsruhe
- Karlsruher Facher GmbH Karlstuherficher
Vorbereitende Untersuchungen Innenstadt Ost
- Atagrenmer
Quartierscharaktere ook ot
- Wallatat Phaan-t
1:3500 1
. Daum |
15.02.2016
Vorabzug
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Strukturelle Mangel und Missstande

Legende

==  Defizite in achsialen Beziigen

Raumliche Zasuren

Komplexe Kreuzungspunkte

Gemengelagen

9
Gebaudekdrper

de

Defizite in pragenden Raumkanten

i i ohne
Vorfelder
Gebaude der Kategorie V (abgangiger Zustand)

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes der
vorbereitenden Untersuchungen

HE | BRCICR S0

Gebaude der Kategorie IV (substanzielle Mangel)

Stadt Karlsruhe
Stadtplanungsamt L
Karlsruhe
Karlsruher Facher GmbH Karlsruherfacher
Voi L Ost
P

Mingel und Missstande - W":..Mu., Pranung
Stidtebau SRR
Matismat Honiu E:;:W;TRL
1:3500 15 Fontor Lormbrciemiold
St | Osiendsiraite 108
15.02.2016 TO188 Shatgart

fen (0711) 411 30 38

fax (0711) 487 469
'Vorabzug el Infogpoolewerk do

worw SPpE-tufi-notzaark B¢
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Strukturelle Mangel und Missstande
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Mangel und Missstande: Funktion des Wohnens
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Defizite in raumiichen Zuordnungen /
Querungsprobleme

F Defizite in i ichen,
fehlande Aufenthaltsqualitat

Gemengelage und Vergnigu

bei gleichzeitigem Defizit an Freirdumen
Defizite in der Bespielung/Belebung von Platzen
und &ffentlichen Raumen

Defizit soziale Kontrolle / subjektives Sicherheitsgefiih|

Vergnisgungsstiitien

des L der
vorbereitenden Untersuchungen

Stadt Karlsruhe
Stadtplanungsamt /‘
Karlsruhe
Karlsruher Facher GmbH KarlsrubsrlZcher
L Ost
Mingel und Missstinde - Mw'::,_._n ir Planun
Wohnen und Kommunkation
Dipl-ing. Thomas Siposl
Wik e Frnier Stadiplanes BDA, SRL
1:3500 16 Frnier Lanharafsareiviekd
Ostum | Ostandstatie 106
15.02.2016 R
fon (0711) 471 30 38
fax (0711) 487 468
Vorabzug emall: info@sippel-netzwerk de
www s ppel bu® netewerk do
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Typische Blockinnenraumsituationen nordlich der
Kaiserstrafle
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Mangel und Missstande: Funktion des Handels
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i_| n Defizite in der Nutzung von Erdgeschosszonen

® » o Fehlende Vorfelder flr Handelsnutzung

----- Anhaufung ger H: 0

Fehlender Frequenzbringer im rdumlichen Bezug

- -_-_ [y Fehlendes Gegenuber
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Stadt Karlsruhe
Stadtplanungsamt /‘
Karisruhe
_Karlaruh-r Facher Gm_bH_ _ karlstuherfacher
Vorbereltende Untersuchungen Innenstadt Ost
= n N prm—
Mingel und Missstidnde - Wetzwerk Or Planung
Handel nd Kommuriaton
. Py ot Swsund g
1.3500 14 Fraler Landschatsarchiieht
Do Oslendsirafis 106
15.02.201 .
fon (071114791 30 38
fax (0711) 487 468
Vorabzug o-mal, nlo@akpenoliwerk de
W Sl buft- netzwors de
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Niedrigpreissegmente /Trading-Down-Effekte

igpreissoriiment in der

Mittleres Preissortiment in der Ergeschosszone mit
einem Beitrag zum Trading down Efekt

Leerstand

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes der
vorbereitenden Untersuchungen

- Restaurantketten
- Schnellimbiss

- Spielhallen

- Erotic / Nachtbars
- Wettbiros

- Internet Cafés

- Telefon/Handy
- Videothek

- Copy Shap

- Nagelstudio

- Sonstiges (Money Gram, Call Genter, Pfandhaus)

Stadt Karlsruhe

Stadtplanungsamt /X
Karlsruhe
Karlsruher Facher GmbH karlsruherfacher

Vorbereitende Untersuchungen Innenstadt Ost

= e [Rps——
City Mu"““""g_ = Metzwerk fir Flanung
Merkmale Trading Down und Kommunikation
i -Ing. Thomas Sippel

wststst Flanhe Freier Sladipianer BDA, AL

1:3500 21 Frofor Landschalisar chilox!
: |

Datun Ostendsiralie 100

15.02.2016 0108 Slutlgart

for 7111411 30 38

a3 (0711} 487 469

Vorabzug emall ingisp-nelzwork g
waw sippelhuff-retzwerk de
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Mangel und Missstiande: Freiraume und Offentliche Raume

17 ,
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E § Freiraumplanerische Defizite in den
4 Biockinnenbereichen

Gestalterische Defizite auf Platzen

I Defizite in der Bespielung/Belebung von Plitzen

und offentlichen Raumen
Defizite im Strafl
1 Defizite in der Erreichbarkeit angrenzender
AW Freirdume (Zésur)
_{ des L der
- : ; 4
Stadt Karlsruhe
Stadtplanungsamt /‘
Karlsruhe
Karlsruher Fiacher GmbH Karlsruherticher
Vorbereilende Untersuchungen Innenstadt Ost
" o Actragnemar

Mingel und Missstinde - Netzwor fr Planung
Freiraum unt Kammanaaton
MBest e ?L‘J'?.‘w"“ﬁ'i‘m
13500 13 Fraios Laehchalisactvinst
ik | Ostendstrabe 106
16.02.2016 75188 Skagart

fon (U711} 41130 38

fax (0711) 487 369
Vorabzug omall ino@sippol-notrwerk.do
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Mangel und Missstiande: Freiraume und Offentliche Raume
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Mangel und Missstande: Klimatische Funktion

erdichtung mg_’lh:h*i
g Gewerbe > Wohnen,
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Fazit: Vorhandene Mangel und Missstande rechtfertigen
ein Sanierungsverfahren

1. Strukturelle Mangel

2. Mangel und Missstande in
der Wohnfunktion

3. Mangel und Missstande in
der Funktion Handel und
Gewerbe

4. Mangel und Missstande in
der Freiraumfunktion und
der klimatischen Funktion

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 3 0 '
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Neue stadtentwicklungspolitische Rahmenbedingungen

boiins N N = " Y
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Das Neuordnungskonzept als Basis der Antragstellung
und inhaltlicher Rahmen fur das Sanierungsverfahren

Kaisprstratle
als Bndeglied zwischon Dédle und Campus Sid

| Straflenwaumen und Vorfeldem

Modemisiaring
vorhandener Gebdudesubstans

-, Modermiskrung kombiniert mit
Qualdizienung der Erdgeschofizcnen

o 9!
-Elwuum

| Neubau einer bildungsaffinen Gameinbedarfseinrichl
als frequanter Ankerpunkt dor dstlichon Kaiserstrallo

] | Umgestaltung von weiteren

A
. Durlacher
ung

- w v Beichung des Offentiichen Raums
aus der Erdgescholizone hersus

= | {nevensiadt 0 und dem Cempus S0

o 0711741120 34
fan (0711 KT di
=

e O g ve i [
\1‘%“«'«1-1:11 barkeit von g
2o,
o | Sehaffan von Auforthahsqualititen
| in den Blockinnenriiumen
Malbnahmen 2 kimatschen Autwonung
und Kimatolgenanpassung
Einbindung und Vernatzung vorhandener
Institutionen mit Bezug 2um Cuarier
| Stadt Karlsruhe £,
| Stadtplanungsamt y X
Kartsruhe
Fiicher GmbH Kartsrehertiche
L Ost
- | :
M | Ce— =
- Neuordnungshonzept et ls Oy
i — = QurgTuowtors, |
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Funf Schwerpunktbereiche

KIT
Campus Siid

O
e D0 ww‘\‘a
N0 000D

- CIT R Y]

Staatstheater

’
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Schwerpunktbereich 1: KaiserstraBe (FuBgangerzone)
und Baublocke nordl. und sudl. der Kaiserstralle

1. Neugestaltung
KaiserstraRe nach
Abschluss MaRnahme
KASIG

2. Qualifizierung der
Handelszone ostliche
Kaiserstrale

. S\ nSZ, ¢ O 3. Klassische
WL s 8 R 7 o £ Sanierungsaufgaben

insbesondere in den
._Marktplaf[z;_.4'r EEEEEE nordlichen Baublocken
4L 4. Gestaltung der

B

StrahlenstralRen

Aufwertung der
kleinklimatischen Situation

Fritz-Eder Sirape 3 i
FESOeNe .
(3]

]
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Typische Blockinnenraumsituationen: Klassische
Sanierungsaufgaben und kleinklimatische Aufwertung

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt
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Schwerpunktbereich 2: Kronenplatz / Berliner Platz /
Antritt Campus Sud

Frequenzbringer an
ostlichem Ende der
FuBgangerzone: Priufung
Standort einer bildungs-
affinen Gemeinbedarfs-
einrichtung auf nordlichem
Kronenplatz

Qualifizierung sudlicher
Kronenplatz: JUBEZ

Heinrich-Hubsch-Schule:
Aufenstelle Parkhaus
Kronenplatz

Qualifizierung Nordrand
Berliner Platz, Neuordnung
Blockinnenraum,
Entwicklung eines Antritts
zum Campus Sud

009 |

)J_J‘__j.r'*.'?-

i
a 3
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Zentrale Entwicklungsstandorte: Kronenplatz Nord und
Berliner Platz / Antritt Campus Sud
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Schwerpunktbereich 3: Ostliche KaiserstraRe /
Kontext Campus Sud / Dorfle

s 1. Umbau der ostlichen
KaiserstraRe zur
Reduzierung der
Trennwirkung zwischen
Dorfle und Campus Sud

2. Entwicklung von
Vorfeldern am Nord
Dorfle

]”\"IH;;IH L8
L punacher 3. Update Fasanenplatz

Tor
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Schwerpunktbereich 3:
Umbau der ostlichen KaiserstralRe

Bestand

i

]
|
G

- A=
™1 —
KIT Gehweg Parkplatz Fahrbahn Straftenbahn Fahrbahn

Parkplatz Gehweg

Nordrand Dorfle

Planungsvariante zur weiteren Abstimmung
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KIT

FuRganger / Radfahrer Strakenbahn / KFZ / Radfahrer | Parken/ Laden FuBganger / Vorfeld ! Nordrand Dorfle
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Schwerpunktbereich 4:
KapellenstraRe / Dorfle / Alter Friedhof

Umbau der
Kappellenstrale und
Gestaltung des Vorfelds
des Dorfles

Starkung der Wohn-
funktion:
Modernisierung

3. Qualifizierung der

Zugangssituationen zum
Alten Friedhof: Teil der
Klimafolgenanpassung
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Schwerpunktbereich 5:
Fritz-Erler-StraBe / KriegsstraRe / Karl-Friedrich-StralRe

1. Umgestaltung der
KriegsstralBe zur urbanen
StadtstralRe, Querungen /
stadtraumliche Vernetzung

2. Starkung der Wohn-
funktion: Modernisierung

3. Neuordnung des
Postgirostandortes

4. Nachnutzung ehemal. BB-
Bank durch
Stadtverwaltung

| ‘ 5. Modernisierung und
":“ﬁggzy‘gﬁ Rt 1T OO0 — 3 o022y i Vitalisierung der
8000000000} | meER A Erdgeschosszone in der
: Karl-Friedrich-StraRe
(Gestaltung)
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Vorschlag zur Abgrenzung des formlich festzulegenden
Sanierungsgebietes

Verfahrenswahl: Umfassendes Verfahren

Abgrenzung des abgeschlossenen
Sanierungsverfahren "Dorfle"
ca. 18,0 ha

Vorschlag zur Abgrenzung
des geplanten Sanierungsgebiets
ca.30,4 ha

Abrgenzung Untersuchungsgebiet
Innenstadt Ost
ca.34,8 ha
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Status und Ausblick auf das

weitere Verfahren
2012

2014-2016

2016-2017

Oktober 2017 ‘

nach Programmaufnahme
ggf. Frihjahr 2018

Laufzeit 8 — 12(15) Jahre

2030? ’

\

Stadtentwicklungskonzept
Karlsruhe 2020

Raumliches Leitbild

Vorbereitende Untersuchungen
gem. § 141 Baugesetzbuch

Antragstellung in ein stadtebauliches
Erneuerungsprogramm

Festlegung Sanierungsgebiet
Satzungsbeschluss durch Gemeinderat

Sanierungsdurchfiihrung

- Offentliche MaRnahmen

- Private MalBnahmen
(Zuschussmoglichkeit fir umfassende
Gebaudesanierung)

Abrechnung + Aufhebung
der Sanierungssatzung
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Herzlichen Dank!
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